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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon Nam Cudm, Xa Nam Bung, Huyén Vian Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BO

Cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 06 nam 2022

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP
Tai ngay 30 thang 06 nam 2022

Mia Thuyét

Don vi tinh: VND

So dau nam

TAI SAN s6  minh S$6 cubi nim

A - TAI SAN NGAN HAN 100 212.127.805.474
I.  Tién va cac khoan twong dwong tién 110 V.1 48.330.108.995
1. Tién 111 48.330.108.995
2. Céc khoan tuong duong tién 112 -
II. Paiu tu tai chinh ngén han 120 -
. Chung khoan kinh doanh 121 -
2. Du phong giam gia chung khoan kinh doanh 122 -
3. Pau tu nidm giit ¢n ngay dao han 123 -
III. Céc khoén phai thu ngéin han 130 159.533.274.512
1. Phai thu ngén han cua khach hang 131 V2 103.608.421.767
2. Tratrudc cho ngudi ban ngén han 132 V3 46.313.495.457
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 x
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop dong xdy dung 134 =
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 -
6. Phai thu ngén han khac 136 V.4 9.611.357.288
7. Du phong phai thu ngén han kho doi 137 -
8.  Tai san thiéu cho xur ly 139 2
IV. Hang tén kho 140 .
1. Hang ton kho 141 -
2. Du phong giam gia hang tén kho 149 -
V. Tai sin ngin han khac 150 4.264.421.967
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.5a 4.264.421.967
2. Thué gia tri gia ting dugc khiu trur 152 -
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 153 .
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 154 -
5 Tai san ngén han khac 155 -

159.699.899.959

23.910.422.402
23.910.422.402

117.524.036.190
59.874.896.470
53.688.790.798

3.960.348.922

18.265.441.367
12.610.108.782
5.655.332.585




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH

Dia chi: Thon Nam Cuom, X3 Nam Bung, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HGOP GIUA NIEN PO
Cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 06 ndm 2022
Bing cin ddi ké toan tong hop giira nién do (tiép theo)

Ma Thuyét

TAI SAN s0

B- TAI SAN DAI HAN 200
I.  Cac khoén phai thu dai han 210
1. Phai thu dai han cua khach hang 211
2. Tra trudc cho nguoi ban dai han 212
3. Vén kinh doanh ¢ don vi truc thudc 213
4. Phai thu ndi bd dai han 214
5. Phai thu v& cho vay dai han 215
6. Phai thu dai han khac 216
7. Du phong phai thu dai han kho doi 219
II. Taisan ¢6 dinh 220
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221

Nguyén gid 222

Gid tri hao mon lity ké 223
2. Taisan cb dinh thué tai chinh 224

Nguyén gia 229

Gid tri hao mon liiy ké 226
3. Taisan cb dinh v6 hinh 227

Nguyén gia 228

Gia tri hao mon lity ké 229
III. Bit dong san diu tw 230

Nguyén gia 231

Gia tri hao mon liy ké 232
IV. Taisin dé dang dai han 240
1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han 241
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242
V. Diu tu tai chinh dai han 250
1. Dau tu vao cong ty con 251
2. Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252
3. Péu tu gop vén vao don vi khac 253
4. Du phong déu tu tai chinh dai han 254
5. Pau tu ndm giir dén ngay d4o han 255
VI. Taisan dai han khac 260
1. Chi phi tra trudc dai han 261
2. Taisan thué thu nhép hoan lai 262
3. Thiét bi, vét tu, phu tung thay thé dai han 263
4. Tai san dai han khac 268

TONG CONG TAI SAN 270

minh

V.6

V.7

V.8

V.9

V.10

V.5b

A A -
SO cuoi nam

So dau nim

4.494.310.798.465

4.331.758.737.782
4.331.611.010.882
5.044.663.343.303
(713.052.332.421)

147.726.900
147.726.900

45.746.199.887

45.746.199.887

116.700.000.000

115.500.000.000

1.200.000.000

105.860.796
105.860.796

4.593.922.207.859

4.435.236.049.078
4.435.088.322.178
5.044.663.343.303
(609.575.021.125)

147.726.900
147.726.900

41.846.615.423

41.846.615.423

116.700.000.000

115.500.000.000

1.200.000.000

139.543.358
139.543.358

4.706.438.603.939

4.753.622.107.818




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH

Dia chi: Thén Nam Cudm, Xa Nam Bung, Huyén Vian Chén, Tinh Yén Bai
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO

Cho ky ké toan két thuc ngay 30 thang 06 nam 2022

Bang cin d6i ké todn tong hop giira nién do (tiép theo)
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NGUON VON
NQ PHAI TRA

No ngz"m han

Phai tra nguoi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngan han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bo ngén han

Phai tra theo tién do ké hoach hop ddng xy dung
Doanh thu chua thuc hién ng'fm han
Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han

Du phong phai tra ngan han

Quy khen thuong, phuc lgi

. Quy binh 6n gia
. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu

No dai han

Phai tra nguoi ban dai han

Ngudi mua tra tién true dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé& vén kinh doanh
Phai tra ndi bo dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén dbi

Cb phiéu vu dai

. Thué thu nhép hodn lai phai tra

Du phong phai tra dai han

. Quy phét trién khoa hoc va céng nghé

Ma
SO

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

V.1lla
V.12

V.13

V.14a
V.15a

V.16

V.11b

V.14b
V.15b

S0 cu0i nam

S0 dau nim

2.841.149.196.805

448.561.408.143
10.444.201.321
22.406.335.320
1.518.628.444
12.292.277.075

41.802.289.585
346.879.245.068
13.218.431.330

2.392.587.788.662
382.402.350.000

125.307.948.000
1.884.877.490.662

2.993.654.974.270

426.140.968.558
10.813.830.817
25.434.780.174
1.691.202.568
15.479.746.692

19.194.696.495
346.189.634.000
7.337.077.812

2.567.514.005.712
375.051.600.231

125.307.948.000
2.067.154.457.481



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
bia chi: Thén Nam Cuom, Xa Nam Bung, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 06 nim 2022

Béng cin ddi ké toan tong hop giira nién dd (tiép theo)

Mi Thuyét

NGUON VON ) minh S6 cubi nim S6 diu nim

D- NGUON VON CHU SO HUU 400 1.865.289.407.134 1.759.967.133.548
I.  Vén chi sé hiru 410 V.17 1.865.289.407.134 1.759.967.133.548
1. Vbn gop cua chu so hitu 411 1.457.999.040.000 1.457.999.040.000
- Co phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4lla 1.457.999.040.000 1.457.999.040.000
- C6 phiéu wu dai 411b S 2
2. Thang du v6n cb phan 412 - -
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - -
4. Vén khac cia chu so hiru 414 . .
5. C6 phiéu quy 415 . .
6.  Chénh léch danh gid lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gi4 hbi doai 417 - .
8.  Quy dau tu phat trién 418 - .
9. Quy hd trg sap xép doanh nghiép 419 # -
10. Quy khéc thudc vén chu so hitu 420 e -
11. Loinhuén sau thué chua phan phéi 421 407.290.367.134 301.968.093.548
- LNST chua phdn phéi lity ké dén cudi ky trude 42la 294.091.447.830 187.357.331.582
- LNST chua phdn phéi ky nay 421b 113.198.919.304 114.610.761.966
12. Ngudn vén dau tu xay dung co ban 422 - -
1. Nguén kinh phi va quy khac 430 . .
. Ngudn kinh phi 431 . .
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢4 dinh 432 . -
TONG CONG NGUON VON 440 4.706.438.603.939 4.753.622.107.818

Ngudi 1ap biéu Ké toan truéng
. LDZ \ .
L) —
Tran Thu Tra Nguyén Diing Hoang Tran Huyén Trang




Suea ], udny ugl],

J9p wgln) Bug
220T weu £ 3upy) g B3

dugoy Sun( ugdn3N BAL Ny | ugA],

Sugna) ugo) 3y m1q dgj Ln3N

1S°86% 0F°9LL L9°T0€ 0S0vY 6'1A oL naryd 03 Uy ugq .00 18 8]
98L°ITH OPL 9L 9€8VET 6ELEET SSL'STI'STL'SY 69S°0SOSTT9L 09 dry3u yueop déyu nyy gnyy nes ugnyu Loy Ly
- ‘ - = s (49 1e[ ugoy d3ry3u yurop déyu nyy gnyy 1yd 1y -9y
850°€79°669° EIT6IT'SSLS 6TV YEL LOS'T ETTE6Y YIS IS yugy ugty d3rySu yurop déyu nyy enyy jyd 1y) sy
PESPHO'0LY 18 6POPSE V6P TH T P81°0S8°TES LY T6L'EPS'6LTIS 0s 2ny3 29013 upo) gy ugnyu 1] 3ugy, “p|
(TST'STS°050°€) (ST9°LTS'81T'8) (€6S°€LS°0V6) (08L° 1L Y8Y°L) ov oy ugnyu Loy g
TST'STS'0S0°E ILO'86€°61T8 €6S°ELS 0V6 9TTTIYS8Y'L LIA 43 s yd gy -z
- 9FH°0LS 2 9bt°0L8 9IA 1€ spyy déyu nyy, ‘g1
980°0LS"067"+'8 PLY IS8 TIL OS] LLL'STYSLY'SY TLS'SSTYIL'SS o€ yueop yuny 3udp jéoy m ugny ugnyu Loy of
90S°L8Y"S'6 €I6'PLLT8T6 S8L'P89°L69S SI6°€S0°6L8'Y SIA 9T dd3u yueop fjugnbyd iy g
- - - s 4 Sugyugqudyy g
€0T'L89'L8Y'SOL Tr1°00S°€29°S6 L9THIT99L'TS 9T0'v66'€9L '8 € Kea te 1yd 1yo :9p Suo],
€07°L8YL8Y'SOT LOT'SPI'9ITLYT L9TYIT9ILTS €TH 169°SET'E9 PIA (4 qup e yd gy L
700°09S°01 981°690°L1 PPTEITS 079'81S°6 €IA | €4 yuiyp 1g) Sudp 3oy nyj yueoq "9
€6L VI TTY 661 89S°TELVOI'LLT S8S°6ST'TE6'901 067°TIS'698°9S1 (114 1A yip dgo Sund ga ugy upq 4 do3 ugnyuLdy g
086°'LYE €€9'IET 198°8ST IYT 9V 1 665°709°81°L9 SLTLIL'YYS 08 TIA 1 ugq Sugy uga g1y vy
€LL'TES'SSO'IEE 6TV’ 166°SEYETH Y8I'T98 91T bLI 89S°6TT I LET 01 1A yoip dgd 3und ga Sugy ugq A ugny ny yuvoq ¢
B . = - 20 Ny} yueop 1y weld ugoyy 3g) g
€LL'TES'SSO'IEE 6TV 166'SEY"ETH Y8198 911 bLI 89S6TTFIY'LET I'IA 10 1A yaip dgo 3und ga Sugy ugq ny) yueoq |
29013 wgN Keu wegN 29n13 wgN Aeu weN quiw - os g NFLL THD
14Ny,
Agu £nb 19nd ugp wgu negp 0y 9 Ang 11 4nO
ANA yun ia uog
7202 - 11 AnO

dOH DNOL HNVOd HNIM ONOG LVOH YN0 LIM OVD Ovd

TTOT Weu 90 Supy) ¢ Ae3u ony) 19y ugo) 9y A oyD

0@ NFIN VIO dOHONQL HNIHO IY.L OV Ove

Tee UQA YULL “UBYD UBA UANH ‘Sung wEN gX ‘Won) WEN UQy[ 1yd eig

HNVHL SNONYL NITHL 1YHd VA ONAG AVX 1L NYG@ NVHd 0D AL DNQD




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon Nam Cudm, X3 Nam Bung, Huyén Van Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN O

Cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 06 nam 2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HOP
(Theo phuong phap gidn tiép)
Quy IT - 2022

Don vi tinh: VND

Liy ké tir ddu nim dén cudi quy nay

Ma Thuyét
CHIi TIEU s0 minh Nim nay Nim truwéc

I.  Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lginhugn truée thué 01 142.494.354.049 81.440.044.834
2. Diéu chinh cho cic khodn:
- Khéu hao tai san cb dinh va bat dong san dau tu 02 103.477.311.296 103.586.846.916
- Cac khoan du phong 03 - -
- L4ii, 1 chénh léch ty gi4 hdi doai do danh gi4 lai

céc khoan muc tién té c6 géc ngoai t¢ 04 7.350.749.769 -
- Lai, 16 tir hoat dong dau tu 05 (17.069.186) (10.560.002)
- Chi phi ldi vay 06 95.623.500.142 105.487.687.203
- Céc khoan diéu chinh khac 07 - ;
3. Lginhudn tir hoat dpng kinh doanh

truede thay @oi von lweu dpng 08 348.928.846.070 290.504.018.951
- Téng, giam céac khoan phai thu 09 (36.353.905.737) (34.554.400.072)
- Ting, giam hang ton kho 10 - -
- Téng, giam céc khoan phai tra 11 (3.563.786.236) 10.872.888.633
- Téang, giam chi phi tra trudc 12 8.379.369.377 40.915.697
- Téng, giam ching khoan kinh doanh 13 - -
- Tién lai vay da tra 14 (97.895.512.846) (101.814.722.112)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (7.610.160.806) (4.818.676.912)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 (1.995.292.200) -

Luu chuyén tién thuan tic hoat dpng kinh doanh 20 209.889.557.622 160.230.024.185
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san cd dinh va

céc tai san dai han khac 21 (3.899.584.464) (104.102.050.984)
2. Tién thu tir thanh ly, nhuong bén tai san c¢6 dinh va

cdc tai san dai han khac 22 = =
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu no cia

don vi khac 23 - -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cia

don vi khéac 24 - -
5. Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khac 25 - -
6. Tién thu hdi dau tu gép vén vao don vi khac 26 - .
7. Tién thu 14i cho vay, cb tirc va loi nhudn duoc chia 64 17.069.186 10.560.002

Luwu chuyén tién thudn tir hoat dpng diu tw 30 (3.882.515.278) (104.091.490.982)




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon Nam Cudm, Xa Nam Bung, Huyén Van Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN O

Cho ky ké toan két thuc ngay 30 thang 06 nam 2022

Bio cdo luu chuyén tién té tdng hop giira nién d§ (tiép theo)

Mai
CHI TIEU sb
II1. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢4 phiéu, nhan vén gop cua
chu s¢ hitu 31
2. Tién tra lai vén g6p cho céc chu sé hitu, mua lai
¢b phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra no gbc vay 34
5. Tién tra ng gdc thué tai chinh 35
6. Cb tirc, lgi nhuan da tra cho chii s¢ hitu 36
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong nim 50
Tién va twong dwong tién ddu nim 60

Anh hudng clia thay ddi ty gia hdi doai quy dbi ngoai té 61

Tién va twong dwong tién cudi nam

Nguoi ldp biéu

Trin Thu Tra

70

Ké todn truéng

Nguylén Diing Hoang

Thuyét
minh Nim nay Niam truéce
13.945.278.250 86.687.649.602
(195.532.634.001) (134.075.000.000)
(181.587.355.751) (47.387.350.398)
24.419.686.593 8.751.182.805
V.1 23.910.422.402 4.005.735.990
V.1 48.330.108.995 12.756.918.795

Tran Huyén Trang



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
bia chi: Thon Nam Cudm, X3 Nam Bung, Huyén Vian Chén, Tinh Yén Béi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN O

cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 6 nam 2022

Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh téng hop gitra nién dj(tiép theo)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BQ
Cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 6 nim 2022

I.  PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY
1.  Hinh thirc s hiru von : Cong ty Cb phan
2.  Linh vuc kinh doanh : San xuét, xdy dung, lap dit va thuong mai

3. Nganh nghé kinh doanh chinh
- Xay dung, san xuat, van hanh cong trinh dién nang;
- Kinh doanh dién nang;

- Xay dung cac cong trinh dan dung, cdng nghiép, buu chmh vién thong, thuy 101 thuy dién, cac cong
trinh nang lugng dién gid, giao thong duomg bo céc cap, san bay, bén cang, cau cong, cac cong trinh
do thi va khu cong nghiép, trang tri ndi that;

- Xay dung lap dit cac cong trinh, dwong day va tram bién ap dén 110KV, tram bién thé 35K V;

- Kinh doanh nha hang, khach san, du lich sinh thai, khu vui choi giai tri (khong bao gém kinh doanh
quan bar, vii truong, phong hat karaoke);

- San xuét va mua béan may mdc, vat tu thiét bi phuc vu nganh xay dung;
- San xuét va mua béan vat liéu xay dung, khai thac dé;
- Dai ly mua, dai ly ban, ky gtri hang hoa;
- Xuét nhap khau cac mat hang cong ty kinh doanh./.
4. Ciu tric doanh nghiép
Don vi truc thudce

Tén don vi Dia chi

Chi nhévnh Cong ty Co ph?in Pau tu xdydungva |4 03, Day N2, Budng 16/4, Phudong My Hai
Phat trién Truong Thanh tai Ninh Thuén TP. Phan Rang, Thap Cham, Ninh Thuén.

-

Ma s6 chi nhanh: 0102899812-003

5. Chu ky san xuit, kinh doanh thong thwong: Trong vong 12 thang

6. DPac diém hoat dong ciia doanh nghiép trong ky ké todn c6 anh huwéng dén Bio cdo tai chinh
tong hop: Khoéng cé.

7. Tuyén b vé kha ‘nang so sanh thong tin trén BCTC: S6 liéu Béo céo tai chinh tong hop nam
2021 hoan toan nhit quan va dam béo tinh so sanh dwoc véi sé liéu Bo céo tai chinh tong hop nam
2020.

8.  Nhan vién
Tai ngay két thiic ky ké toan Doanh nghiép ¢6 132 nhan vién dang lam viéc.




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
bia chi: Thon Ndm Cudm, Xa Nam Bung, Huyén Vian Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN bO

cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 6 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hop giira nién dg(tiép theo)

II.

I11.

IV.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan
Ky ké toan ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Don vi tién té sir dung trong ké toin
Don vi tién & sir dung trong ké toan 1a Pong Viét Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d9 ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B6 truéng B6 Tai chinh va cac thong tu hudng
dan thuc hién chuan muc va ché d6 ké toan cua B Tai chinh.

Tuyén b vé viéc tuin thi chuin mue ké toan va ché d9 ké toan
Ban Téng Giam dbc dam bao da tudn thu yéu ciu ctia cac chudn muc ké toan va Ché do Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam
2014 ciia B truong Bo Tai chinh ciing nhu cac thong tu hudng dan thue hién chuén muc va ché do
ké toan cua B Tai chinh trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh téng hop.

Hinh thirc ké toan 4p dung
Cong ty sir dung hinh thirc ké toan nhat ky chung trén may vi tinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s6 lap Bao cao tai chinh
Bao cao tai chinh dugc lap trén co sd ke toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac luong
tién).

Céac don vi truc thude ¢6 td chic cong tac ké toan riéng, hach toan phu thude. Bao cao tai chinh cua
toan Doanh nghiép dugc ldp trén co sd téng hop Béo céo tai chinh cta cac don vi truc thudc. Trong
Béo c4o tai chinh riéng ctia Doanh nghiép, cac nghiép vu giao dich ndi bo va sé du ndi bo cé lién
quan dén tai san, nguén von va cdng ng phai thu, phai tra ndi bo da duoc loai trur..

Cic nghiép vu bing ngoai té

Ty gia giao dich thuc té ddi vai cac giao dich bang ngoai té phat sinh trong ky:

e Ty gi4 giao dich thuc té khi mua ban ngoai té 1a ty gia dugc quy dinh trong hop déng mua, ban
ngoai t¢ gitta Cong ty va ngan hang thuong mai;

o Ty gi4 khi gop von hodc nhan gop von 1a ty gia mua ngoai té clia ngan hang noi Cong ty mé tai
khoan dé nhan vén cua nha dau tu tai ngay gop von;

e Ty gia khi ghi nhan no phai thu la ty gia mua clia ngan hang thuong mai noi Cong ty chi dinh
khach hang thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh;

e Ty gia khi ghi nhan no phai tra la ty gia ban cia ngan hang thuong mai noi Cong ty du kién giao
dich tai thoi diém giao dich phat sinh;

e Ty gi4 khi mua sm tai san hoac thanh ton ngay bang ngoai té 1a ty gia mua ctia ngan hang thuong
mai noi Cong ty thuc hién thanh toan.

10



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon Nam Cudm, X4 Nam Bung, Huyén Vian Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN O

cho ky ké toan két thuc ngay 30 thang 6 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hop giira nién do(tiép theo)

Ty gia giao dich thuc té khi danh gia lai cac khoan muc tién té co géc ngoai té tai thoi diém lap Bao

cao tai chinh:

e Dbi véi khoan muc phén loai la tai san ap dung ty gia mua ngoai té;

e Ddi voi tién giri ngoai té ap dung ty gia mua ciia chinh ngan hang noi Cong ty md tai khoan ngoai
te;

o Dbi voi khoan muc phan loai 1a ng phai tra 4p dung ty gia ban ngoai té ctia ngan hang thuong mai
noi Cong ty thuong xuyén cé giao dich.

Tt ca cac khoan chénh 1¢ch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch do d4nh gia lai sé du cac
khoan muc tién té c6 gdc ngoai té cudi ky dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh cua ky
ké toan.

3. Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gbm tién mat tai quy, tlen giri ngan hang khong ky han, vang tién té sir dung voi cac chic

nang cat trir gia tri khong bao gom céc loai vang dugc phan loai la hang ton kho st dung véi muc
dich la nguyén vat liéu dé san xuét san pham hodc hang héa dé ban.

4.  Cic khodn dau tu tai chinh

Cic khodan dau tw ndm giiv dén ngay ddio han

Khoan dau tu dugc phan loai la ndm giir dén ngay dao han khi Doanh nghiép c6 y dinh va kha ning
git dén ngay dao han. Cac khoan dau tu ndm giir dén ngay d4o han bao gdm: cac khoan tién giri
ngan hang c6 ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c¢6 phiéu wu dai bén phat
hanh bat budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nim
gitt dén ngay d4o han v&i muc dich thu I4i hang ky va cac khoan dau tu nim git dén ngay d4o han
khac.

Cac khoan dau tu ndm giit dén ngay déo han dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gdm gia mua
va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Sau khi nhan ban dau, cac khoan dau
tu nay dugc ghi nhén theo gid tri ¢6 thé thu hdi. Thu nhép 1ai tir cac khoan dau tu nim git dén ngay
d4o han sau ngdy mua dugc ghi nhan trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co sé du thu.
Lai dugc hudng trude khi Doanh nghiép nim giir dugc ghi giam trir vao gia gdc tai thoi diém mua.

Cdc khodn dé‘tf tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két

Cong ty lién ket

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Cong ty c6 anh hudong dang ké nhung khong ¢6 quyén kiém
soat d6i v6i cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cua doanh nghiép nhan dau tu
nhung khong kiém soat cac chinh sach nay.

Céc khoan dau tur vao cong ty lién két dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gom gid mua hogc
khoan gép vén cdng cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Truong hop dau tu bang tai san
phi tién t¢, gia phi khoan dau tu duoc ghi nhan theo gi tri hop ly ciia tai san phi tién té tai thoi diém
phat sinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon Nam Cuém, X4 Nam Bung, Huyén Van Chén, Tinh Yén Béi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO

cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 6 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo co tai chinh tong hop giira nién dd(tiép theo)

5.  Cac khoan phai thu
Cac khoan no phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 13 phai thu khach hang, phai thu ngi bg va phai thu khac dugce thuc

hién theo nguyén tic sau:

e Phai thu cua khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir
giao dich ¢ tinh chat mua — ban giita cong ty va ngudi mua la don vi doc 1ap véi cong ty, bao
gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau ty thac cho don vi khac.

e Phai thu ndi bd phan anh céac khoan phai thu cac don vi truc thude khong co6 tu cach phap nhéan
hach toan phu thudec.

e Phai thu khac phan 4nh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban. :

Du phong phai thu khé doi duge 1ap cho tirng khoan ng phai thu khé doi can cir vao tudi ng qua han
cua cac khoan ng hoac dy kién murc ton that cd thé xay ra, cu thé nhu sau:

« Ddi véi ng phai thu qua han thanh toan:

- 30% gia tri di véi khoan ng phai thu qua han tir 6 thang dén dudi 1 nam.

- 50% gia tri d6i voi khoan ng phai thu qué han tir 1 nam dén duéi 2 nam.

- 70% gia tri d6i voi khoan ng phai thu qué han tir 2 nim dén dudi 3 nam.

- 100% gié tri dbi v6i khoan no phai thu tir 3 nam trd lén.

« Déi mvéi ng pbéi thu chua qué han thanh toan nhung khé ¢6 kha nang thu hdi: cin cir vao du kién
muc ton that dé 1ap du phong.

6.  Nguyén tic ghi nhin hang ton kho
Hang ton kho dugc ghi nhén theo gia thap hon gitra gia gbc va gid tri thuan c6 thé thuc hién duge.
Gia gbe hang tdn kho dugc xac dinh nhur sau:
e Nguyén vt li¢u, hang héa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh
dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gié tri hang ton kho duoc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dugc hach toan theo phuong
phép ké khai thuong xuyén.

7. Taisan ¢6 dinh hiru hinh
Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gia tai san cb
dinh hiru hinh bao gdm toan bg cac chi phi ma Doanh nghiép phai bo ra dé ¢6 duoc tai san ¢é dinh
tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sdn sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhéan
ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san cd dinh néu cac chi phi nay chic chén lam tang loi ich
kinh té trong tuong lai do st dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong thoa man diu kién trén
duoc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢ dinh hitu hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké dugc xda
s6 va lai, 18 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc khau hao theo phuong phéap dudng thing dua trén thoi gian hitu dung
udc tinh. SO nam khau hao cua cac loai tai san ¢6 dinh hiru hinh nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Nam Cuém, Xd Nam Bung, Huyén Vian Chan, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN O

cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 6 nam 2022

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh tng hop giira nién dj(tiép theo)

10.

Loai tai san ¢b dinh Sb nam
Nha cira vat kién tric 20 - 50
May méc va thiét b : 05 -25
Phuong tién van tai, truyén din 05-10
Thiét bi dung cu quan ly 05 - 07
Tai san ¢ dinh khac 20-25

Tai san co dinh v6 hinh

Tai san ¢6 dinh vo hinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon liiy ké.

Nguyén gid tai san c¢6 dinh v6 hinh bao gdm toan bo cac chi phi ma Doanh nghiép phai bo ra dé ¢6
duoc tai san c¢d dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang st dung. Chi phi lién
quan dén tai san c¢6 dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau duoc ghi nhan 1a chi phi san
xuét, kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién voi mét tai san c¢6 dinh vo hinh cu thé va
lam tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san ¢b dinh v hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon lity ké dugc x6a sb
va lai, 16 phét sinh do thanh Iy dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san co dinh v6 hinh ctia Doanh nghiép bao gom:

Quyén sir dung dit

Quyén sir dung dat thudc t& ban dd sb 105/2009/BPDC tai dia chi thon Nam Cudm, x Nam Biing,
huyén Van Chan, tinh Yén Bai theo Giay chirng nhan Quyén st dung dat dugc cap ngay 18 thang 5
nam 2009.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban dé dang phan anh cac chi phi lién quan truc tiép (bao gdbm ca chi phi lai
vay c6 lién quan phit hop véi chinh sach ké toan ciia Doanh nghiép) dén céc tai san dang trong qué
trinh x4y dung, may méc thiét bi dang lip dit dé phuc vu cho muc dich san xuat, cho thué va quan
Iy ciing nhur chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san ¢ dinh dang thuc hién. Cac tai san nay dugc
ghi nhén theo gia gbc va khong dugc tinh khau hao.

Chi phi tra trudc

Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuat kinh doanh cua nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc ctia Doanh nghiép bao gém céc chi phi
sau:

Cong cu, dung cu

Céc cong cu, dung cu da dua vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phap duong thing
v&i thoi gian phan bd khong qua 03 nam.

Chi phi sita chita lon

Chi phi sita chita dugc phan bd vao chi phi theo phwong phap duong thing véi thoi gian phan bd
khong qué 03 nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon Nam Cudm, X4 Nam Bung, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQOP GIUA NIEN PO

cho ky ké toan két thuc ngay 30 thang 6 nam 2022

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop gilra nién d{(tiép theo)

11.

12.

13.

14.

15.

Cac khodn n¢ phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan

dén hang héa va dich vu da nhan dwoc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cac udc tinh hop ly

vé s6 tién phai tra.

Viéc phén loai cdc khoan phai tra la phai tra nguoi ban, chi phi phai tra, phai tra ni b va phai tra

khéc dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

e Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 1ap véi cong ty, bao gdm ca cac khoan
phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhan uy théc.

e Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang hda, dich vu da nhan duoc tir ngudi ban
hodc da cung cap cho nguoi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua di hd so, tai
liéu ké toan va cac khoan phai tra cho nguoi lao dong vé tién luong nghi phép, céc khoan chi phi
san xut, kinh doanh phai trich trudc.

Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Cong ty phai theo doi chi tiét ky han phai tra cua cac khoan vay, ng thué tai chinh. Cac khoan c6
thoi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém lap Bao cao tai chinh, ké toan trinh bay 1a vay va no
thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém lap Béo
c4o tai chinh, ké toan trinh bay 13 vay va no thué tai chinh ngén han dé c6 ké hoach chi tra.

Ddi véi khoan no thué tai chinh, tong s6 ng thué phan anh vao bén C6 cia tai khoan 341 1a tong s6
tién phai tra dugc tinh bang gia tri hién tai cua khoan thanh toan tién thué toi thiéu hoac gia tri hop
ly cua tai san thué.

Céc khoan vay, no bang ngoai té phai quy ddi ra don vi tién té ké toan theo ty gia giao dich thuc té
tai thoi diém phat sinh;

- Khi tra ng, vay bang ngoai té, bén No tai khoan 341 dugc quy ddi theo ty gia ghi sd ké toan thuc
té dich danh cho tirng ddi tuong;

- Khi lap Bao cao tai chinh, s6 du cac khoan vay, no thué tai chinh bang ngoai té phai duoc danh gia
lai theo ty gia giao dich thuc té tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh.

- Céc khoan chénh léch ty gia phat sinh tir viéc thanh toan va danh gia lai cudi ky khoan vay, ng thué
tai chinh b?mg ngoai té dugc hach toan vao doanh thu hodc chi phi hoat dong tai chinh.

Vén chii sé hiru

Vén gop ciia chii sé hitu

Vén g6p cia chi s¢ hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thuc té da gop ciia cac ¢b dong.

Phén phéi lgi nhuén

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan phéi cho céc cb dong sau khi da trich lap cac

quy theo Diéu 18 cia Cong ty ciing nhu cac qui dinh ciia phap luat va da dugc Dai hoi ddng cb dong
phé duyét.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang hod
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
bia chi: Thon Ndm Cudm, Xa Nam Bung, Huyén Van Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HGP GIUA NIEN DO

cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 6 nam 2022

Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh tong hop giira nién do(tiép theo)

16.

Doanh thu ban hang héa duoc ghi nhan khi dong thoi thoa méan cac didu kién sau:
Doanh nghiép da chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gan lién véi quyén so hitu san phdm
hoac hang hda cho nguoi mua.
Doanh nghiép khéng con nam giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi so hiru hang héa hodc
quyén kiém soat hang hoa.
Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chac chan. Khi hop dong qui dinh nguoi mua duge quyén
tra lai san phém, hang hod, da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén
khi nhiing diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai san
phdm, hang hoa (trir truong hop khach hang cé quyén tra lai hang hoa dudi hinh thie déi lai
dé 1ay hang héa, dich vu khac).
Doanh nghiép da thu dugc hodc s& thu dugc 1¢i ich kinh té tir giao dich ban hang.
Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich vu
Doanh thu cua giao dich cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duoc xac dinh
mot cach déng tin cdy. Truong hop dich vu duge thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhan trong ky duge cin cir vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.
Két qua cua giao dich cung cép dich vu duoc xé4c dinh khi thoa man tat ca cac diéu kién sau:
Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chin. Khi hop ddng qui dinh nguoi mua duoc quyén
tra lai dich vu da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhén khi nhirng diéu
kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong duoc quyén tra lai dich vu da cung cap.
C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.
Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan.
Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Tién ldi
Tién lai dugc ghi nhén trén co s& don tich, dugc xac dinh trén sb du céc tai khoan tién giri va lai suat
thuc té timg ky.

Nguyén tic ké toan gia von hang ban.
Gi4 von hang ban trong ndm dugc ghi nhan phu hop véi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao
tuan thi nguyén tic than trong.

Déi voi chi phi nguyén vat liu tryc tlep tiéu hao vuot mirc binh thudng, chi phi nhén cong, chi ph1
san xuat chung ¢b dinh khong phan bd vao gi4 tri san pham nhdp kho, ké toan phai tinh ngay vao gia

vbn hang bén (sau khi trir di cac khoan bdi thuong, néu cd) ké ca khi san pham hang héa chua duoc
xac dinh la tiéu thu.

Khoan dw phong giam gia hang ton kho dugc tinh vao gia vén hang ban trén co s s0 lugng hang
ton kho va phan chénh léch glu'a gia tri thuan co the thuc hién dugc nho hon gia goc hang tn kho.
Khi xac dinh khoi luong hang ton kho bj giam gia can phai trich lap du phong, ké toan phai loai trir
khéi luong hang tdn kho da ky duoc hop dong tiéu thu (co gia tri thuan ¢6 thé thuc hién duogc khong
thap hon gia tri ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu ¢6 bang ching chic chin vé
viéc khach hang s& khong tir bo thuc hién hop dong
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon Ném Cuém, X4 Nam Bung, Huyén Vian Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HGP GIUA NIEN PO

cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 6 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop giira nién dj(tiép theo)

17.

18.

19.

20.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phét sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan truc tiép
dén viéc dau tu xdy dung hodc san xuét tai san dé dang can c6 mot thoi gian du dai (trén 12 thang)
dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trude hodc ban thi chi phi di vay nay dugc von hoa.
Péi v6i khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san ¢b dinh, bt dong san dau tu, 13i vay duoc
von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang. Cac khoan thu nhép phaét sinh tir viéc dau tu
tam thoi cac khodn vay dugc ghi giam nguyén gia tai san co lién quan.

Ddi véi cac khoan von vay chung trong dé ¢6 sir dung cho muc dich dau tu x4y dung hodc san xuét
tai san do dang thi chi phi di vay von héa duge xac dinh theo ty 1& v6n hoa ddi véi chi phi liy ké
binh quén gia quyén phat sinh cho viéc dau tu xay dung co ban hodc san xuat tai san d6. Ty 1& vén
hoéa dugc tinh theo ty 18 14i suat binh quan gia quyén ciia cac khoan vay chua tra trong nam, ngoai
trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

Nguyén tic ké toan chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghi€p phan anh céc chi phi quan ly chung cta doanh nghiép gdém cac chi phi
vé lwong nhan vién bo phan quan ly doanh nghiép (tién lwong, tién cong, cac khoan phu cap,...); bao
hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quan Iy doanh
nghiép; chi phi vat liéu van phong, cong cu lao dong, khau hao TSCD dung cho quan ly doanh
nghiép; tién thué dét, thué mén bai; khoan lap du phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién,
nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bang tién khac (tiép khach, hoi nghi khach
hang...).

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

Chi phi thué thu nhidp doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép la thué thu nhap hién hanh, dugc tinh dwa trén thu nhap tinh
thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so v6i loi nhudn ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch
tam thoi gitra thué va ké toan, cac chi phi khong dugc trir cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhap
khong phai chiu thué va cac khoan 156 dugc chuyén.

Cong ty Cb phan Dau tu Xy dung va Phat Trién Truong Thanh dugc hudng vu dii thué véi cac noi
dung cu thé nhu sau:

+ Céac du an Thuy dién Ngoi Hut 2A, thuy dién Pa Hu, Dy an Dién mat troi Hb Bau Ngtr 1a du an
dau tu méi duoc ap dung thué suit wu dai 10% trong 15 nim. Mién 100% thué TNDN trong 4 nim
dau tién c6 thu nhap chiu thué, giam 50% trong 9 nam tiép theo.

+ Dy an Thuy dién Ngoi Hut 2 la dy an dau tr mé rong, theo do du an ap dung thué sudt thué phd
théng, mién 100% thué TNDN trong 4 nim dau tién, giam 50% trong 9 nam txep theo.

+ Du an Dién mat troi HO Nui 1 1a du an dau tu mai theo d6 du én ap dung thué suét thué phé thong,
mién 100% thué TNDN trong 4 nam dau tién, giam 50% trong 9 nim tiép theo.

+ Hoat dong khac chiu thué suit 20%.

Cong cu tai chinh

Tai san tai chinh

Phdn logi tai san tai chinh

Cong ty phan loai c4c tai san tai chinh thanh cac nhom: tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia tri
hop ly théng qua Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan dau tu nim giir dén ngay dao
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon Ndm Cudm, Xa Nam Bung, Huyen Vin Chén, Tinh Yén Ba1

BAO CAO TAI CHINH TONG HGP GIUA NIEN PO

cho k¥ ké toan két thuc ngay 30 thang 6 nam 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh téng hop giira nién dj(tiép theo)

ii.

han, cac khoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh san sang dé ban. Viéc phﬁr} loai cac tai san 1te‘1i
chinh nay phu thudc vao ban chat va muc dich cua tai san tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi diem
ghi nhén ban dau.

Tai san tai chinh dwoc ghi nhdn theo gid tri hop 1y théng qua Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh
Tai san tai chinh dugc phan loai la ghi nhén theo gia tri hop ly thong qua Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh néu dugc nim giir dé kinh doanh hodc duoc xep vao nhém phan anh theo gié tri hop ly
thong qua Bao cao két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhén ban dau.

Tai san tai chinh dugc phan loai vao nhém chiing khoan nim giir dé kinh doanh néu:

e  Duoc mua hodc tao ra chu yéu cho muc dich ban lai trong thoi gian ngén;

e (Congty coy dinh nim gitr nhdm muc dich thu loi ngén han;

» Cong cy tai chinh phéi sinh (ngoai trir cdc cong cu tai chinh phai sinh dugc xac dinh 1a mot hop
ddng bao lanh tai chinh hodic mot cong cu phong ngtra rui ro hiéu qua).

Cdc khoan dau tw ndm giit dén ngay ddo han

Cac khoan dAu tu ndm gitt dén ngay déo han la cac tai san tai chinh phi phdi sinh véi cac khoan thanh
todn c6 dinh hodc c6 thé xac dinh va c6 ky d4o han ¢6 dinh ma Cong ty c6 y dinh va c6 kha nang gitr
dén ngay d4o han.

Cdc khoan cho vay va phai thu
Céc khoan cho vay va pha1 thu la cdc tai san tai chinh phi phi sinh véi cdc khoan thanh toan ¢b dinh
hodc ¢6 thé xac dinh va khéng duge niém yét trén thi truong.

Tai san tai chinh san sang dé ban

Tai san tai chinh sin sang dé ban la cac tai san tai chinh phi phai sinh duoc x4c dinh 14 sin sang dé
ban hoac khong dugc phén loai 1 céc tai san tai chinh ghi nhén theo gié trj hop ly thong qua Bao cao
két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan dau tu gitt dén ngay dao han hodc céc khoan cho vay va
phai thu.

Gid tri ghi s6 ban ddu cua tai san tai chinh

Céc tai san tai chinh dugc ghi nhan tai ngdy mua va ding ghi nhén tai ngay ban. Tai thoi diém ghi
nhan lan dau, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong cac chi phi phat
sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh
Cong ty phén loai ng phai tra tai chinh thanh cac nhom: ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo gia
tri hop ly thong qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh duoc xac
dinh theo gia trj phan bd. Viéc phan loai cac khoan ng tai chinh phu thugc vao ban chat va muc dich
cua khoan no tai chinh va duoc quyet dinh tai thoi diém ghi nhédn ban dau.
Ng phdi tra tai chinh dwgc ghi nhdn theo gid tri hop Iy théng qua Bdo cdo két qua hoat dgng kinh
doanh
No phai tra tai chinh duoc phan loai la ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua Bdo céo két qua hoat
dong kinh doanh néu dugc ndm gitr dé kinh doanh hodc dugc x€p vao nhém phan anh theo gia tri
hop ly thong qua Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

No phai tra tai chinh dugc phan loai vao nhém chirng khoan nam giit dé kinh doanh néu:

e Duoc phat hanh hodc tao ra chu yéu cho muc dich mua lai trong thoi gian ngén;
e (Congtycoydinh nam gitr nham muc dich thu loi ngén han;
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon Nam Cudm, Xa Nam Bung, Huyén Van Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO

cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 6 nam 2022

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh tong hop gitra nién dj(tiép theo)

21.

22,

e (Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cac cong cu tai chinh phai sinh duoc xdc dinh 1a mét hop
ddng bao lanh tai chinh hosic mét cong cu phong ngira rii ro higu qua).

Cdc khoan ng phdi tra tai chinh dwoc xde dinh theo gid tri phan bo

No phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia tri phan bd duoc xac dinh béng gia tri ghi nhdn ban dau
ctia no phai tra tai chinh trir di cac khoan hoan tra gdc, cong hodc trir cac khoan phan b lity ké tinh
theo phuong phép i suat thyuc té ciia phan chénh léch giira gia tri ghi nhan ban dau va gi tri dao
han, trir di cac khoan giam trur (truc tiép hoac thong qua viéc st dung mét tai khoan dy phong) do
giam gia tri hodc do khong thé thu hdi.

Phuong phap lai suat thuc té la phuong phap tinh toan gia tri phan bb ciia mot hodc mot nhém ng
phai tra tai chinh va phan bd thu nhép 1ai hodc chi phi lai trong ky 6 lién quan. Lai suét thye té la
1i suat chiét khau cac ludng tién udc tinh s& chi tra hodc nhén durgc trong tuong lai trong su6t vong
doi du kién cta cong cu tai chinh hodc ngén hon, néu can thiét, tro vé gia tri ghi sb hién tai thuan cia
no phai tra tai chinh.

Gid tri ghi s6 ban dau cua ng phdi tra tai chinh
Tai thoi diém ghi nhan lan dau, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia phat hanh
cdng cdc chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng tai chinh dé.

~ A ) ~
Cong cu von chii s¢ hitu
Cong cu von chu s hitu 1a hgp dong chirng to duge nhiing loi ich con lai vé tai san cua Cong ty sau
khi trir di toan bd nghia vu.

Bao cdo theo by phén
B0 phén theo linh vure kinh doanh 1a mot phan c6 thé xac dinh riéng bi¢t tham gia vao qua trinh san

xuat hodc cung cAp san pham, dich vu va c6 rui ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phéan kinh doanh
khac.

B6 phén theo khu vyc dia ly 1a mét phén c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat
hodc cung cép san phdm, dich vu trong pham vi mdt méi truong kinh te cu thé va cd rii ro va lgi ich
kinh té khac vé&i cac bo phan kinh doanh trong cac méi truong kinh té khéc.

Bén lién quan

Cac bén dugc coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc c6 anh huong dang ké dbi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem
1a bén lién quan néu cung chiu su kiém soat chung hay chiju anh hucmg dang ké chung,

Trong viéc xem xét mbi quan h¢ cac bén lién quan, ban chat cua méi quan h¢é dugc chi trong nhiéu
hon hinh thic phap ly.

Giao dich v6i cac bén c6 lién quan trong ky dugc trinh bay & thuyét minh sé VIII.1
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Nam Cudm, Xa Nam Bung, Huyén Van Chan, Tinh Yén Bai
BAO CAO TAI CHINH TONG HGP GIUA NIEN DO
cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 6 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop giira nién dd(tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN TONG HQP
1.  Tién va cac khoin twong dwong tién
Tién mat
Tién giri ngan hang khong ky han
Cong

2. Phai thu ngin han cia khach hang

Téng cong ty dién lyc Mién Bic

S0 cuoi ky

So dau nam

1.490.588.064
46.839.520.931

978.400.665
22.932.021.737

48.330.108.995

23.910.422.402

S0 cuoi ky

S0 dau nam

Cong ty Mua béan dién- Tap doan dién luc Viét

Nam
Cong

3. Tra truéc cho ngwoi ban ngin han

Tra trudce cho cdc bén lién quan

68.088.303.218

35.520.118.549

38.858.512.362

21.016.384.108

103.608.421.767

59.874.896.470

S0 cuoi ky

A A -
S0 dau nam

Cong ty TNHH Xay dung Truong Thanh

Tra trwéc cho ngwoi ban khdc

Cong ty CP TV Pau tu Xay dung Béc A Ha Nbi
Cong ty C6 phan Tu van va Xay dung hé théng

dién Bach Khoa
Céc nha cung cap khac
Cong

4.  Phai thu khac ngin han khac

40.558.395.798
40.558.395.798
5.755.099.659
2.000.000.000

3.755.099.659

40.558.395.798
40.558.395.798
13.130.395.000

2.000.000.000

4.024.350.000
7.106.045.000

46.313.495.457

53.688.790.798

Phadi thu cdc bén lién quan

Ba Nguyén Thi Ngoc - Phai thu
tién tam rng

Ong Trén Huy Thi¢u - Phai thu
tién tam Uung

Phii thu cdc té chikc va cd nhin
khdc

Thué GTGT déu vao chua Ké khai
Céc khoan phai thu ngén han khac

S6 cubi ky S6 diu nam
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
5.659.000.000 - -

3.300.000.000

2.359.000.000
3.952.357.288

3.952.357.288

3.960.348.922

3.952.357.288
7.991.634

Cong

9.611.357.288

3.960.348.922
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Nam Cudm, Xd Nam Biing, Huyén Vin Chan, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO

cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 6 nim 2022

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop giia nién dj(tiép theo)

5. Chi phi tra trwéc ngin han
a) Chi phi tra trwéc ngiéin han

20

S6 cudi ky S6 dAu nim

Cong cu dung cu 35.227.360 13.644.516

Chi phi bao hiém 239.194.607 610.009.724

Céc chi phi tra trude ngén han khac 3.990.000.000 11.986.454.542

Cong 4.264.421.967 12.610.108.782
b) Chi phi tra truwéc dai han

S6 cudi ky S6 diu nim

Cong cu dung cu 105.860.796 139.543.358

Cong 105.860.796 139.543.358
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH

Dia chi: Thon Nam Cudm, X3 Nam Bung, Huyén Vian Chén, Tinh Yén Bai
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO
cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 6 nim 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop gifra nién do(tiép theo)

8.

10.

11.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Xdy dwng co bdan do dang

Mo sit

Du an Dién gié Tai Ninh Thuén

Thuy dién Nam Bung

Thuy dién Nam Cang 1A

Thuy dién tich nang Phudc Hoa

Dy an Khu d6 thi Dich vu Sinh thai phia Nam
Soéng Dinh

Cong

Pau tu vao cong ty lién doanh, lién ket

So cuoi ky

S0 dau nam

45.746.199.887

1.520.909.091
50.000.000
687.336.442
42.802.663.794

685.290.560

41.846.615.423
904.001.900
1.520.909.091
50.000.000
687.336.442
38.002.663.794

681.704.196

45.746.199.887

41.846.615.423

La khoan DAu tu vao Cong ty C6 phan Phong di¢n Phuong Mai theo Gidy Chirng nhan Pang ky kinh
doanh 4100440107 thay d6i lan 07 ngay 16 thang 04 ndam 2020.

Theo Quyét dinh Dai hoi dong ¢ dong s6 04/QD-HDCD ngay 07 théng 4 nam 2020. Vén diéu 1¢
ctia Cong ty CO phan Phong dién Phuong Mai sé& giam tir 400 ty dong xuong 330 ty dong. Cong ty
Co6 phan Dau tu Xay dung va Phat trién Truong Thanh nam gitt 11.550.000 c¢6 phan tuong ing

115.500.000.000 (VND) chiém 35% vén diéu 1¢ tai Cong ty C6 phan Phong dién Phuong Mai.

Pau tw nim giir dén ngay dao han

S6 cudi ky

S0 dau nam

Gia goc

Gia4 tri ghi sb

Gia goc

Gia tri ghi s6

Trai phiéu 1.200.000.000

1.200.000.000

1.200.000.000

1.200.000.000

Cong 1.200.000.000 1.200.000.600 1.200.000.000 1.200.000.000

Phai tra nguwoi ban
a) Phai tra ngudi ban ngian han

Phdii trd cdc bén lién quan

Phdi tra cdc nha cung cdp khdc

Cong ty TNHH MTYV thiét ké va ché tao thiét bj
dién

Cong ty Cb phan Dau tur Xay dung Phat trién
Truong Thanh

Cong ty TNHH co khi Tin Phat

Cong ty CP Ng6i nha Hoan Hao

Céc nha cung cip khac

Cong

b) Phdi tra ngwoi ban dai han

S6 cudi ky

S0 dau nam

10.444.201.321
1.000.000.000

3.162.409.578

1.300.000.000
1.400.000.000
3.581.791.743

10.813.830.817
1.000.000.000

3.162.409.578

1.300.000.000
1.400.000.000
3.951.421.239

10.444.201.321

10.813.830.817

La khoan phai tra dai han GE Grid solutions, LLC theo Hop dong TTDC-GE-NUIMOT-290320

ngay 29/03/2020.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon N4m Cudm, Xa Nam Biing, Huyén Vian Chan, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO
cho ky ké toan két thuc ngay 30 thang 6 nam 2022

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh tdng hop giira nién dd(tiép theo)

13.

14.

Thué thu nhip doanh nghiép

Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung va Phat trién Truong Thanh dugc huéng wu dai thué véi cac noi

dung cu thé nhu sau:

+ Céc dy 4n Thuy dién Ngoi Hut 2A, thiy dién P4 Hu, Dy 4n Dién mat troi HS Bau Ngw, Du an dién
Mt troi HO Nai Mot I 1a du an dau tu méi duoc ap dung thué suat wu dai 10% trong 15 ndm. Mién
100% thué TNDN trong 4 nam ddu tién c¢6 thu nhap chju thué, giam 50% trong 9 nim tiép theo.

+ Dy 4n Thuy dién Ngoi Hut 2 14 dy an dau tu mé rong, theo d6 du an ap dung thué suit thué phd
thong, mién 100% thué TNDN trong 4 nim dau tién, giam 50% trong 9 nam tiép theo.

+ Hoat dong khac chiu thué suét 20%.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo qui dinh.

Chi phi phai tra ngéin han

Chi phi lai vay phai tra

Chi phi gia han LC

Phi phat hanh L/C dy 4n H6 nti Mot
Chi phi phai tra cong trinh xdy dung
Cong

Phai tra khac
a) Phai tra ngin han khac

Phdi tra cdc bén lién quan

Thu lao HBQT

Phdi tra cac don vi va ca nhan khac
Béo hiém x4 hoi

Bao hiém y té

Béo hiém thét nghiép

Phan chia lgi nhuan Hop tac kinh doanh

Céc khoan phai tra ngin han khac
Cong

b) Phai tra dai han khac

S$6 cudi ky S6 dau nim

- 2.272.012.704
5.841.895.257 ,

473.200.000 2.366.000.000

5.977.181.818 10.841.733.988

12.292.277.075 15.479.746.692

S6 cudi ky

So dau nam

- 396.000.000

- 396.000.000
41.802.289.585 18.798.696.495
181.384.000 110.600.000
32.793.120 19.908.000
7.255.360 4.424.000
38.990.837.082 18.633.232.577
2.590.020.023 30.531.918
41.802.289.585 19.194.696.495

La khoan phai tra Hop tac kinh doanh Dy an Thuy dién Ngoi htt 2; Du an Thuy dién Ngoi hut 2A;

Du an Nha may dién Mat troi H Bau Ngtr

Phadi tra cdc bén lién quan

Ong Nguyén Duy Vién (*)

Phii tra Hop tac kinh doanh
Ong Cao Ding Kiéu (**)

Ong Trau Kién Hoa (***)

Ong Daniel Triéu (****)

Ong T6 Thanh Ha (*****)

Ong Pham Manh Théng (¥*****)
Cong

S6 cudi ky S6 diu niam
4.500.000.000 4.500.000.000
4.500.000.000 4.500.000.000

120.807.948.000 120.807.948.000

97.141.760.000
5.555.388.000
11.110.800.000
4.000.000.000
3.000.000.000

97.141.760.000
5.555.388.000
11.110.800.000
4.000.000.000
3.000.000.000

125.307.948.000

125.307.948.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
bia chi: Thon Ndm Cudm, Xa Nam Bung, Huyén Vian Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO

cho ky ké toan két thuc ngay 30 thang 6 nam 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh téng hop giira nién dd(tiép theo)

(*) La khoan phai tra Ong Nguyén Duy Vién theo Hop dong Hop tac dau tu. Cu thé

+ Hop ddng Hop tac dau tu sd 05/2020/TTA-HTDTNH2A ngay 04/03/2020. Theo d6 Nguyen Duy
Vién gop 4.500.000.000 dong vao Dy an Nha may Thuy dién Ngoi Hut 2A. Ong Nguyén Duy Vién
s& dugc hudng 5,35 % loi nhuan sau thué ciia Dy an Nha may Thuy dién Ngoi Hut 2A.

(**) La khoan phai tra Ong Cao Piang Kiéu theo Hop ddng Hop tac dau tu. Cu thé

+Hop ddng Hop tac dau tu sb 07/2020/TTA-HTDTNH2 ngay 04/03/2020. Theo d6 Ong Cao Ding
Kiéu gép 77.386.200.000 dong vao Dy an Nha méay Thuy dién Ngoi Hut 2. Ong Cao Ping Kiéu sé
duoc hu’ong 20,44% loi nhuan sau thué ciia Dy 4n Nha may Thuy dién Ngoi Hut 2

+ Hop dong Hop tac dau tu s6 06/2020/TTA-HTDTNH2A ngay 04/03/2020. Theo d6 Ong Cao
bang Kiéu gop 19.755.560.000 dong vao Du an Nha may Thuy dién Ngoi Hit 2A. Ong Cao Ping
Kiéu s& dugc hudng 23,49% loi nhuén sau thué ciia Dy 4n Nha méay Thiy dién Ngoi Hit 2A.

(***) La khoan phai tra Trau Kién Hoa theo Hop dong Hop tac dau tu. Cuy thé

+ Hop ddng Hop tac ddu tu sé 01/2020/TTA-HTDTNH2 ngay 04/03/2020. Theo d¢6 Ong Trau Kién
Hoa g6p 4.890.800.000 dong vao Dy an Nha may Thuy dién Ngoi Hat 2. Ong Trau Kién Hoa s&
dugc huong 1,28% loi nhuan sau thué cua Dy 4n Nha may Thuy dién Ngoi Hut 2

+ Hop dong Hop tac dau tu sb 02/2020/TTA-HTDTNH2A ngay 04/03/2020. Theo d6 Ong Trau
Kién Hoa gop 664.588.000 dong vao Dy an Nha may Thuy dién Ngoi Hat 2A. Ong Trau Kién Hoa
s€ dugc hudong 0,79% loi nhuan sau thué cua Du an Nha may Thuy dién Ngoi Hut 2A.

(****) La khoan phai tra Daniel Triéu theo Hop ddng Hop tac dau tu. Cu thé

+ Hop ddng Hop tac dau tu s6 04/2020/TTA-HTDTNH2 ngay 04/03/2020. Theo d6 Ong Daniel
Triéu gop 9.781.600.000 déng vao Dy an Nha may Thuay dién Ngoi Hut 2. Ong Daniel Triéu s&
dugc huong 2,59% loi nhuan sau thué cua Dy 4n Nha may Thuy dién Ngoi Hut 2

+ Hop dong Hop tac dau tu s6 03/2020/TTA-HTDTNH2A ngay 04/03/2020. Theo d6 Ong Daniel
Triéu gép 1.329.200.000 ddng vao Dy an Nha may Thuy dién Ngoi Hut 2A. Ong Daniel Triéu s&
dugc hudng 1,58 % loi nhuén sau thué cua Dy 4n Nha may Thuy dién Ngoi Hut 2A.

(*¥***%) La khoan phai tra Ong T6 Thanh Ha theo Hop ddng Hop tac diu tu. Cu thé

Hop dong Hop téc dau tu s6 08/2020/TTA-HTDTNH2 ngay 02/04/2020. Theo d6 Ong Té Thanh
Ha gbp 4.000.000.000 ddng vao Dy an Nha méay Thuy dién Ngoi Hit 2. Ong Té Thanh Ha s& duoc
hudng 0,91 % lgi nhuén sau thué ctia Dy an Nha may Thuy dién Ngoi Hut 2.

(*¥***%%) La khoan phai tra Ong Pham Manh Théng theo Hop dong Hop tac dau tu. Cu thé

Hop ddng Hop tac dau tu s6 2007/2020/TTA-HTDTBN ngay 20/07/2020. Theo d6 Ong Pham Manh
Thang gop 3.000.000.000 dong vao Dy an Nha may Dién Mat troi HO Bau Ngir. Ong Pham Manh
Théng s& duoc chia loi nhuan sau thué ciia Du 4n Nha may dién Mat troi Hd Bau Ngtr cén ctr theo
dung ty 1€ gép vbn cia C)ng Pham Manh Théng trén Téng gia tri von tu c6 dau tu thue té cua Dy an.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Nam Cuom, X Nam Bung, Huyén Van Chan, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN O
cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 6 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hop giira nién dj(tiép theo)

15. Vay va n¢ thué tai chinh

a) Vay va n¢ thugé tai chinh ngin han

So cuoi ky

So ¢6 kha ning

So dau nam

So ¢6 kha ning

Gia tri tra ng’ Gia tri tra ng
Vay ngdn han thanh vién Ban linh dao 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000
Vay ngan han thanh vién Ban lanh dao 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000
Vay ngdn han cdc té chivc khdc 13.945.278.250 13.945.278.250 31.000.000.000 31.000.000.000

Vay ngén han ngan hang 13.945.278.250 13.945.278.250 31.000.000.000 31.000.000.000
?,f:’;i’f”(’ﬁ IMCP BT & PT Viet Nam - CN 15 65 379 350 13.945.278.250  31.000.000.000 31.000.000.000
Vay dai han dén han tr ngan hang 317.933.966.818 317.933.966.818 300.189.634.000 300.189.634.000

Vay hop vén Ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam - CN Tinh
Son La va Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam - CN Tinh Lang
Son- Du an Thuy dién Ngoi hut 2A (3)
Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam - CN Tinh Son La va Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thén
Viét Nam - CN Tinh Lang Son (4)

Ngan hang phat trién Viét Nam - Chi nhanh
ngan hang phat trién Yén Bai (5)

Vay hop von Ngan hang TMCP BT & PT
Viét Nam - CN Yén Béi va Ngan hang
TMCP BT & PT Viét Nam - CN Chuong -
Duong - hop dong tin dung sd
01/2014/2548422 ngay 7/5/2014 (6)

Ngan hang dau tu & phat trién Viét Nam -
Chi nhanh Yén Bai- hop ddng tin dung sd
01/2015/2548422/HDTD ngay 19/6/2015 (7)
Ngén hang dau tu & phat trién Viét Nam -

20.515.000.000 20.515.000.000 17.500.000.000 17.500.000.000

44.300.000.000 44.300.000.000 36.000.000.000 36.000.000.000

119.118.966.818 119.118.966.818 121.524.000.000 121.524.000.000

13.165.634.000 13.165.634.000

42.000.000.000 42.000.000.000 27.000.000.000 27.000.000.000

Chi nhanh Yén Bai -hop dong tin dung s6 92.000.000.000  92.000.000.000 85.000.000.000 85.000.000.000
01/2018/2548422/HDTD ngay 6/8/2018 (8)
Cong 346.879.245.068 346.879.245.068 346.189.634.000 346.189.634.000

(1) La khoan vay Ngan hang TMCP DT & PT Viét Nam - CN Yén Bai theo hgp dong han mire tin
dung s6 01/2021/2548422/HDTD ngay 29/04/2021, han mirc 31.000.000.000 VND bao gdm toan b
du no vay ngan han, m¢ L/C, muc dich bd sung vén luu dong va mo L/C, thoi gxan cap han muc la
12 thang ké tir ngay ky hop dong, tai san dam bao 1a quyén ddi voi von gop ctia cac co dong clia
cong ty cén cir hop dong the chip s6 01-2015 ngdy 20/6/2015, tai san dam bao la 50% gia tri tai san
hinh thanh tir von vay va vén ty c6 cia dy an dau tu xay dung thuy dién Ngoi Hut 2 theo hgp ddng
sira ddi, bd sung hop ddng thé chép tai san s6 01/2020/HDTCTS-NHPT ngay 10/03/2020.

(2) La khoan vay Céng ty tai chinh TNHH MTV MIRAE ASSET (Viét Nam) theo hop ddng sb 008-
IB/HDTD-MAFC ngay 24/06/2021, s tién vay 1a 40.000.000.000 VND, muc dich thanh todn cic
chi phi phat sinh thuc hién Hop dong thi cong Dy an Thuy dién tich nang Phudc Hoa, hang muc:
Kénh xa va D€ qudy, thoi han cho vay la 06 thang, lai suat 10,5%. Tai san thé chip 1a 7.800.000 ¢
phiéu ciia Cong ty Co phan Pau tu xdy dung va phat trién Truong Thanh (TTA) véi gid tri dinh gia
1a 101.400.000.000 VND.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dja chi: Thén N4m Cuoém, X4 Nam Bung, Huyén Vin Chéan, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO
cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2022

Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh tdng hop giira nién do(tiép theo)

b) Vay va ng¢ thué tai chinh dai han

S0 cuoi ky

A A 1%
S0 dau nam

S0 ¢6 kha ning

S0 ¢6 kha nang

Gia tri tra ng Gia tri tra ng
Vay ddi han thanh vién Ban ldnh dao 139.250.977.715  139.250.977.715  139.250.977.715  139.250.977.715
139.250.977.715 139.250.977.715 139.250.977.715  139.250.977.715

Vay dai han thanh vién Ban lanh dao
Vay hop vén Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam - CN Tinh Son La va
Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam - CN Tinh Lang Son- Du én
Thuy dién Ngoi hut 2A (3)

Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam - CN Tinh Son La va Ngéan
hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam - CN Tinh Lang Son (4)

Ngén hang phat trién Viét Nam - Chi nhanh
ngan hang phat trién Yén Bai (5)

Vay hop vén Ngan hang TMCP BT & PT Viét
Nam - CN Yén Bdi va Ngan hang TMCP DT
& PT Viét Nam - CN Chuong Duong - hop -
dong tin dung sb 01/2014/2548422 ngay

7/5/2014 (6)

Ngan hang d4u tu & phat trién Viét Nam - Chi

nhénh Yén Bai- hop dong tin dung sé -
01/2015/2548422/HDTD ngay 19/6/2015 (7)
Ngan hang ddu tu & phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Yén Bai -hop dong tin dung sb
01/2018/2548422/HDTD ngay 6/8/2018 (8)
Ngén hang dau tu & phat trién Viét Nam - Chi
nhénh Yén Bai -hop dong tin dung sé
01/2020/2548422/HDTD ngay 17/6/2020 (9)
Ngén hang dau tu & phat trién Viét Nam -hop
dong tin dung s6 01/2021/2548422/HDTD
ngay 02/11/2021 (10)

102.446.951.021

546.600.000.000

655.999.986.619

240.076.575.307

200.503.000.000

1.745.626.512.947

102.446.951.021

546.600.000.000

655.999.986.619

240.076.575.307

200.503.000.000

1.927.903.479.766

111.866.951.021

566.600.000.000

58.356.966.818

28.500.000.000

703.999.986.619

258.076.575.308

200.503.000.000

1.927.903.479.766

111.866.951.021

566.600.000.000

58.356.966.818

28.500.000.000

703.999.986.619

258.076.575.308

200.503.000.000

Cong 1.884.877.490.662

1.884.877.490.662

2.067.154.457.481

2.067.154.457.481

(3) La khoan Vay hop von Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thén Viét Nam - CN Tinh
Son La va Ngan hang Nong nghi€p va phat trién nong thén Viét Nam - CN Tinh Lang Son theo hop
dong tin dung s& 99-2015/HDTD/SL-LA/NH2A ngdy 15/6/2015, han mtc cho vay la
134.000.000.000 VND, muc dich dau tu dy an thuy dién Ng01 Hut 2A, th01 gian vay la 144 théng ké
tir ngay giai ngan dau tién, tai san dam bao la quyén ddi vi von gop ciia cac ¢b dong cia cong ty
can cir hop dong thé chip sb 01-2015 ngay 20/6/2015, gia tri tam tinh cua tai san dam béo nay la
409.735.000.000 VND, hop dong bd sung thé chdp tai san hinh thanh ti vdn vay sé 02-
2016/HDSDBS ngay 01/9/2016, gi tri tai san hinh thanh tam tinh 14 256.165.000.000 VND. Hop
dong sira ddi bd sung sb 01-2016HDTD/SL-LA/NH2A ngay 01/9/2016, thay d6i han mic vay la
179.000.000.000 VND va phu luc K& hoach tra ng theo d6 khoan vay duoc tat toan ngay 30/9/2027.

(4) La khoan Vay hop vén Ngan hang Noéng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam - CN Tinh
Son La va Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam - CN Tinh Lang Son theo hop
dong tin dung s6 02-2017/HDTD/SL-LA ngay 10/10/2017, han mite vay 607.000.000.000 VND,
muc dich dau tu dy 4n thiy dién P4 Hu, thoi gian vay 1a 14 nam ké tir ngay giai ngan dau tién, tai

san dam bao la toan bg gia tri cong trinh dy an.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
bia chi: Thon Nédm Cudm, Xa Nam Bung, Huyén Van Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN O

cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 6 nam 2022

Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh téng hop giira nién do(tiép theo)

(5) La khoan vay Ngan hang phat trién Viét Nam - Chi nhanh ngén hang phat trién Yén Bai theo hop
ddng tin dung dau tu s6 01/2011/HDDTDDDT-NHPT ngay 29/1/2011, myc dich dau tu xdy dung
va mua sim thiét bji cho du an "Dau tu xdy dung thuy dién Ngoi Hut 2", tong s6 tién vay
622.868.000.0000 VND, hop dong sira dbi hop dong tin dung dau tw sb 02/2015/HDSDBS-NHPT
ngay 06/08/2015, sira s s i vay t6i da la 703.868.000.000 VND, thoi han vay 144 thang ké tir
ngay giai ngan dau tién, thoi han tra ng goc la 114 thang, 1ai suét theo ting khé wéc nhan no, tai san
dam bao la tai san hinh thanh sau dau tu can cir hop dong thé chip tai san hinh thanh trong twong lai
s6 01/2011/HDTCTS-NHPT ngay 29/01/2011, hop dong sira di bd sung thé chap tai san hinh thanh
trong twong lai s6 01/2016/HDTCTS-NHPT ngay 18/7/2016, gia tri tai san thé chap xac dinh la
1.385.102.645.120 VND. Hop dong sira ddi bd sung sb 02/2016/HDSDBS-NHPT ngay 28/4/2016
sira d0i b sung vé mic tra ng hang nam theo d6 khoan vay s& dugc tat toan vao Quy 2 nim 2023.

(6) La khoan Vay hop vén Ngan hang TMCP Dau tu & Phat trién Viét Nam - CN Yén Bai va Ngén
hang TMCP Pau tu & Phat trién Viét Nam - CN Chwong Duong theo hop dong tin dung sé
01/2014/2548422/HDTD ngay 7/5/2014, han muc vay 172.696.000.000 VND, muyc dich dau tu du
an thuy dién Ngoi Hut 2, tong mire dau tu phé duyét 1a 1.239.080.000.000 VND, thoi gian vay la 96
thang ké tur ngay giai ngén dau tién, tai san dam bao 1a tai san hinh thanh sau du én. Hop ddng stra
d6i bd sung s6 01/2015/2548422/HDTD ngay 30 thang 6 ndm 2015 stra ddi bd sung ké hoach tra phi,
lai va no gbc theo d6 khoan vay nay s& duoc tat toan vao ngay 31/5/2022.

(7) La khoan vay Ngan hang TMCP DT & PT Viét Nam - CN Yén Bai theo hop dong tin dung sb
01/2015/2548422/HDTD ngay 19/6/2015 nhim muc dich bd sung dau tu dy an thiy dién Ngoi Hut
2, s6 tién vay 77.000.000.000 VND, thoi han vay 120 théng, tai san thé chap 1a TSCP hinh thanh
sau du an. Hop dong sua ddi bd sung sb 01/2016/2548422/HDTD théng 10 ndm 2016 sta ddi bd
sung ké hoach tra ng gbc va li, theo d6 khoan vay nay s& duoc tét toan vao ngay 19/6/2023.

(8) La khoan vay Ngan hang TMCP Dau tu & Phat trién Viét Nam - CN Yén Bai theo hop ddng tin
dung s6 01/2018/2548422/HDTD ngay 6/8/2018 nhim muc dich dau tu Du an nha may dién mat troi
ho Bau Ngir do bén vay lam chu dau tu, tong von dau tu dugc phé duyét la 1 :426.050.000.000 VND,
tong so tién gde tdi da 914.000.000.000 VND nhung khong vuot quéa 70% téng muc dau tu du an,
thoi han vay 1a 132 thang ké tir ngay giai ngén dau tién, tai san dam bao la toan bg tai san hinh thanh
sau du an can cu hgp dong thé chap bat dong san sb 02/2018/2548422 ngay 06/8/2018 va hop dong
thé chap dong san va quyén tai san sé 03/2018/2548422/HDTC ngay 06/8/2018

(9) La khoan vay Ngén hang TMCP Dau tu & Phat trién Viét Nam - CN Yén Bai theo hop ddng tin
dung s6 01/2020/2548422/HDTD ngay 17/6/2020 nham muc dich ddu tu Trang trai dién mat troi
Hb Nui Mot 1 do bén vay lam chu dau tu, tong vbn diu tu dugc phé duyét 1a 1. 036.000.000.000
VND, tdng sb tién gbc t6i da 648.000.000.000 VND nhung khéng vuot qué 69% tong muc ddu tu
du 4n, thoi han vay la 156 thang ké tir ngay giai ngén dau tién. Tai san dam bao 1a quyén sir dung dét
(trudong hop dugce phép luat cho phép) va cac bt dong san khac ciia Du An, Céc Cong Trinh Dy An;
may moc thiét bi, phuong tién vén tai, cic dong san khéc, céc Tai Khoan, cdc quyen tai san (ké ca
quyeén theo cac Chap Thuén) va cac quyen theo céc hop dong (ké ca quyen theo cac Van Kién Dy
An: quyén khai thac tai nguyén, quyén thu hudng tir Hop dong bao hiém, Hop ddng béan dién) (cho
du dang c6 hay s¢ hinh thanh trong tuong lai) cua Bén Vay lién quan dén Dy An theo Hop Dong Thé
Chap Bat Pong San; Hop dong Thé Chap Pong San Va Quyén Tai San cia Dy An. Bén vay thé chdp
tai san dam bao khac ngoai tai san hinh thanh tir von vay 1a 50% gia tri du 4n nha may thuy dién
Ngoi Hit 2 ciia Cong ty ¢b phan dau tu xay dung va phat trién Trudong Thanh duoc Ngan hang VDB
chi nhanh Yén Bai va BIDV tai tro von (trong d6: Bao dam cho toan bd du ng cua du an thuy dién
Ngoi Hut 2 tai BIDV (BIDV Chi nhanh Chuong Duong va BIDV Chi nhanh Yén Bai) bao dam cho
du an dién mat troi hd Bau Ngu khoang 115 ty; bao dam cho dy an di¢én mat troi HO Nai Mot 1 tdi
thiéu 210 ty dong) Bao dam bdng cac quyén phat sinh tir Dy an: quyén tai san phat sinh tir hop dong
thué dét, quyén thu huéng bao hiém.

10) La khoan vay Ngan hang TMCP Pau tu & Phat trién Viét Nam - CN Yén Bai theo hop dong tin
dung s6 01/2021/2548422/HPDTD ngay 02/11/2021 nhim muc dich cho vay vén tu c¢6 hinh thanh nén
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CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon Ném Cuom, X4 Nam Bung, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO

cho ky ké toan két thuc ngay 30 thang 6 nam 2022

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh tdng hop giira nién dd(tiép theo)

tai san la Nha may Thuy dién Ngoi Hat 2 do bén vay lam chu dau tu, tdng vén déu tu duge phé duyét
12200.503.000.000 VND, thoi han vay la 96 thang ké tir ngay giai ngan dau tién. Tai san dam bao 1a
quyén sir dung dét (truong hop duoc phép luat cho phép) va cac bat dong san khac cia Du An, Céc
Cong Trinh Dy An; may moc thiét bi, phuong tién vén tai, cac dong san khac, cac Tai Khoan, cac
quyén tai san (ké ca quyén theo cac Chap Thuan) va céc quyen theo céac hop dong (ké ca quyen theo
céc Van Kién Dy An: quyén khai thac tai nguyén, quyén thy hudng tir Hop dong bao hiém, Hop
dong ban dién) (cho du dang c6 hay s& hinh thanh trong tuong lai) cua Bén Vay lién quan dén Dy
An theo Hop Ddng Thé Chap Bét Dong San; Hop dong Thé Chip Pong San Va Quyén Tai San cua
Du An. Bén vay thé chép tai san dam bao la 32% gia tri dy 4n nha mdy thuy di¢n Ngoi Huat 2 cla
Cong ty cb phan dau tu xay dung va phat trién Trudng Thanh dugc Ngan hang VDB chi nhanh Yén
Bai va 68% gia tri du an cho Ngan hang TMCP Déu tu & Phat trién Viét

Nam - CN Yén Bai.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH

Dia chi: Thon Nam Cudm, Xa Nam Bung, Huyén Vian Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN O
cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 6 nam 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh téng hop giira nién dj(tiép theo)

16. Quy khen thuéng, phic loi

A A -
S0 dau nam

Tang do trich

lap tir lgi nhuan Chi quy trong ky

S6 cudi ky

Quy khen thudng

Quy phuc lgi

Quy thudng Ban quan ly,
dieu hanh

3.168.538.906
3.168.538.906

1.000.000.000

3.438.322
3.438.322

1.000.000

.859 (995.292.200)
.859

.000  (1.000.000.000)

5.611.569.565
6.606.861.765

1.000.000.000

Cong

7.337.077.812

7.876.645

718 (1.995.292.200)

13.218.431.330

17. Voén chi sé hiru

> Ao oA oA A > A P ~
Bang doi chiéu bién dong ciia von chu s¢ hitu

S6 du dau nam trude

Chia cb tirc bang C phiéu

Lgi nhuan trong nam trudc

Trich lap quy khen thuong, phic loi
Trich 1ap quy khen thuéng ban diéu hanh
Phan chia lgi nhuan Hop tac kinh doanh
S6 dw cudi nim trudce

S6 du dau nam nay

Loi nhuan trong ky nay

Trich lap quy khen thuong, phuc loi
Trich 1ap quy khen thudng ban diéu hanh
Phan chia lgi nhuan Hop tac kinh doanh
S6 dur cudi ky nay

Von gop cia chi
s¢ hiru

LNST chua phén
phoi

Cong

1.350.000.000.000
107.999.040.000

302.693.449.394
(107.999.040.000)
133.391.504.610
(6.337.077.812)
(1.000.000.000)
(18.780.742.644)

1.652.693.449.394
133.391.504.610
(6.337.077.812)
(1.000.000.000)
(18.780.742.644)

1.457.999.040.000

301.968.093.548

1.759.967.133.548

1.457.999.040.000

301.968.093.548
133.739.234.836
(6.876.645.718)
(1.000.000.000)
(20.540.315.532)

1.759.967.133.548
133.739.234.836
(6.876.645.718)
(1.000.000.000)
(20.540.315.532)

1.457.999.040.000

407.290.367.134

1.865.289.407.134

Chi tiét von gop ciia chii sé hivu tai ngay 30 thang 06 ndm 2022:

32

S6 cudi ky Ty 1é S6 diu niam Ty 1&
Ong Tran Huy Pirc 339.120.000.000  23,26%  339.120.000.000  23,26%
Ong Tran Huy Thiéu 95.040.000.000 6,52%  95.040.000.000 6,52%
EGug Ty TIVEIE Xy Sy 344.520.000.000  23,63%  344.520.000.000  23,63%
3 Truong Thanh
| -Ba Nguyén Thi Ngoc 169.560.000.000  11,63%  169.560.000.000  11,63%
| Céc c6 dong khac 509.759.040.000  34,96%  509.759.040.000  34,96%
| Cong 1.457.999.040.000 100,00% 1.457.999.040.000 100,00%
¢) Cé phiéu :
S6 cudi ky S6 diu nim
S lugng ¢ phiéu dang ky phat hanh 145.799.904 145.799.904
S6 lugng cb phiéu da phat hanh/ban ra cong chung 145.799.904 145.799.904
- C0 phiéu phé théng 145.799.904 145.799.904
- C6 phiéu vu dai - -
S6 luong b phiéu dang luu hanh 145.799.904 145.799.904
- C6 phiéu phé thong 145.799.904 145.799.904




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon Nam Cuém, X4 Nam Bung, Huyén Vian Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HGP GIUA NIEN PO
cho ky ké toan két thuc ngay 30 thang 6 nam 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh tong hop giira nién dd(tiép theo)

- CO phiéu wu dai
Meénh gia ¢6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

18. Cac khoan muc ngoai bang can d6i ké toan
a) Ngoai t¢ cdac loai

Ngoai t¢ cac loai
Dollar My (USD)

b) No khé doi da xir Iy

No kho doi da xir ly

A Ao \
So cuoi ky

S0 dau nam

So cuoi ky

S0 dau nam

66,61

S6 cudi ky

73,21

S0 dau nam

2.019.870.488

2.019.870.488

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP

1.  Doanh thu
Doanh thu bdn hang va cung cap dich vu

Doanh thu ban dién
Doanh thu thué, phi lién quan hoat dong ban dién
Cong

2. Gia von hang ban

Gia von dién
Gia von thug, phi lién quan hoat ddng ban dién
Cong

3.  Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién giri
Cong
4.  Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

Chi phi gia han LC

Phi phat hanh L/C du 4n Hd nti Mot

L‘(:) chénh I¢ch ty gia do danh gia lai cac khoan muc
tién té cd goc ngoai t&

Cong

~ A 4 A - A Ae 1.2 \
Lity ke tir dau nam dén cuoi ky nay

Nim nay

Nam truoc

401.701.464.285
21.734.527.144

321.222.581.129
9.832.951.644

423.435.991.429

331.055.532.773

Liiy ke tir dau nam dén cudi ky nay

Nam nay

Nam truoc

124.506.731.717
21.734.527.144

121.800.396.336
9.832.951.644

146.241.258.861

131.633.347.980

Liiy ke tir dau nam dén cuoi ky nay

Nam nay Nam trudc
17.069.186 10.560.002
17.069.186 10.560.002

Liiy ké tir dau nidm den cuoi ky nay

Niam nay

Nam truwoc

95.623.500.142

6.261.895.256
7.980.000.000

7.350.749.769

105.487.687.203

117.216.145.167

105.487.687.203
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Bia chi: Thon Nam Cuém, Xa Nam Biing, Huyén Vin Chan, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO

cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 6 nam 2022

Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh tdng hop giira nién dj(tiép theo)

5. Chi phi quan ly doanh nghiép

Lity ke tir dau nam den cuoi ky nay

Nim nay Nam trudc
Chi phi cho nhan vién 4.117.354.601 4.119.720.225
Chi phi db ding van phong 18.453.636 -
Chi phi khiu hao tai san c¢é dinh 596.087.806 596.087.806
Thué, phi va 1& phi 39.666.640 415.080.510
Cac chi phi khac 4.511.212.230 2.873.478.691
Cong 9.282.774.913 9.454.487.506
Chi phi khac
Liy ké tir dAu nim dén cudi ky nay
Niam nay Nam trudc
Phi tai trg quy hoach 6.639.864.840 -
Céc khoan phat vi pham thué 512.819.331 1.800.363.277
Chi phi khau hao khéng dugc trir 542.842.500 542.842.500
Chi phi khac 523.871.400 707.319.475
Cong 8.219.398.071 3.050.525.252
Lai co ban trén ¢6 phiéu
Nam nay Nam trudc

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Cac khoan diéu chinh ting, giam loi nhuan ké toan
d@ xéc,dinh qlo‘i nhuéan phan bo cho ¢6 dong sé hitu
O phi¢u pho thong:

- Chi tra lgi nhuan Hop tac kinh doanh

- Trich quy khen thuong phuc loi
Loi nhuén phan b cho cb déng s& hitu cb phiéu
pho thong
Cb phiéu pho thong dang luu hanh binh quén trong
nam

Lai co ban trén c6 phiéu

133.739.234.836
(20.540.315.532)

(20.540.315.532)

76.740.421.786
(9.441.991.274)

(9.441.991.274)

113.198.919.304

145.799.904

67.298.430.512

135.000.000

776,40

498,51

Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong ndm dugce tinh nhu sau:

Liy ke tir dau nam deén cuoi ky nay

Nam nay Nam trudc
Cd phiéu phd thong dang luu hanh dau nam 145.799.904 135.000.000
Anh huodng ctia cb phiéu phat hanh trong ndm -
Co phiéu pho thong dang lwu hanh binh quéan 145.799.904 135.000.000

trong ky
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
bia chi: Thon Nam Cudm, Xa Nam Bung, Huyen Vin Chan, Tinh Yén Ba1

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN 1510)

cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 6 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop giira nién dj(tiép theo)

8.

Chi phi sén xuit kinh doanh theo yéu t6
Liiy ké tir dau nim dén cudi ky nay

Nam nay Nam trudc
Chi phi nhan cong 12.120.659.745 8.792.803.117
Chi phi c6ng cu dung cu san xut
Chi phi khau hao tai san c¢b dinh 102.934.468.796 103.586.846.916
Chi phi dich vu mua ngoai 40.468.905.233 29.251.027.953
Cong 155.524.033.774 141.630.677.986

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.

Thong tin vé cac bén lién quan

Cac bén lién quan vdi Cong ty bao gom: cac thanh vién quan ly chi chot, cac ca nhan cé lién quan
v0i céc thanh vién quan ly chu chot va cac bén lién quan khac.

A, Giao dich va s6 dw voi cac thanh vién quan ly chu chét va cac ¢4 nhén c6 lién quan voi cac
thanh vién quan ly chi chét

Céc thanh vién quan ly chu chdt gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan trj va cac thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Téng Giam ddc, ké toan truong). Cac ca nhéan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chu
chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quén ly chu chdt

Thu nhdp thanh vién Ban Léanh dao:

Nam nay
Ban Lanh dao
Ong Nguyén Duy Hung 207.931.200
Ong Nguyén Thanh Ha 181.286.100
Ba Tran Huyén Trang 181.286.100
Ong Nguyén Van Trudng 197.436.000

Trong ky khong phat sinh cac nghiép vu gitta Cong ty va cac thanh vién quan ly chi chdt va céc cé
nhan ¢6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chu chét

Tai ngay két thic nam tai chinh, céng ng cta cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan c6 lién
quan véi cac thanh vién quan ly cha chét dugc trinh bay tai thuyét minh s V.4; V.15 va V.16.

Tai ngay két thic ky ké toan, cong ng ciia cac thanh vién quan 1y chu chét va cac ca nhan cé lién
quan voi cac thanh vién quan ly chu chot duoc trinh bay tai thuyét minh s6 V.14 va V.15.

B. Giao dich véi bén lién quan khac:

Bén lién quan Mobi quan hé
Cong ty TNHH Xay dung Truong + Giam dbc cong ty TNHH Xay dung Trudng Thanh
Thanh la thanh vién HPQT cua Cong ty Co phan Pau tu Xay

dung va Pht trién Truong Thanh
+ Giam dbc cong ty TNHH Xay dung Truong Thanh

lach dong 16n cua Cong ty Cb phan Pau tu X4y dung
va Phat trién Truong Thanh

+ Chu tich HDQT ciia Cong ty C6 phan Pau tu Xay
dung va Phat trién Trudong Thanh 1a Chu tich HDTV
Cong ty TNHH Xay dung Truong Thanh
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Nam Cudm, X Nam Bung, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO

cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 6 nim 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop giira nién dj(tiép theo)

+ Cong ty TNHH Xay dung Truong Thanh 1a ¢6 dong
16n ctia Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat trién

Truong Thanh
Cong ty TNHH dau tu xay lip Truong + Chu tich HDQT Cong ty ¢6 phan Pau tr Xay dung
Thanh va Phat trién Truong Thanh [a thanh vién gop von cia

cong ty TNHH Pau tu xay lap Truong Thanh

Cong ty C6 phan Phong dién Phuong  + Cong ty ¢b phan Phong di¢én Phuong mai la cong ty
Mai lién két ctia cong ty C6 phan Dau tu Xay dung va phat
trién Truong Thanh

Cac nghiép vu phat sinh chinh trong nam gitta Cong ty véi cac bén lién quan khac nhu sau:

Nam nay Nam truéde
Cong ty TNHH Xay dung Trudong Thanh
Thanh toan khdi luong cong viéc hoan thanh va
Tam Gng thuc hién cong viéc theo Hop dong xay - 11.807.549.608
dung
Céng ty TNHH dau tw xiy lip Truwong Thanh
Phai tra khdi lugng cong viéc hoan thanh - 2.085.471.249

Tai ngay két thuc ky ké toan, cong no voi cac bén lién quan duoc trinh bay tai thuyét minh V3; V4;
VI9vaV.ll.

2. Thong tin vé by phan
Théng tin bo phan dugc trinh bay theo linh vuc kinh doanh va khu vyc dia ly. Bao cao b phéan chinh
yéu 1a theo khu vuc dia ly dya trén co cdu t6 chirc va quan ly ndi b va h¢ thdng Bao céo tai chinh
ndi bo cua Cong ty do céc hoat dong kinh doanh cua Cong ty dugc té chirc va quan ly theo tinh chat
cua san phdm va dich vu do Cong ty cung cép v6i mdi mot bo phan 1a mot don vi kinh doanh cung
cép céc san pham khac nhau va phuc vu cho cac thj truong khac nhau.

Khu vye dia ly

Cong ty ¢6 cac khu vuce kinh doanh chinh sau:
- Khu vuc Yén Bai

- Khu vuc Ninh Thuén

Linh vwce kinh doanh

Cong ty ¢6 cac linh vyc kinh doanh sau:

- Kinh doanh dién, chuyén nhugng dudng day dién
- Linh vuc khéac: Ban hang hoa va cung ung dich vu

Thong tin vé két qua kinh doanh, tai san c6 dinh va cac tai san dai han khac va gia tri cac khoan chi

phi 16n khong b%lng tién cua bd phan theo khu vuc dia ly dua trén vi tri khach hang ctia Doanh nghi¢p
nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Nam Cudm, X4 Nam Biing, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO

cho ky ké toan két thuc ngay 30 thang 6 nam 2022

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh téng hop giira nién do(tiép theo)

3. Quadn ly rii ro tai chinh
Hoat dong cua Cong ty phat sinh céc rui ro tai chinh sau: rui ro tin dung, rui ro thanh khoan va rui
ro thi truong. Ban Téng Giam ddc chiju trach nhiém trong viéc thiét lap cac chinh sach va cac kiém
soat nham giam thiéu cac rui ro tai chinh cling nhu giam sat viéc thuc hién céac chinh sach va cac
kiém soat da thiét lap.

A, Ruii ro tin dung

Rui ro tin dung la rui ro ma mét bén tham gia trong hop ddng khong c¢6 kha nang thuc hién dugc
nghia vu ciia minh dan deén ton that ve tai chinh cho Cong ty.

Cong ty cb céc rii ro tin dung phat sinh chu yéu tir cac khoan phai thu khach hang, tién giri ngan
hang va cho vay.

Phai thu khach hc‘lng

Cong ty giam thiéu rii ro tin dung bang cach chi giao dich vai cac don vi c6 kha nang tai chinh tot,
yéu cau mo thu tin dung hodc c6 tai san dam bao d6i véi cac don vi giao dich lan dau hay chua c6
thong tin vé kha nang tai chinh. Ngoai ra, nhan vién ké toan cong ng thuong xuyén theo doi ng phai
thu dé don déc thu hoi.

Khoan phai thu khach hang cua Cong ty lién quan dén nhiéu don vi va ca nhan nén rui ro tin dung
tap trung doi voi khoan phai thu khach hang la thap.

Tién giri ngdn hang
Céc khoan tién gui ngan hang c6 ky han va khong c6 ky han cta Cong ty dugc guri tai cac ngén hang
duoc nhiéu ngudi biét dén & Viét Nam do vay rui ro tin dung di voi tién giri ngan hang 1a thap.

B, Rii ro thanh khoan
Rui ro thanh khoan la rai ro Cong ty gap kho khan khi thuc hién nghia vu tai chinh do thicu tién.

Rui ro thanh khoan cua Cong ty chit yéu phat sinh tir viéc cc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh
¢o cac thoi diém dao han 1éch nhau.

Cong ty quan ly rui ro thanh khoan thong qua cac bién phdp: thuong xuyén theo ddi cac yéu ciu vé
thanh toan hién tai va dy kién trong tuong lai dé duy tri mét luong tién cung nhu cac khoan vay &
muc phu hop, gidm sat cac ludng tién phat sinh thuc té v&i du kién nhim giam thiéu anh huéng do
bién dong cua ludng tién. (trinh bay chinh sich quan ly rui ro thanh khoan)

Thoi han thanh toan ctia cac khoan ng phai tra tai chinh phi phai sinh (khong bao gdm ldi phai tra)
dua trén thoi han thanh toan theo hop dong va chua dugc chiét khau nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Nam Cuém, X Nam Bung, Huyén Vian Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO

cho ky ké toan két thuc ngay 30 thang 6 nam 2022

Bin thuyét minh Bio céo tai chinh tdng hop giira nién do(tiép theo)

Tir 1 nim Trén 1 nim dén

tré xubng S nam Trén 5 nam Cong
S6 cudi ky
Vay va ng 346.879.245.068 1.224.526.966.818  660.350.523.844  2.231.756.735.730
Phai tra nguoi ban 10.444.201.321 382.402.350.000 - 392.846.551.321
Cac khoan phai tra khac 55.613.195.104 125.307.948.000 - 180.921.143.104
Cong 412.936.641.493 1.732.237.264.818 660.350.523.844  2.805.524.430.155
S6 dau nim
Vay va ng 346.189.634.000 1.224.526.966.818 842.627.490.663 2.413.344.091.481
Phai tra nguoi ban 10.813.830.817 375.051.600.231 - 385.865.431.048

Cac khoan phai tra khac 36.365.645.755  125.307.948.000

161.673.593.755

Cong 393.369.110.572 1.724.886.515.049 842.627.490.663 2.960.883.116.284

Ban Téng Giam déc cho rang mirc do rai ro dbi véi vige tra no 1a thép Cong ty c6 kha nang thanh
toan cac khoan ng dén han tir dong tlen tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh
dao han. Cong ty c6 du kha néng tiép can cac ngudn von va cac khoan vay dén han trong vong 12

thang co thé dugc gia han vdi cac bén cho vay hién tai.

4. Gia tri hop ly cua tai san va ng phai tra tai chinh
Gi4 tri s0 sich Gia tri hop Iy
S6 cudi ky S6 diu nim S6 cudi ky $6 diu nam

Tai san tai chinh

Tién va cac khoantuong 48330 108995 23.910.422.402  48.330.108.995
duong tién

Céc khoan dau tu nim

23.910.422.402

o 1.200.000.000 1.200.000.000 1.200.000.000 1.200.000.000
gilt dén ngay dédo han

Phai thu khach hang 103.608.421.767 59.874.896.470  103.608.421.767  59.874.896.470
Céc khoan phai thu khac 9.611.357.288 3.960.348.922 9.611.357.288 3.960.348.922
gg‘bfn“ tai chinh san sang 115 500 000.000  115.500.000.000  115.500.000.000  115.500.000.000
Cong 278.249.888.050  204.445.667.794 278.249.888.050 _ 204.445.667.794
No phii tra tai chinh

Vay va no 2.231.756.735.730  2.413.344.091.481 2.231.756.735.730 2.413.344.091.481
Phai tra ngudi ban 392.846.551.321  385.865.431.048  392.846.551.321  385.865.431.048
Céc khoan phai trakhde ~ 180.921.143.104  161.673.593.755  180.921.143.104 _ 161.673.593.755
Céng 2.805.524.430.155  2.960.883.116.284 2.805.524.430.155 2.960.883.116.284

Gié tri hop ly cuia cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugce phan anh theo gia tri co thé duoc
chuyén doi trong mot giao dich hién tai giita cac bén ¢ day du hiéu biét va mong mudn giao dich.
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CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
bia chi: Thon Nam Cuém, Xa Nam Bung, Huyén Vian Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN BO

cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 6 nam 2022

Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh téng hop giira nién dj(tiép theo)

Cong ty sir dung phuong phap va gia dinh sau dé udc tinh gia tri hop 1y clia cac tai san tai chinh va
ng phai tra tai chinh:

e Gia tri hop ly cua tién va cac khoan twong duong tién, phai thu khach hang, cho vay, cac
khoan phai thu khac, vay, phai tra nguoi ban va cac khoan phai tra khac ngan han tuong
dwong gia trj s6 sach (da trir du phong cho phan udc tinh ¢6 kha niang khong thu hoi dugc)
ctia cac khoan muc nay do c6 ky han ngin.

e Gia trj hop ly ciia cac khoan dau tu ndm giir dén ngay dao han va cac tai san tai chinh sin
sang dé ban dugc niém yét trén thi truong ching khoén 1a gia giao dich cong bé tai ngay két
thiic ky ké toan/ky ké toan. Ddi voi cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay d4o han va cac tai
san tai chinh sin sang dé ban chua niém yét nhung c6 gia giao dich do 3 cong ty chiing
khoan cong bé tai ngay két thic ky ké toan thi gia tri hop ly ciia cac khoan déu tu nay la gia
trung binh trén co s gia giao dich do 3 cong ty chimg khoan cong bb.

e Gia tri hop ly cua cac khoan cho vay, phai thu khach hang, cac khoan phai thu khéc, vay,
phai tra nguoi ban va cac khoan phai tra khac dai han, cac khoan dau tu nim giir dén ngay
d4o han chua niém yet trén thi trudng ching khoan va khéng c6 gia giao dlCh do 3 cong ty
chimg khoan cong bd dugc udc tinh bang cach chiét khau dong tién vai lai suat ap dung cho
cac khoan no c6 dic diém va thoi gian dao han con lai turong tu.

Cong ty chua thuc hién dénh gia chinh thic cac tai san tai chinh sin sang dé ban chua niém yét va
khong c6 gia giao dich cta 3 cong ty chimg khoan cong bd. Tuy nhién, Ban Téng Giam dbc danh
gia gia tri hop ly cua cac tai san tai chinh nay khong c6 su khac biét trong yéu so véi gié tri ghi sd.

5. Cic Sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn
Tai thoi diém lap bao céo nay, Cong ty Co phan Pau tu Xay dung va Phat trlen Truong Thanh dang
thuc hién céc thi tuc chuyén giao quyén va nghia vy d6i v&i cac khoan von gép va no phai tra cia
Ong Tran Huy Pire cho cac ddi tugng co lién quan.

Ngoai su kién néu trén, Ban Téng Giam dbc Cong ty khing dinh khong c¢6 su kién nao phat sinh sau
ngay 30 thang 06 nim 2022 cho dén thoi dlem 1ap béo c4o nay ma chua dugc xem xét didu chinh sé
liéu hodc cong bd trong Bao cdo tai chinh téng hop.

6.  Thong tin so sanh
S li¢u so sanh dau ndm duoc 4y theo Béo céo tai chinh tong hop nam 2021 da dugc kiém toan boi
Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét.
Lap ngay 28 thang 07 nam 2022

Nguoi lap biéu Ké toan trwéng Phé Tong Giam doc

i

Tran Thu Tra Nguyén Diing Hoang Tran Huyén Trang
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