
cONc rY co PHAN
EAU TLr xAY D(INrc va pnAr rrupN

rnUdNc THANH

so, ..J,[.../TTA-cv

ceNG uoa xA HqI cuu Ncni^L \zrET NAM
Dqc lflp - TU'do - H4nh phric

--------o0o

YAn Bdi, ngdy 30 thdng 0l ndm 2 023

Kinh eiri: - Uy ban Chling kho6n Nhi nu6'c

- SO giao dich chfng khoin Tp. Hd Chi Minh

C6ng ty .6 phan Ddu tu x6y dyng vd ph6t tritin Trudng Thdnh xin dugc gi6.i trinh
vd ch6nh lQch lqi nhufln sau thu6 trong 86o c6o tdi chinh t$ng hqp Quy IV ndrn 2022
nhu sau:

Ch€nh l€ch sau thu6 cria k! nny so vdi cirng kj,ndm trudc nhu sau:

Titip di6n <li6u kiQn thty vin thufln lgi tir nhu c6c quy dAu ndm 2022, Lgi nhudn Quy ls/ 12022

Ldng9,3 ty tucrng trng34o/oso vdi cilng kj, ndm202l chi y6u li do doanh thu t6ng 9,27 ty so voi cirng
k!. Sdn lugng di€n c0a c6c nhi m6y th0y diQn tdng, c6c nhi m6y <liQn mdt trdi ho4t <lQng 6n dinh,
c6c khodn chi phi ho4t dQng SXKD ci:r- cdc nhi m6y dugc duy tri d mric 6n d!nh.

TrCn d6y ld gini trinh cta COng ty cO phAn D6u tu x6y dpng vi ph6t tri6n Trulng Thdnh b6o c6o

Uy ban chring kho6n Nhd nu6c vd So giao dlch chrlmg kho6n Tp. H6 Chi Minh v€ ch6nh lQch lqi
nhu4n sau thu6 Quy IV ndm2022 so vdi cirng k! ndm tru6c.

Trdn trgng./.

Noi nhAn:

- Nhu kinh g*i;

- Lru W.

Don vitinh gid tri: ding

Chi ti6u Qu! rYl2022 Qu! rYl202l
Ch6nh lQch tflng/giem (-+/-)

Gi6 tri Yotdng/gihm

Loi nhu6n sau thu6 36.933.178.292 27.596.068.243 9.337.110.049 34o/o
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Quf IV ndm2022



MUC LUC

NQi dung

Mgc lgc 86o c6o tAi chinh t6ng hqp

Bdng cdn adi *ii todn tiing hgp tqi ngay 3l thdng l2 ndm 2022

Bdo cdo k& qud hoqt dQng kinh doanh tiing hqp Qu!, IV ndm 2022

Bdo cdo lru chuydn fidn G iling hqp Qu! IV ndm 2022

Bdn thuyiit minh bdo cdo tdi chinh dng hqp Qu! IV ndm 2022

I

2-5

6

7-8

9-41

Trans



cOnc w cd pxAru oAu rU xAv o{r,rc vA pnAr rnrEh rnUonc rxArux
Dia chi: Th6n N4m Cudm, Xd Nfm Bring, HuyQn VIn Ch6n, Tinh Y6n B6i

sAo cAo rer cuiNH rdNc sqp
Cho k! k6 toAn krft ttrric ngiy 3l th6ng 12 n6m 2022

nANc cAN Dor KE ToAN rONc HqP
Tgi ngAy 3l thdng 12 ndm2022

rAr sAx

n- rArsANxcAxsax

t. fidn vi cdc khoin tuong duong ti6n
. _.,1l. I len

2. Cdc khodn tuong duong ti6n

II. OAu tu tii chinh ngin h3n
l. Chfng khodn kinh doanh

2. Dp phdng gidm gi6 ch(mg kho6n kinh doanh

3. DAu tu nim gif ttiin ngny d6o han

III. C6c khoin phii thu ngin hqn
L Phai thu ngin hqn crla kh6ch hang

2. Trd trudc cho ngudi biin ng6n h4n

3. Phdi thu nQi bQ ngin han

4. Phii thu theo ti6n d6 k6 hopch hqp d6ng xdy dgng

5. Phdi thu vd cho vay ngin han

6. Phdi thu ngin han kh6c

7. Dp phdng phdi thu ngin h4n kh6 ddi

8. Tdi san thii5u chd xri lf

IV. Hirng tdn kho
l. Hdng t6n kho

2. Dg phdng gidm gi6 hdng t6n kho

V. Tiri srin ngin h4n khdc
l. Chi phi trd trudc ngin hpn

2. Thuii gi6 tri gia tdng ttugc kh6u trir
3, Thuai vd c6c khoin kh6c phii thu Nhd nudc

4. Giao dich mua b6n lpi tr6i phiiiu Chinh phri

5 Tei sdn ngin hpn kh6c

Me Thuy6t
s5 minh

100

110 v.l
lll
tt2

120

t2l
122

123

130

l3l Y.2

t32 V.3

133

134

135

136 V.4
137

139

140

t4t
149

150

l5l V.5a

152

r53

154

155

56 cu6i nlm

Don vitlnh: VND

56 dAu nlm

202.639.206.612

82.495.469.622

82.495.469.622

117.771.976.t81

68.242.327.282

45.577.291.6t1

3.9s2.357.288

2.371.760.809

1.643.426.690

728.334.t19

I 59.699.899.959

23.910.422.402

23.9t0.422.402

I 17.524.036.190

59.874.896.470

53.688.790.798

3.960,348.922

18.265.441.367

12.6t0.108.782

s.655.332.58s

2



corue ry cd pnAn oAu rU xAv ofr,rc vA pnAr rnrEh rnt/dr,rc rnArun
Dia chi: Th6n Nfm Cudm, Xd N{rn l}[ng, I luygn VIn Ch6n, Tinh Y6n B6i

eAo cAo rer csiNH rdNc lrqr
Cho k! ki5 to6n k6t thfic ngdy 3 I th6ng l2 ndm 2022

B6ng cin O5i 16 toen t6ng hqp giita ni6n ttQ (ti6p theo)

ME
so

200

Thuy6t
minh 56 cu6i nlm 56 ttAu nlmrAr sAx

B - TAI sAx oAI H,tx

I. Cdc kho6n phiii thu dii hgn

l. Phai thu ddi han cia kh6ch hing
2. Trd trudc cho ngudi bdn ddi h4n

3. V6n kinh doanh d don vi tryc thugc

4. Phai thu n$i b9 dni han

5. Phai thu vd cho vay dii h4n

6. Phai thu ddi h4n kh6c

7. Ds phdng phdi thu dii han kh6 ddi

II. Tiri sin c6 Olntr

l. Tii sdn ci5 alnn hiiu hinh

Ngty€n gid

Gid trihao mdn lily lui

2. Tdi sin cii A;nn thu6 tii chinh

NgryAn gid

Gid trihao mdn lily kii
3. Tdi sin c6 a;nn v6 hinh

NgryAn gid

Gid tri hao mdn lily lai

III. Bdt tlQng sin tliu tu,

Nguy6n gi6

Gi6 tri hao mdn lfiy k6

IV. TAri sin d& dang dii h4n
l. Chi phi sin xu6t, kinh doanh dd dang ddi h4n

2. Chi phi x6y dr,rng co bin dd dang

V. DAu tu tii chinh dii h4n

L EAu tu veo c6ng ty con

2. DAu tu viro c6ng ty li6n doanh, Ii6n ki5t

3. DAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c

4. Dg phdng ttAu tu tdi chinh ddi han

5. EAu tu nEm gi[ di5n ngdy d6o h4n

VI. Tii sdn diri h4n khic
l. Chi phf tri tru6c ddi h4n

2. Tdi sdn thui5 thu nhfp hoiin l4i

3. Thiait bi, v6t tu, phu tirng thay th6 dai h?n

4. Tdi sin dii hpn kh6c

rONG ceNG rAr sAN

4.402.891.649.151 4.5 93.922.207.859

210

2n
212

213

2t4
2t5
216

219

220

221 V.6

222

223

224

225

226

227 Y.7

228

229

230

231

232

240 V.8

241

242

2s0
251

252 V.9

253

254

255 V.l0

260

26t V.sb

262

263

268

270

4.240.290.844.108

4,.240.143.117.208

5.055.677.710.378

(8 t s.s34.s93. t 70) 

-

147.726.g0-O

t 47.726.900

45.742.613.523

4s.742.613.523

I 16.700.000.000

r 15.500.000.000

1.200.000.00;

158.191.520

l58.l9l .520

4.435.236.049.078

4.435.088.322.t78

5.044.663.343.303

(60e.s7s.02 t. t2s) 
_

147.726.e[:o

t 47.726.900

41.846.61s.423

41.846.615.423

I r6.700.000.000

I 15.s00.000.000

r.200.000.00;

139.543.358

139.543.358

4.605.530.855.763 4.753.622.107.818



c6ttc rv co pxAru ohu rUxAv or,/ruc vA pxAr rnlEh rnUdnc rnAnn
Dia chi: 'l'h6n Nim Cudm, XI N{m Bring, HuyQn VIn ChAn,'l'inh YCn B6i

sAo cAo rlr cniNu'r'6Nc llop
Cho k}, k6 to6n k6t thirc ngAy 3 I th6ng l2 nfum2022

Bing c0n O6i t6 toen t6ng hqp gitra ni6n tIQ (i6p theo)

MI
I

so

Thuy6t
minh

300

310

3ll V.lla
312

313 Y .t2

3t4
315 V.l3
316

317

318

319 V.l4a

320 V.l5a

321

322 V.l6
323

324

330

331 V.l I b

332

333

334

335

336

337 V.r4b

338 V.l5b

339

340

341

342

343

56 cu5i nlm 56 diu nlmNGUON vON

c- NqPHATTRA

I. Nq ngiin hpn

l. Phdi tri ngudi b6n ngin hpn

2. Ngudi mua tra tidn trudc ngin hpn

3. Thu6 vA c6c khodn phni ngp Nhd nudc

4. Phai ffa ngudi lao tlQng

5. Chi phi phdi trd ngin hpn

6. Phii tri nQi b9 ngin hqn

7. Phdi trd theo ti6n d9 k6 hopch hqp d6ng x6y dgng

8. Doanh thu chua thgc hiQn ngin hqn

9. Phdi trd ngin h4n kh6c

10. Vayvd ngthu6 tAi chfnh ngin h4n

I l. Dgphdng phdi trd ngin h4n

12. Qu! khen thudng, phric lqi

13. QuI binh 6n gi6

14. Giao dlch mua b6n lai trrii phitiu Chinh phri

II. NE dii h4n

l. Phdi tri nguoi b6n dii h4n

2. Ngudi mua tra tidn trudc ddi hgn

3. Chi phi phii trd ddi hpn

4. Phdi tri nQi b0 v6 v6n kinh doanh

5. Phdi tri nQi b0 ddi han

6. Doanh thu chua thgc hiQn ddi han

7. Phii tri ddi han kh6c

8. Vay vi ngthu6 tdi chinh dii h4n

9. Tr6i phitiu chuy6n d6i

10. C6 phii5u uu tl6i

I l. ThuiS thu nhpp hodn l4i phdi tri
12. Ds phdng phii trd ddi h4n

I 3. Qu! ph6t tri6n khoa hgc vd c6ng nghg

2.671.810.s40.433

'395.388.602.735

2.165.020.924

27.944.444.906

4.524.745.099

t3.t40.579.203

41.489.903.67s

292.905.477.598

13.218.431.330

2.276.421.937.698

267.st0.689.62t

12s.307.948.000

l .883.603.300.077

2.993.654.974.270

426.r40.968.5s8

t0.8r3.830.8r7

25.434.780.174

t.69t.202.568

15.479.746,692

19.194.696.495

346.189.634.000

7.33',1.077.812

2.567 .514.005.712

375.05r.600.231_

12s.307.948.000

2.067 .154.4s7.481
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c6ne rv cd pnAru sAu rU xAy ot/nc va pnAr rnrEh rnUdnc rxArux
Dia chi: Th6n Nfm Cudm, XE Nim B[ng, HuyQn Vdn Ch6n, Tinh Y6n Brli

sAo cAo lAr cuiNu roNG HOp

Cho k! kti toan t6t thrlc ngdy 3l th6ng 12 ndm2022

Bing cin O6i t6 toan t6ng hqp giiia ni6n tlQ (tii5p theo)

ME
,

so

Thuy6t
minh 55 cu6i nem 56 diu nImNGUdN VON

D- NGUONV6NCHUSOHOU

I. V6n cht s& hii'u

l. V6n g6p cia chri sd hftu

- Cd phiilu phd th6ng cd qtryin bidu quyiit

^: ,.:- LO pnteu uu clat

2. Th{ng du vOn c6 phAn

3. Quydn chgn chuy6n eOi trai pni6u

4. V6n kh6c cia chri sd hitu

5. C6 phiiiu qu!
6. Ch6nh lQch tLinh gi6 l4i tdi sdn

7. Ch6nh lgch r'i gi6 h6i doei

8. Qu! dAu tu ph6t trirSn

9. Qu! h6 trs sip x6p doanh nghiQp

10. QuI kh6c thuQc viin chi sd hitu

I l. Lqi nhu{n sau thu6 chua phdn phiSi

- LNST chua phdn phiii tAy lai diin cuiii kj' trudc

- LNST chru phdn phiii D roy
12. Ngu6n vrin dAu tu x6y dyng co bin

II. Ngudn kinh phi vir qui khdc

l. Ngu6n kinh phi

2. Ngu6n kinh ph( dI hinh thdnh tii sin cti tlinh

TONG CQNG NGUoN V6N

400

410 v.t7
4ll

4l la
4t tb
4t2
413

414

415

4t6
417

418

419

420

421

42 lq
421b

422

430

431

432

440

1.933.720.31 5.330

1.933.720.31 5.330

1.s74.629.370.000

I .574.629.370.000

359.090.945.330

t77.461.t 17.830

l8 t .629.827.500

1.7 59.967.133.548

1.7 59.967. I 33.548

L4 57.999.040,000

1.457.999.040.000

3 01.968.093.s4;

1A7.357.33 t.582

t 14.6t0.76t.966

4.605.530.855.763 4.7 53.622.t07.8tt1

x6 toin truOngNgud'i IAp-\

lll^lil
Triin Thu Trir Nguy6n D0ng Hohng

0l ndm

l^a^.\/ co PHAN \
OAU TUXAY DUNG

VA PUAT TRq

'.TRU0NG 
TIilNU
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cone ry co pnir,r oAu rU xAv ofne vA pxAr rnrEh rnUdnc rnAnn
Eia chi: Th6n Nflrn Cu&m, Xl N$m Bring, HuyQn Vtrn ChAn, 'IInh YCn Bdi

sAo cAo rAr clllNu'r'dNc lrgr
Cho k! k6 toan k6t thric ngdy 3l th6ng l2 ndm2022

BAo cAo LuU CHUYEN TIEN TE ToNG HOP
(Theo phuong phdp gi{n ti6p)

Qriy IV - 2022

cnirrEu

I. Luu chuy6n ti6n ti!'hogt tlQng kinh doanh

l. Lgi nhuQn trrhc thud
2. Diiu chtnh cho cric khodn:
- Kh6u hao tdi san c6 dinh vd b6t dQng sin dAu tu
- Cdc khodn du phdng

- Lai,l6 ch€nh lQch t! gi6 h6i do6i do ddnh gi6 lai

c6c khoin mpc ti,3n t9 cO gtic ngoqi tQ

- Lai,l6 ttr ho4t dQng dAu tu
- Chiphf l6ivay
- Cic khodn didu chinh kh6c

3. Lgi nhuQn ti hogt ilQng kinh dounh

trudc thoy Adi vdn fuu itQng

- Ting, gidm c6c khodn phdi thu

- Tf,ng, gidm hdng t6n kho

- Tdng, gidm c6c khodn phii tri
- Ttrng, gidm chi phl trd trudc

- Tdng, giim chrlng kho6n kinh doanh

- Ti6n I6i vay dI trd
- Thuii thu nhfp doanh nghiQp il6 nQp

- Ti€n thu kh6c tt hoat dQng kinh doanh

- Ti6n chi kh6c cho hoat dQng kinh doanh

Lru chuydn fiin thuin tir hogt ilQng kinh doanh

II. Lu'u chuy6n ti6n tir ho4t dQng ttiu tu

l. Ti€n chi d6 mua sim, xdy dgng tdi san c6 dinh va

c6c tdi sdn dAi han kh6c

2. Tir5n thu tir thanh lf, nhugng b6n tdi san ci5 dinh ve

c6c tdi sdn ddi h4n kh6c

3. TiAn chi cho vay, mua c6c c6ng cr.r ng cta
clon vi kh6c

4. Tirin thu h6i cho vay, bdn l4i c6c c6ng cg ng cria

5.

6.

7.

tlon vi kh6c

Ti6n chi dAu tu g6p v6n vdo tlon vi kh6c

Ti6n thu tr6i aAu tu g6p vi5n vdo don vi kh6c

Ti6n thu l6i cho vay, c6 uc vd lgi nhudn duoc chia

Lru chuydn fiin thuin tb hogt tlSng itdu ur

MI Thuy6t
s6 minh

OI

02

03

04

05

06

07

08

09

l0
ll
l2
l3
t4

l5
l6
t7

20

Don vitfnh:vNl)
L[y k6 tir tliu ntrm tt6n cu6i quf n]y

NIm nay Ntrm tru'6'c

238.873.727.038

205.959.572.04s

9.347.836.823

(t29.442.7 t7)
191.726.077 .614-

64s.777.770.803

4.679.058.47 s

. (148.438.772.718)

10.948.033.930

(193.1s9.354.000)

(7.6 r 0.160.806)

(t.99s.292.200)

142. t 46.23 5.6 I I

206.365,59t.73 t

( r04.0 r 2.408;

207 .910.574.527

556.3 t 8.389.468

t3 .134.405 .23 t

(19.4s3.380.90 r )

(t2.s47 .966.s78)

(203 .272.s61 .823)
(8.rrl.8ss.58l)

2l

3 10.201.283.484 326.067.029.8 I 6

( 14.910.36s.17s) (289 .086.48s .462)

23

24

25

26

27

30

129.442.717 r 04.0 r 2.408

(r4.780.922.4 s8) (288.982.473.0s4)



c6rue w co pxAru ohu rU xAv or/nrc vA pxAr rnrEh rnUcyre rninn
Dla chi: Th6n N{m Cudm, Xd Nim Btng, HuyQn Vln ChAn, 'l'lnh Y6n B6i

sAo cAo rAr cuiNu rdNc Hqp
Cho k! k6 todn k6t thric ngAy 3l th6ng 12 ndm2022

Brio c6o lu'u chuy6n tidn tQ t6ng trqp giiia niOn tlQ (ti6p thco)

Mfi
so

Thuy6t
minhCHi TIOU

III. Lu'u chuy6n ti6n tir hogt tlQng tii chinh

l. 'fi6n thu tu phdt hdnh cr5 phi6u, nhfln viin g6p cta
chri sd hfiu

2. TiAn trd lai vi5n g6p cho c6c chri sd htru, mua l4i

c6 phiiiu cta doanh nghigp tl6 ph6t hdnh

3. Ti6n thu tir di vay

4. Ti6n trd ng gtic vay

5. Tidn hd ng g6c thu6 tdi chlnh

6. C6 tric, loi nhu6n da ffe cho chri sd hitu

Lnu chuyin tiin thudn tir hogt ilQng tdi chtnh

Luu chuy6n tidn thuin trong ntrm

Ti6n vi tu'ong duong tiAn tliu ntrm

Anh huong cia thay d6i ry gi6 tr6i aoai quy d6i ngoqi tQ

Tidn vi tuung duong ti6n cuSi ntrm

Ngu'd'i l{p bi6u K6 todn tru'6'ng

Trin Thu Trir Nguy6n Dting Hoing

Ntrm nay Nilnt tru'(rc

148.299.598.445

(385.134.912.251)

3t5.667.649.60;
(332.847 .5 r 9.9s3)

(236.83 s.3 t 3.806) (r 7. r 79.870,3 50)

3l

32

33

34

35

36

40

50

60

6l

70

58.s8s.047.220

23.910.422.402

t9.904.686.412

4.005.735.990v.l

v.l 82.495.469.622 23.910.422.402

Lom r
th6ng 0l ndm2023
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c6rue rv c6 pnhn ohu rU xAv or/nc vA pnAr rnrEh rnUdnc rxAnn
Dia chi: Th6n Nflm Cudm, Xd N4m Btng, HuyQn Vdn Chin, Tinh Y6n B6i'
eAo cAo rAr cHiNu r6Nc HOp
Cho k! ki5 to6n k6t thric ngdy 3l th6ng 12 ndm2022
Bin thuy6t minh Bdo cdo tli chlnh t6ng hqp (ti6p theo)

nAN THUvET MrNH BAo cAo rAl cnixH TONG Hqp crrrA NIEN DQ
Cho k) k6 todn t6t ttrnic ngiy 31 thdng 12 nim2022

r. n4,c ort*r HoAT DQNG CUA CoNG TY

1. Hinh thrirc s& hflu v5n : C6ng ty C6 phAn

2. Linh vgc kinh doanh : Sdn xu6t, xdy dpg, l6p dflt vd thuong m4i

3. Ngirnh ngnd mnh doanh chinh :

- X6y dpng, sdn xu6t, vfn hdnh c6ng trinh rliQn nlng;

- Kinh doanh diQn ndng;

- Xdy dgng c6c cdng trinh ddn dpng, cdng nghiQp, buu chinh- vi6n th6ng, thty lgi, thriy diQn, c6c
c6ng trinh ndng lugng diQn gi6, giao th6ng duong b0 c6c c6p, sdn bay, b6n cing, ciu c5ng, c6c c6ng
trinh d6 th! vi khu c6ng nghiQp, trang tri nQi th6t;

- X6y dyng lip dflt c6c c6ng trinh, tlu]ng ddy vi trgm bi6n 6p diSn I lOKV, tr4m bi6n th.5 35KV;

- Kinh doanh nhi hing, kh6ch s4n, du llch sinh th6i, khu vui choi gi6itrf (kh6ng bao gtim kinh doanh
qu6n bar, v[ trudng, phdng h6t karaoke);

- Sin xu6t vi mua b6n m6y m6c, vft tu thitit bi phpc vg ngdnh xdy dgng;

- Sin xu6t vi mua b6n v4t liQu xdy dpg, khai th6c d6;

- Dai lf mua, d4i lli b6n, kf gtihing h6a;

- Xu6t nhdp khAu c6c m{t hing c6ng ty kinh doanh./.

4. Cdu trric doanh nghigp
Don v!trgc thuQc

TEn tlon vi Dia chi

Chi nhSnh C6ng ty C6 phin DAu tu xdy dpng vd L6 03, D6y N2, Dudng 1614, phulng M! Hdi,
PhSt trit5n Trudng Thinh tai Ninh Thu4n ip. pt un Rang,Th6p Chdm, Ninh Thupn.

Md s6 chinh6nh: 0102899812-003

5. Chu k) sin xudt, kinh doanh th6ng thulng: Trong vdng 12 th6ng

6. Qac ili6m ho4t ilQng cfia doanh nghi$p trong ky k6 todn c6 inh hu&ng d6n 86o c6o tiri chinh
tdng hqp: Khdng c6.

7. Tuy6n b5 v6 khi ning so sinh th6ng tin tr6n BCTC: SO tiQu 86o c6o tdi chinh t6ng hop gi0a
ni€n d6 cho kj,k6 to6n ktit thtc ngiy 30 th6ng 9 ndm2022 hodn todn nh6t qu6n vd dim b6o tfnh so
s6nh tlugc v6i s6 lipu 86o c6o tdi chfnh tdng hqp n[m 2021 vd 86o c6o tdi chinh t6ng hqp gita
ni6n clQ cing kj,.

8. NhAn vi6n
Tai ngiy 3l th6ng 12 ndm2022DoanhnghiQp c6 132 nhdn vi6n dang lim vipc (s6 nhdn vi€n lim
viQc t4ingiy 0l th6ng 0l ndm2022ld 140 nhdn vi6n).



c6nc w cd pxhru oAu rU xAv or,/rrrc vA pnAr rnrEh rnUonc rnArux
Eia chl: Th6n Nfm Cudm, XI Nflm Birng, HuyQn Vdn Ch6n, f inh YGn Bdi
sAo cAo rAr cHiNllrdNc Hep
Cho k! kii toen k6t thtc ngAy 3 I thdng 12 n6m2022
Bin thuy6t minh 86o c6o tAi chfnh t6ng hgp (ti6p theo)

rr. NAM rAr csimr, Dor{ vI TrtN TE sr} Dgryc rRoNG xt roAN

1. Ntrm tii chinh
NEm tdi chfnh cta C6ng ty Uit aAu tir ngdy 0l th6ng 0l vd k6t thtc vdo ngiy 3l th6ng 12 hAng
n6m.

2. Don vi tidn tQ sfr dgng trong k6 todn
Don vi ti6n t0 sri dpng trong k6 to6n li D6ng ViQt Nam (VND).

ur. CHUAN MI/c vA cHt DQ KE roAN Ar nqxc
l. ch6 dO t6 toin dp dsng

C6ng ty 6p dpng Ch6 d9 K6 to6n Doanh nghiQp ViQt Nam dugc ban hdnh theo Th6ng tu
200/20l4fff-BTC ngdy 22 thing 12 ndm 2014 c:iia BQ truong B0 Tei chinh vi c6c th6ng
hudng d6n thuc hiQn chuAn mgc vi ctrti aO kiS to6n cria B0 Tdi chfnh.

2. Tuy6n b5 vd viic tuf,n thri chuin mrpc k6 to6n vi cn6 AQ f6 todn
Ban T6ng Gi6m d6c d6m b6o de tuan tht y€u cAu cria c6c chuAn muc k6 to6n vi Ch6 d9 K6 to6n
Doanh nghiQp ViQt Nam dugc ban hinh theo Th6ng tu sA ZOO\iOI4ITT-BTC ngdy 22 th6ng 12

ndm 2014 crla B0 trudng BO Tei chfnh cfing nhu c6c thdng tu huong din thUc hiQn chuAn mpc vd
cntl Aq k6 to6n cta B0 tai chinh trong viQc l6p 86o c6o tdiit,inn tOng trqp.

3. Hinh thrfrc k6 toin 6p dgng
C6ng ty sti dpng hinh thfc k6 to6n nhft kf chung tr6n m6y vi tinh.

rv. cAc csirur sAcH xt roAx Ar nqxc

l. Co s& tfp 86o c6o tiri chinh giiia ni6n dQ

86o c6o tdi chinh gifa ni6n tlQ ttugc lfp tr6n co sd k6 to6n d6n tich (ru c6c th6ng tin li6n quan d6n
c6c lu6ng ti6n).

C6c tlon vi t4rc thudc c6 ti5 chfc c6ng tric kti to6n ri6ng, h4ch to6n php thuQc. 86o c5o tAi chinh

cria todn Doanh nghiQp ilugc lfp tr6n co so t6ng hqp B6o c6o tdi chinh cria c6c don vi tryc thuQc.

Trong 86o c6o tdi chinh ri6ng cria Doanh nghiQp, c6c nghiQp vp giao dich nQi b0 vn s6 du nQi b0 c6

li6n quan <I6n tdi sin, ngu6n vtin vd c6ng ng phii thu, phii trd n$i b0 dd dugc lopi trir..

2, Cic nghiQp vg bing ngoli tQ

Ty gi|giao dich thgc t6 A6ivOi c6c giao dich bing ngo4i tQ ph6t sinh trong kj,:

. Ty gi6 giao dich thyc tti khi mua b6n ngo4i te h ri gi6 cluo. c quy dinh trong hqp d6ng mua, b6n

ngoai tQ gita C6ng ty vi ngdn hing thuong mai;

. Ty gi6 khi g6p v5n hodc nhfrn g6p v6n h t! gi6 mua ngo4i tQ cia ngin hing noi C6ng ty md tii
khoin <16 nhfln v5n cria nhi tliu tu t4i ngiy g6p vlin;

. Ty gi6 khi ghi nhfn ng phii thu li tS, eia mua cta ngdn hdng thuong m4i noi C6ng ty chi dinh

khSch hdng thanh to6n t4i thcri di6m giao dich ph6t sinh;

. 1y gi6 Lhi ghi nh{n nq phii tri ld f} gi6 b6n cria ngdn hdng thuong m4i noi C6ng ty du ki6n giao

dich tai thdi di6m giao dich phSt sinh;

so

tu

l0



c6ruc rv co pxfn ohu rU xAv or,/nc vA pxAr rnrEh rnUonc rnAnx
Eia chl: 1'h0n Nflm Cudm, Xd Ndm Bring, Huypn Vtrn ChAn, Tinh Y6n B6i
sAo cAo'rAr cHINH rOuc ugn
Cho k! k6 toen k6t th0c ngdy 3l th6ng 12 ndm2022
B4n thuy6t minh 86o c{o tii chlnh t6ng hqp (ti6p theo)

. Ty gi6 khi mua sim tai sin ho{c thanh to6n ngay bing ngo?i tC ld ti gi6 mua crla ng6n hring

thuong mgi noi C6ng ty thpc hiQn thanh to6n.

T! gid giao dich thpc t6 khiilSnh gi6lai c6c khoin mpc tidn t9 cO g6c ngopitQ t4i thoi didm l6p I)6o

c6o tiichinh:
. o6i vdi khodn mpc phin lopi ld tai sdn 6p dpng tj,gi6 mua ngo4i tQ;

. o6i vdi tidn gfri ngopi tQ 6p dpng g gi6 mua cfia chfnh ngin'hdng noi Cdng ty md tAi khoin
ngoqi tQ;

. p6i vdi khoin mpc ph6n loai ld nq phAi trd 6p dpng rj' gi6 b6n ngopi tQ cria ngdn hdng thuong

mgi noi Cdng ty thuong xuy6n c6 giao dich.

T6t c6 c6c khoin ch6nh lQch tj, gi6 thyc tti phdt sinh trong kj,vd ch6nh lQch do il6nh gi6 lai s6 du
c6c khoin mpc ti6n tQ c6 gi5c ngo4i tQ cu6i t<y tlugc h4ch to6n vdo ktit qud hoat tlQng kinh doanh
cfra k! kii to6n.

Tidn vA c6c khoin tuong iluong ti6n

Ti6n bao g6m ti6n mit tai qu!, ti,in gti ngdn hdng kh6ng kj, hqn, vdng ti6n.tQ st dpng vdi c6c chric
ndng c6t trt gi6 tri kh6ng bao g6m cdc lo4i vdng <lugc ph6n lopi li hing ttin kho sir dung vdi mgc
tlfch ld nguy6n vat li6u di5 sin xu6t sen phAm ho{c hdng h6a A6 Uan.

C6c khoin tliu tu tiri chinh
Cdc khodn iliu u niim gift itdn ngdy ifuio hgn

Khoin dAu tu dugc phAn lopi li nim gif d6n ngdy d6o h4n khi Doanh nghiQp c6 ! dinh vd khA

nlng giii <t6n ngdy cl6o h4n. C6c khoin dAu tu nim gifr dtin ngdy d6o hqn bao g6m: c6c khoin ti6n
giri ngdn hing c6 k) han (bao g6m ci cic lo4i tin phi6u, k! phi6u), tr6i phii5u, cd phitiu uu <l6i b€n

phrit hdnh b8t buQc phdi mua lai tai mQt thdi di6m nh6t dinh trong tuong lai vd c6c khoin cho vay
nim gifi d6n ngdy tt6o h4n vdi mpc tlich thu lii hdng kj,vd cric kho6n diu tu nfm gifi d6n ngdy tt6o

h4n kh6c.

C6c kho6n cliu ru n6m giii d6n ngiy tl6o h4n tluo. c ghi nh6n ban dAu theo gi6 gdc bao g6m gi6 mua

vd c6c chi phi li€n quan <l6n giao dich mua c6c khoin tliu tu. Sau khi nhfn ban dAu, c6c kho6n dAu

tu ndy cluo. c ghi nhdn theo gi6 tr! c6 thi! thu h6i. Thu nhflp l6i ttr c6c khoin dAu tu nim gifi di5n

ngiy il6o h4n sau ngdy mua duo. c ghi nhfn tr6n 86o c6o kiit qui ho4t ciQng kinh doanh tr6n co sd

dg thu. LEi tluo. c hudng trudc khi Doanh nghiQp n6m giil tlugc ghi gi6m trt vdo giri g6c t4i thoi
<lii5m mua.

Cric khodn etiu tn vdo cilng g) con, cing ty fiAn doanh, fiAn kdt
C6ng ty hAn kiit

C6ng ty li€n ktit li doanh nghiQp md C6ng ty c6 inh hudng d6ng k6 nhtmg khdng c6 quydn kii5m

sodt cltii vdi c6c chinh s6ch tii chfnh vd ho4t rlQng. Anh huong <t6ng kO th6 hien d quy6n tham gia

vdo viQc dua ra c6c quytit ttinh vE chfnh s6ch tdi chfnh vi ho4t tlQng cria doanh nghipp nh{n dAu tu
nhmg kh6ng kirSm so6t c6c chinh s6ch ndy.

4.

ll



c6lc w cd pnhru ohu rU xAy or/rrrc vA pnAr rnrEh rnUdruc rxAnn
Dia chi: Th6n Ndm Cudm, X5 Nam Bring, FIuyQn Vin Ch6n, Tinh Ydn Brii
sAo cAo rer csiNu roNG HOp
Cho k! k6 to6n k6t thric ngdy 3l th6ng 12 n6m2022
Bfln thuy6t minh Bdo c6o tli chinh t6ng hqp (titip theo)

C6c khoin dAu tu vio c6ng ty li€n ki5t ilugc ghi nhfn ban dAu theo gi6 g6c, bao g6m gi6 m ua ho{c
khoin g6p v6n cQng c6c chi phf li6n quan trgc ti6p d6n viQc tliu tu. Trudng hqp dAu tu bing t:ii siin
phi ti6n tQ, gi6 phf khoin dAu tu <lugc ghi nhfln theo gi6 tr! hqp ly cta tdi sin phi ti6n tC tqi thiyi
ili6m ph6t sinh.

5. Cic khoin phii thu
C6c khoin ng phii thu dugc trinh bdy theo gi6 tr! ghi s6 trir di c6c khodn dp phong ph6i thu khrl

ddi.

Vipc phdn loai c6c khodn phii thu ld phni thu kh6ch hdng, phdi thu nQi b0 vd phdi thu khzic dusc
thgc hiQn theo nguydn tic sau:

. Phdi thu c0a kh6ch hdng phdn 6nh c6c khodn phii thu mang tinh ch6t thuong mai ph6t sinh tir
giao dich c6 tinh ch6t mua - b6n gifra c6ng ty vi ngu&i mua li tlon vi dQc lflp vdi c6ng ty, bao

g6m ci c5c khoin phii thu v6 ti6n b6n hdng xu6t khiu riy th6c cho don vi kh6c.

. Phii thu nQi bQ phin 6nhcic khoin phdi thu c5c don vi tryc thuQc kh6ng c6 tu c6ch ph:lp nhdn

hach to6n php thuQc.

. Phii thu kh6c phin 6nh c6c khoAn phii thu kh6ng c6 tinh thuong mpi, kh6ng li6n quan d6n

giao dich mua - bdn.

Dg phdng phii thu kh6 ddi dugc l4p cho tirng khoin nq phdi thu kh6 ddi cdn cf vio tu6i nq qu.t
han cria c6c khoin ng ho4c dg ki5n mtc t6n th6t c6 th6 xiy ra, cu th6 nhu sau:

^t.. Ddi vdi ng phii thu qu6 h4n thanh to6n:

- 30% gi6 tri aOi vOi khoin nq phii thu qu6 h4n tir 6 thSng rt6n dudi I nim.
- 50% gi6 tri ai5i vOi khodn ng phii thu qu6 h4n tri I n6m diSn dudi 2 ndm.
- 70% gi6 tr! aOi vOi khoin nq phii thu qu6 h4n tir 2 ndm d6n dudi 3 ndm.

- l0O% gi6 tri a5i vOi khoin nq phii thu tri 3 nlm tro l6n.

' Di5i vdi ng phii thu chua qu6 h4n thanh to6n nhung kh6 c6 khd n6ng thu h6i: cdn cir vdo dg ki6n
mt?c t6n th6t tIiS l{p du phdng.

6. Nguy6n tic ghi nhgn hing tdn kho
Hing t6n kho tlugc ghi nhfn theo gi6 th6p hon gita gi5 giSc vi gi6 tri thuin c6 thti thgc hi6n <lugc.

Gi6 g5c hing t6n kho dugc x6c <l!nh nhu sau:

. Nguy€n vat lieu, hing h6a: bao g6m chi phf mua vi c6c chi phf li6n quan t4rc ti6p khric ph6t

sinh d6 c6 dugc hing tdn kho d dia tlirim vd tr4ng thSi hiQn tpi.

Gi6 tri hing t6n kho dugc tinh theo phuong ph6p binh quin gia quy6n vd duo. c h4ch to:in theo
phuong ph6p kC khai thulng xuy6n.

7. Tii sin c6 alnn hfru hinh
Tdi sin c6 ainh htu hinh tfuo. c th6 hiQn theo nguyOn gi6 trir hao mdn lfly k6. Nguy€n gi6 tii sin c5

clinh htu hinh bao g6m todn b0 c5c chi phi md Doanh nghiQp phii bo ra clti c6 duo. c tdi sin cti clinh

tinh ct6n thdi tti6m tlua tdi sin il6 vdo tr4ng thSi sin sing sri dgng. C6c chi phf ph6t sinh sau ghi
nhfln ban diu chi dugc ghi tdng nguy6n gi6 tdi sin cti dinh n6u cic chi phi niy chic chin ldm tlng
loi ich kinh t6 trong tucrng lai do sri dpng tdi sin d6. C6c chi phi ph6t sinh kh6ng th6a m6n cli6u

ki€n tr6n cluoc ghi nhfn ld chi phi sin xu6t, kinh doanh trong kj'.

t2



c6ne rv cd pnhlr oAu rr/ ><Av or/rvc vA pxAr rnrEh rnUdne rxArun
Dia chi: Thdn Nflm Cudm, Xd Nim B0ng, HuyQn VIn Ch6n, Tinh YGn B6i
sAo cAo rRr cHiNu r'ONc nop
Cho k! k6 to6n k6t th[c ngAy 3 I th6ng 12 ndm2022
86n thuy6t minh 86o c6o tAi chlnh t6ng hgp (tii5p theo)

Loai tdi sdn c6 dinh

Nhd cria vdt ki6n trtc
M6y m6c vd thi6t bi

Phuong tiQn vQn tdi, truy6n din

Thiiit bi dpng cp qudn lf
Tdi sdn cti dlnh kh6c

Tiri sin cd alnn vd hinh

Tdi sin c5 ainn v6 hinh <tuqc th6 hiQn theo nguy6n gi6 trir hao mdn lfiy kti.

Khi tei sin c6 dinh hfiu hinh tlugc b6n hay thanh l;f, nguyGn gi6 vi gi6 tri hao mdn lfry k6 d ugc x<ia

s.5 vi l6i, 15 ph6t sinh do thanh l;i tlugc ghi nhfn vdo thu nhfp hay chi phi trong n[m.

Tii sAn cO alnn hfiu hinh dugc kh6u hao theo phuong ph6p duong thing dga trdn thoi gian hfiu
dqng udc tinh. 56 ntrm kh6u hao cta c6c lo4i tni!6n c6 <tinh hfu hinh nhu sau:

Sd nlm
20 -50
05 -25

05 - l0

05 -07

20 -25

9.

Nguy6n gi6 tai s6n c6 tlinh v6 hinh bao gdm todn b0 c6c chi phf mi Doanh nghiQp phii bo ra d6 c6

cluo. c tdi sin c6 dinh tinh <t6n thoi clii5m dua tdi sin cl6 vdo tr4ng thhi sEn sdng sri dpng. Chi ph( li6n

quan d6n tdi sAn c6 dinh vO hinh ph6t sinh sau khi ghi nhfn ban clAu dugc ghi nhdn ld chi phi sAn

xu6t, kinh doanh trong kj,trt khi c6c chi phi niy gan li6n vdi mQt tdi sin c6 ainn v6 hinh cu th6 vd

ldm t[ng lqi ich kinh t6 tir c6c tdi sin niy.

Khi tei sdn c6 dinh v6 hinh tlugc b6n hay thanh l1i, nguy6n gi5 vd gi6 tr! hao mdn lfiy k6 dugc x6a

s6 vi lii, 15 ph6t sinh do thanh llf dugc ghi nhfn vdo thu nh4p hay chi phi trong ndm.

Tdi sdn cti ainn v6 hinh cria Doanh nghiQp bao gdm:

Quyin sfir dttng itdt
QuyAn sri dpng. d6t thuQc td bdn aO s5 tOS/Z0O9IBDDC t4i rlla chi th6n Ndm Cuorn, xd Nfm Bring,
huyQn Vdn Ch6n, tinh YOn B6i theo Gi6y chung nh4n Quydn sri dpng d6t ilugc c6p ngiy 18 thrlng 5

nim 2009.

Chi phi xfly dgng co bin d& dang

Chi phf xdy dpng co bin dd dang phin 6nh c6c chi phi li6n quan tryc tii5p @ao gtim ci chi phi l6i
vay c6 li6n quan phn hqp vdi chinh s6ch. ki5 to6n cta Doanh nghiQp) <ltin c6c tdi sin dang trong qu6
trinh xdy dyng, m6y m6c thi6t bi dang lip tl6t tt6 phgc vg cho mgc dich sin xu6t, cho thu6 vd quin
lli cf,ng nhu chi phf li6n quan d6n vi6c sta chiia tdi sin ci5 dlnh dang thUc hi€n. C6c tdi sin ndy
cluo. c ghi nh4n theo gi6 g6c vd kh6ng ctugc tinh kh6u hao.

Chi phi tri trufc
Chi phi tri tru6c bao gdm c6c chi phi thyc ti5 da pnat sinh nhung c6 li6n quan diin k6t qui ho4t
clQng sdn xu6t kinh doanh cria nhi6u k! kti to6n. Ctri pni tri trudciria Doanh nghiQp bao gdm c5c
chi phf sau:

l3
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COng cg, dgng cqt

C6c cdng cp, dpng cg tl6 ilua vio sri dgng dugc phdn b6 vio chi phf theo phuong phrip dudng thing
vdi thoi gian phAn U6 tnOng qu6 03 nim.

Chi ph{ sii'a chiba lhn
Chi phi sta ch0a clugc ph6n b6 vio chi phi theo phuong ph6p ducrng thing vdi thdi gian phdn b6
khdng qu6 03 n6m.

C6c khoin ng phii tri vi chi phi phii tri
C6c khodn ng phAi tr6 vi chi phf phdi tri ttugc ghi nhQn cho sti ti6n phdi trd trong tuong Iai li0n

quan di5n hdng h6a vd dich vp cli nh4n tlugc. Chi phf phAi trd dugc ghi nh4n dga tr6n c6c u6c tinh

hqp ly ve sO ti6n phiitr6.
ViQc phdn lo4i c6c khoin phdi trd ln phni tri ngudi b6n, chi phi phdi trd, phii tri nQi bQ vd phdi trd

kh6c clugc thUc hien theo nguy6n tic sau:

o Phii tri ngudi b6n phin 6nh c6c khoin phii tri mang tinh chit thucrng m4i ph6t sinh tir giao

dich mua hing h6a, dich vp, tdi sdn vd ngudi b6n li clon v! dQc lfp vdi c6ng ty, bao g6m cA c6c

khoin phdi tri khi nhfp khAu th6ng qua ngudi nhdn riy th6c.

e Chi phi phdi tri phdn 6nh c6c khoin phii tr6 cho hdng h6a, dich vp dd nhfn ilugc ttr nguoi b6n

hodc dd cung c6p cho ngudi mua nhrmg chua chi trd do chua c6 h6a don hoflc chua drj h6 so,

tdi liQu kr5 to6n vi c6c kho6n phii tri cho ngudi lao clQng vA ti6n luong nghi ph6p, c6c khodn

chi phf s6n xu6t, kinh doanh phdi trfch tru6c.

Phai tre kh6c phin 6nh c6c khoin phiitrd khdng c6 tinh thuong m4i, kh6ng li6n quan el6n giao

dich mua, b6n, cung c6p hdng h6a dich vU.

Nguy6n tic ghi nhfln vay vi nq phii trri thuG tiri chinh
Cdng ty phii theo d6i chi ti6t ky han phii tri cfia c6c khoAn vay, ng thu6 tai chinh. C6c khodn c6
thdi gian tri ng horr 12 thrlng k6 t& thdi di6m lap 86o c6o tii chinh, kiS toen trinh bdy ld vay vd ng
thu6 tdi chinh ddi h4n. C6c khoin d6n han tri trong vdng 12 thdng ti6p theo k6 tir thdi ili6m lap 86o
c6o tdi chinh, kii to6n trinh biy li vay vd ng thu6 tii chinh ngin hpn de c6 k6 ho4ch chi tri.

OOi vOi khoin ng thu6 tdi chinh, t6ng s6 ng thud phin 6nh vdo b6n C6 cta tii khoin 341 le t6ng sii
ti6n phdi tri du-o. c tfnh bing giri tri hfun tai cta khoin thanh to6n ti6n thu6 ttii ttriOu ho{c girl tri hgp
lli cria tdi sin thu€.

C6c khodn vay, ng bing ngo4i tQ phni quy tl6i ra don vi ti6n tQ k6 to6n theo fj'gi6 giao dich thuc t6
t4ithoi di6m ph6t sinh;
-.Khi tra ng, vay bing ngo4i tQ, b6n Nq tdi khoin 341 <lugc quy d6i theo tj, gi6 ghi si5 k6 toAn thgc
ti5 dich danh cho tung d6itugng;
- Khi lfp 86o c6o tdi chfnh, s6 du c6c khoin vay, ng thu€ tdi chinh bing ngo4i tQ phii tluoc d6nh
gi|lai theo fj, gi6 giao dich thgc t6 tai thdi tli6m lfp 86o c6o tdi chinh.
- C6c khoin ch€nh lQch rj gi6 ph6t sinh tir viQc thanh to6n vi <t6nh gi6 lai cu6i k) kho6n vay, ng
thu6 tdi chinh bing ngoqi tQ tluo. c h4ch to6n vdo doanh thu hof,c chi phi hoat clQng tdi chinh.

V6n chri s& h&u

Vdn gtip crto chrt s0 hfru
Vdn g6p cta chri sd hiiu <lugc ghi nhdn theo si5 viSn thUc t6 da g6p cria cic c6 d6ng.

12.
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PhAn phdi lqi nhugn

Lgi nhu4n sau thu6 thu nhqp doanh nghiQp tluo. c phdn phiii cho c6c c6 d6ng sau khi da trfctr lflp cric
qu! theo Di€u le cta C6ng ty cfrng nhu ciic qui clinh cria phrlp ludt vd tld tlugc Dai hQi ddng c6
rl6ng ph6 duyQt.

Ghi nh$n doanh thu vi thu nh$p

Doonh thu bdn hdng hod

Doanh thu b6n hing h6a clugc ghi nhfln khi d6ng thdi th6a mdn c6c didu ki6n sau:

Doanh nghiQp di chuy6n giao phAn lon rti ro vi lgi ich gin li€n vdi quy€n sd htu sAn phArn

ho{c hing h6a cho nguoi mua.

Doanh nghiQp khdng cdn n6m gift quy6n qudn lf hdng h6a nhu ngudi sd htu hdng h6a hoic
quy,5n ki6m so6t hdng h6a.

Doanh thu dugc x6c ttinh tuong dOi ch6c chin. Khi hqp d6ng qui clinh ngudi mua dugc
quydn trd l4i sdn ph6m, hing ho6, dd mua theo nhiing tli6u kiQn cp th6, doanh thu chi dugc
ghi nhfn khi nhtng ili6u kien cu thiS <t6 kh6ng cdn tdn t4i rrd ngudi mua kh6ng tlugc quydn

tri l4i sin phAm, hing ho6 (trt truong hqp kh6ch hing c6 quydn tri lai hdng h6a dudi hinh

thr?c d6i lgi de l6y hdng h6a, dich vu kh6c).

Doanh nghiQp <td thu <tugc ho4c sE thu dugc lqi ich kinh t5 tir giao dich b6n hdng.

Xrtc dinh tlugc chi phf li6n quan cltin giao dlch b6n hdng.

Doanh thu cung cip dlch vqt

Doanh thu cfia giao dich cung c6p dich vu rlugc ghi nhpn khi ktit qui cta giao dich d6 dugc x6c

tllnh m6t c6ch <t6ng tin cfy. Trucrng hqp dich vu duoc thyc hiQn trong nhidu kj,thi doanh thu duo-c

ghi nh4n trong kj,dugc cin cri vdo ki5t qui phin c6ng vi6c d6 hodn thdnh vio ngdy t<6t tnnc fy f6
to6n. K6t qui cta giao dich cung c6p dlch vu duo. c x6c dinh khi th6a mdn t6t ci c5c di6u kiQn sau:

Doanh thu tlugc x6c <l!nh tuong d6i chic ch6n. Khi hqp <l6ng qui tlinh nguoi mua dugc quy€n

tri l4i dich vU dd mua theo nhfrng di6u kiQn cp thti, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhtng
<Ii6u kiQn cU thi5 <t6 kh6ng cdn t6n tgi vd ngudi mua kh6ng clugc quydn trd lai dich vg dd cung

c6p.

C6 khe ndng thu dugc lgi ich kinh t6 tir giao dich cung c6p dich v1r d6.

X6c <linh duo. c phin c6ng viQc tl6 hodn thdnh vdo ngdy ktit thfic ndm tdi chinh.

X6c dinh <luo. c chi phi phrlt sinh cho giao dlch vd chi phi tt6 hodn thinh giao dich cung c6p dich
vp <16.

I ren lot

Ti6n lai duqc ghi nhfn tr6n co sd d6n tfch, dugc x6c dlnh tr6n s5 du c6c tdi khodn tiAn grii vd ldi
su6t thgc t6 tirng k!.

Nguy6n tic k6 todn gii vdn hing b6n.
Gi6 v6n hing b5n trong ndm tluo. c ghi nhfn phi hqp v6i doanh thu ph6t sinh trong kj, vd ttim bAo
tudn thri nguyCn tic thfln trgng.

Otii vOi chi phf nguy6n vdt liQu t4rc ti6p ti6u hao vugt mfc binh th,uong, chi phi nhin c6ng, chi phi
sin xudt chung c6 tlinh khdng phdn bd vio gi6 tr! sAn phdm nhfp kho, kO to6n phdi tinh ngay vdo

16.
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gi6 v6n hdng b6n (sau khi trtr cli c6c khodn b6i thuong, n6u c6) kd cA khi sdn phAm, hdng h 6a chua
dugc x6c tlinh ld ti6u thp.

Kho6n dp pho.ng gi6m gi6 hdng tdn kho du.gc tfnh vdo gi6 v6n hdng b6n tr6n co sd sr5 luqng hAng
t6n kho vd phAn ch6nh lQch gifra gi6 tri thuin c6 thti thUc hiQn dugc nh6 hon gi6 gl5c hdng tdn kho.
Khi x6c ttinh kh6i lugng hdng tdn kho bi gidm gi6 cin phii trich lap dU phdng, kti to6n phii Ioiri trir
kh5i luqng hdng tdn kho dd k! ttugc hqp d6ng ti6u thp (c6 gi6 tr! thuAn c6 th,3 thuc hiQn dugc
kh6ng th6p hon gi6 tri ghi s6) nhung chua chuytin giao. cho kh6ch hing n6u c6 bing chtrng chic
chin v6 vi6c khrich hdng sE kh6ng tt b6 thUc hipn hqp d6ng.

17. Chi phi tli vay

Chi phi <ti vay bao g6m I6i ti6n vay vd cdc chi phf kh6c ph6t sinh li6n quan truc ti6p ili5n c5.c khoin
vay.

Chi phi <li vay <lugc ghi nhfln vdo chi phi khi ph6t sinh. Trudng hqp chi phf di vay li6n quan trpc

ti6p dtin vi6c ttiu tu xdy dpng ho{c sin xu6t tai sin dd dang cAn c6 mQt thdi gian ctri ddi (tren 12

thdng) d6 c6 th6 dua vdo st dgng theo mgc tlich tllnh trudc ho{c b6n thi chi phi tli vay ndy dugc

v5n h6a. OOi vOi khodn vay ri6ng phpc vp viQc xdy dgng tdi sin cr5 dinh, b6t dQng sin dAtr tu, l6i

vay ttugc v6n h6a k6 cd khi thdi gian xdy dyng du6i 12 th6ng. C6c khoin thu nhflp ph6t sinh tt
vi6c dAu tu t4m thdi c6c khodn vay dugc ghi giim nguy6n gie tei sin c6 li6n quan.

OOi vOi c6c kho6n v6n vay chung trong d6 c6 sri dpng cho mpc dich clAu tu xdy dgng ho{c sdn xu6t
tdi sdn do dang thi chi phi ttivay vi5n h6a duoc x6c dinh theo r! lQ vtin h6a,tl6i v6i chi phf Ifry kd
Drnn quan gra quyen ph6t sinh cho viQc <liu tu xdy dyng co bin ho{c sin xu6t tdi sin <16. Tj lQ v6n
h6a cluo. c tinh theo fi le lai su6t binh qudn gia quy6n cta c6c khodn vay chua tri trong ndrn, ngo4i
trt c6c khoin vay ri6ng biQt phpc vp cho mpc dfch hinh thdnh mQt tdi sin cp thi3.

Nguy6n tic k6 toin chi phi quin lf doanh nghiQp
Chi phf quin l! doanh nghiQp phin 5nh c6c chi phf qudn lli chung cta doanh nghiQp gdm cdc chi
phf v6 luong nh6n vi6n bO phfln quin ly doanh nghiQp (ti6n luong, tiAn c6ng, c6c khoin phu
c6p,...); b6o hi6m xI hQi, bdo hiiim y t6, kinh phi c6ng <lodn, bio hi6m th6t nghiQp cta nhdn vi6n
qudn l;i doanh nghiQp; chi phi vet liQu vdn phdng, c6ng cq lao dQng, kh6u hao TSCE dtrng cho
quin lli doanh nghiQp; ti6n thu€ d6t, thul5 m6n.bdi; khoin lfp dp.phong phni thu kh6.cldi; dich vu
mua ngoii (diQn, nudc, diQn thopi, fax, b6o hi6m tni sAn, ch6y n6...); chi phi bing ti6n kh6c (ti6p
kh6ch, hQi nghi kh6ch hdng...).

Nguy6n tic vir phuong ph6p ghi nh$n chi phi thu6 thu nhflp doanh nghiQp hiQn hinh
Chi phi thui fiu nhfip doanh nghipp hiQn hdnh
Chi phi thu6 thu nh6p doanh nghiQp li thuti thu nh4p hign hdnh, du-o. c tinh dga tr6n thu nhdp tinh
thuiS. Thu nh6p tinh thu6 ch6nh l6ch so v6i lgi nhufln kti to6n ld do cli6u chinh c6c khoin ch6nh l6ch
tam thdi gi[a thuiS vd k6 to6n, c6c chi phi kh6ng dugc trir cfing nhu di6u chinh c6c khoin thu nh4p
kh6ng phdi chiu thu6 vd c6c khoin 15 <luo. c chuytin.

C6ng ty C6 phAn DAu tu Xdy dyng vi Ph6t Triiin Trudng Thdnh dugc hudng uu cl6i thu6 vdi c6c
nQi dung cu thiS nhu sau:
+.C6c dp 6n Thriy <liQn Ngoi Httt.2A, thriy tliQn P6 Hu, Du 6n Di€n m{t trdi H6 BAu Ngr? ld dg 6n

dAu tu m6i tluo. c 6p dpng thu6 su6t uu tldi l0% trong 15 ndm. Mi6n 100% thu6 TNDN trong 4 ndm
ddu ti6n c6 thu nh6p chiu thui5, gi6m 50% trong 9 ndm ti6p theo.
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+ Du 6n 'l'hny diQn Ngoi Htt 2 ld du 6n dAu tu md r$ng, thco d6 du rln 6p dr,rng thu6 suAt thu6 plr6
th6ng, mi6n 100% thu6 TNDN trong 4 ndm dAu ti6n, giAm 50% trong 9 ndm ti6p theo.
+ Du 6n l)ign m{t troi H6 N[i I ld du 6n dAu tu mdi theo d6 dg 6n 6p dpng thu6 sudt thud ph6
thdng, rni6n 100% thu6 TNDN trong 4 n6m dAu ti6n, giim 50% trong 9 ndm ti6p theo.
+ Ho4t dQng kh6c chiu thu6 sudtz}9|.o.

20. COng cq tAi chinh
i. Tii sdn tiri chinh

Phdn loqi tdi san tdi chinh
Cdng ty phdn lo4i c6c tdi sin tdi chinh thdnh c6c nh6m: tdi sdn tdi chfnh iluqc ghi nhfln theo gi6 tri
hqp ly th6ng qua Brio crlo k6t qui ho4t ttQng kinh doanh, cric khoin cliu tu nim gi[ cl6n ngdy d6o
h4n, cdc khoAn cho vay vd phdi thu, tdi sin tdi chinh sin sdng d6 b6n. Vi€c ph6n loai crlc td.i sin tdi
chinh ndy php thuQc vdo bin ch6t vi mpc clfch cta tdi sdn tdi chinh vi dugc quytit dinh tai thoi
cli€m ghi nhdn ban ddu.

Tdi san tdi chlnh dro. c ghi nhdn theo gid tri hqp li th6ng qua Bdo cdo kiit qua hoqt dQng kinh
doanh
Tdi sin tdi chinh cluo. c ph6n logi ld ghi nhfln theo gi6 tri hqp lf th6ng qua 86o c6o k6t qud ho4t
dQng kinh doanh ntiu tlugc n6m giii ae nnn doanh hoflc tlugc x6p vdo nh6m phdn rlnh theo gi6 tr!
hqp ly th6ng qua 86o c6o ktit quA hoat tl$ng kinh doanh taithoitti6m ghi nhfln ban dAu.

l'di sin tdi chinh dugc phdn lo4i vdo nh6m chring kho6n n6m gifr ae Unn doanh n6u:
r Dugc mua hoflc tao ra chri y6u cho mgc <lich b6n lai trong thdi gian ngin;
. C6ng ty c6 y dinh nim git nhim mgc ttich thu lgi ngin h4n;
. C6ng cu tdi chinh ph6i sinh (ngo4itrir c6c c6ng cg tdi chinh ph6i sinh tlugc x6c tlinh ld rndt hgp

tl6ng bAo lanh tei chinh ho{c mQt c6ng cs phdng ngira rfii ro hiQu qui).

Cdc khodn ddu u niim giii den ngay ddo hqn
C6c khoin diu tu nim giii tl6n ngdy tl6o h4n ld cdc tii sdn.tii chinh phi ph6i sinh vdi c6c khoin
thanh to6n cti ainn hodc c6 thii xric tlinh vd c6 kj, tt6o h4n c6 dinh'md C6ng ty c6 f tlinh vA c6 khi- ,- -,,n6ng gi& tl6n ngdy tl6o h4n.

Cdc khoan cho vay vd phdi thu
C6c khoin cho vay vd phii thu ld c6c tdi sdn tdi chinh phi ph6i sinh vdi c6c khoin thanh to6n cd
dinh ho4c c6 thti x6c tllnh vd kh6ng duoc ni6m y6t t.en thi truong.

Tdi sdn tdi chinh sEn sdng aii Oan

Tdi sin tii chinh s6n sing ae Uan li c6c tdi s6n tdi chfnh phi ph6i sinh dugc x6c dinh ld s8n sdng d6
b6n hoflc khdng duoc phdn loai ld c6c tdi sin tii chinh ghi nhfn theo gi6 tri hqp ly th6ng qua 86o
c6o k6t qud ho4t clQng kinh doanh, c6c khoin dAu tu giii dtin ngiy d5o h4n ho{c c6c khodn cho vay
vd phAi thu.

Gid tri ghi sii ban ctdu cila tdi sdn tdi chinh
C6c tii sin tai chfnh iluo. c ghi nhfn tai ngdy mua vd dring ghi nhAn tpi ngiy b6n. Tai thdi tli6m ghi
nhfn lin dAu, tdi sin tii chinh dugc x6c ttlnh theo gi6 mua/chi phi ph6t hdnh cQng c6c chi phi ph6t
sinh kh6c li6n quan truc ti6p d6n vigc mua, ph6t hdnh tdi sin tdi chinh tl6.

ii. Ng phii tre tii chinh
Cdng ty phdn lo4i nq phii tri tii chinh thdnh c6c nh6m: ng phdi tra tei chfnh dugc ghi nhfn theo
gi6 tri hqp ly thdng qua B6o cr{o kiSt qui ho4t ilQng kinh doanh, cilc khodn nq phdi tri tdi chfnh
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dugc x6c djnh theo gi6 tr! ph6n b6. ViQc phdn logi c6c khoin ng tdi chfnh phq thu$c vdo biin chiit
vd mgc tlfch cta khoin ng tdi ch(nh vd dugc quy6t <l!nh tai thdi <ti6m ghi nh4n ban dAu.

Nq phai trd tdi chinh ilugc ghi nhQn theo giti tri hgp $,th6ng qua Bdo cdo kiit qua hoqt clQng kinlt
doanh
Nq phii trd tdi chfnh tlugc phdn loai ld ghi nhqn theo gi6 tri hqp l1i thdng qua 86o c6o kiit quii hopt
tlQng kinh doanh n6u ctugc nim giir aC tintr doanh ho[c dugc xtip vdo nh6m phin iinh theo gi:i tri
hqp ly th6ng qua 86o c6o k6t quA ho4t dQng kinh doanh tai thdi di€m ghi nhfn ban <lAu.

Nq phAi tri tdi chinh clugc phAn lo4i vdo nh6m ch&ng kho6n nim gifi aii finn doanh n6u:
o Duo. c ph6t hdnh ho{c t4o ra chri yi5u cho muc clich mua l4i trong thdi gian ngin;
. COng ty c6 i <tinh n8m gifi nhirn muc <lfch thu lqi ngin h4n;
. C6ng cg tii chinh ph6i sinh (ngo4itrtr c6c c6ng cq tii chinh ph6i sinh dugc x6c dlnh ld rnOt hqp

cl6ng bio lAnh tei chinh hoflc mQt c6ng cg phdng ngira rui ro hiQu quA).

Cdc khodn nq phdi trd tdi chinh cfuqc xdc ilinh theo gid tri phdn bii
Nq phdi tri tdi chinh clugc x6c clinh theo gi6 tri ph6n bti rtuqc x6c dlnh bing gi6 tri ghi nh4n ban
dAu cria nq phii tri tai chinh tru tli c6c kho6n hodn tri gtic, cQng hoflc trt c6c khoin ph6n b6 lfiy k6
tfnh theo phuong ph6p lai sudt thuc t6 cria phin ch6nh lQch gifra gi6 tri ghi nh4n ban dAu vi gi6 tri
d6o h4n, trir di c6c khoin giim trir (t4rc ti6p hodc th6ng qua viQc st dpng mgt tdi khoin dp phong)
do gi6m gi6 tri hoflc do kh6ng the tnu nOi.

Phuong ph6p l6i su6t thuc t6 li phtrong ph6p tinh to6n gi6 tri ph6n b6 cria mQt ho4c mQt nh6m ng
phdi trA tdichinh vd phdn UO ttru nhfp lei ho{c chi phi l6i trong kj,c6 li€n quan. L6i su6t thuc t6 ld
l6i su6t chi6t kh6u c6c luiing tiAn u6c tinh sE chi tr6 ho{c nhfln ilugc trong tuong lai trong su6t vong
dd'i du kiiSn cria c6ng cp tdi chinh ho4c ngin hon, n6u cAn thitit, tr& vA gi6 tri ghi s6 hi6n tqi thuAn
cfia ng phii tri tii chinh.

Gid tri ghi sii ban ctiiu cila nq phdi trd tdi chtnh
Tai thoi di6m ghi nh4n lAn dAu, c6c khoin ng phdi tra tei chinh dugc x6c ttinh theo giri ph6t hdnh
cQng c6c chi phi ph6t sinh li6n quan trgc ti6p d6n viQc ph6t hdnh ng tii chfnh d6.

iii. COng c1t vdn chfi sO hibu
C6ng cg v6n chri sd htu ld hqp <l6ng chirng t6 <lugc nhtng lqi ich cdn l4i vA tdi sdn cria COng ty
sau khi trir ili toin bQ nghia vp.

86o crio theo bQ ph$n
BQ phfn theo linh vgc kinh doanh ld mOt phin c6 th6 x6c dinh ri6ng biet tham gia vdo qu6 trinh sin
xu6t ho{c cung c6p sdn phAm, dich vu vd c6 rti ro vi lgi ich kinh t6 kh6c vdi c5c bQ phan kinh
doanh kh6c.

BQ ph{n theo khu vgc <lia lf ld mQt phin c6 thiS x6c dlnh ri€ng biQt tham gia vio qu6 trinh sAn xu6t
hodc cung c6p sin phim, dich vg trong ph4m vi mQt m6i trudng kinh t6 cu th6 vd c6 rii ro vd lgi
ich kinh t6 kh6c v6i c6c bQ ph$n kinh doanh trong c6c m6i trudng kinh t6 kh6c.
BGn li6n quan
C5c b6n dugc coi li li6n quan n6u mdt b6n c6 khi ning kiiSm so6t ho{c c6 6nh hucrng d6ng ke d6i
vdi b6n kia trong viQc ra quyi5t dlnh crlc chinh s6ch tii chinh vd hogt ilQng. C6c b€n cflng dugc xem
ld b6n li6n quan ni5u cirng chiu sg kirSm sodt chung hay chlu inh hudng d6ng k6 chung.
Trong viQc xem xdt ma5i quan hQ c6c b6n li6n quan, bAn ch6t cria m6i quan hQ duo. c chf trong nhi6u
hon hinh thftc ph6p l;i.

Giao dich vdi c6c b6n c6 li6n quan trong kj dugc trinh biy d thuy6t minh sti VlI. t

21.

22.
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c6rue w cd pxhru oAu rU xAy or/ne vA pxAr rnrEh rnr/oruc rxArux
Dia chi: Th6n Nfm Cudm, Xd Npm l}[ng, HuyQn Vin Ch6n, Tinh YOn B6i
sAo cAo r,qr cHiNH rdNc HOp
Cho k! k6 toan kiit thric ngdy 3l thdng 12 ndm2022
Brin thuy6t minh 86o cdo tAi chlnh t6ng hqp (ti6p theo)

V.

l.

THONG TIN B6 SUNG CHo CAC KHoAN M1IC TRiNH BAY TRoNG BANG CAN nOI
rE roAx rONG HgP GrrIA NrtN De
Tidn vi cric khoin tuong tlucrng tidn

s6 cu6i tci
267.597.572

82.227.872.050

Ti6n m4t

Ti6n gtii ng6n hdng khdng k! han

c0ng

Phii thu ngin hgn cria khich hirng

T6ng c6ng ty <liQn lUc Mi6n Bic
C6ng ty Mua b6n ttiQn- Tfp <lodn tliQn lgc ViQt
Nam

COt g

Tri trudc cho nguoi bin ngin h4n

Trd tncdc cho cdc bdn fiAn quan
Cdng ty TNHH Xdy dyng Trtrlng Thdnh

Trd trrd,c cho ngrdi bdn khdc
C6ng ty CP TV Diu tu Xdy dsng Bic A Hd NOi

Cdng ty CO phAn Tu v6n vd X6y dyng hQ th6ng
diQn B6ch Khoa
C6c nhi cung c6p kh6c

c0ng

Phii thu kh6c ngin h4n l<hic

S5 (f iu nirnr

978_400.665

22.932_021.737

82.495.469.622

s5 cu6i ti
38.947.387.670

29.294.939.612

68.242.327.282

s6 cu5i tcy

40.s00.000.000

40.500.000.000

5.077.291.611

2.000.000.000

3.077 .291.611

45.577.291.611

^t t. . .
so cuor I(Y

23.910-422.402

56 ttiu nirm

38.858_ 5 12.362

21.016-384.108

59.874-896.470

56 ttiu nIm
40.558- 395.798

40.558- 395.798

13.130- 395.000

2.000.000.000

4.024.350.000

7.106.045.000

53.688.790.798

S5 tliu nem

Phdi thu cdc bdn lidn quan
Bd Nguy6n Thi Nggc - ti6n t4m fng
6ng Trin Huy ThiQu - tidn t4m r?ng

Phdi thu cdc fi chtlrc vd cd nhfrn
khdc
Tqm fng

Thu6 GTGT <liu vdo chua K€ khai
C6c khoin phii thu ngfn han kh6c

C0rg

3.952.3s7.288

3.9s2.357.288

Gi6 tri Du phdne

- 3.960.348.922

- 3.952.357.288
- 7.991.634

3.952.357.288 - 3.960.348.922

C6c nghi6p vg ph6t sinh chfnh trong kj,gita C6ng ty vd cdc thdnh vi6n quin lli chri ch6t vd c6c c6
nhdn c6 li6n quan vdi c6c thdnh vi6n qudn lf chri chtit nhu sau:

NQi dung
T3m fng
Bd Nguydn Thi Ngpc

Ong Trdn Huy ThiQu

Bd Triin Huyin Trang
Hodn ring

Lfry k6 tt tliu nIm tliin cu5i t y ni,y

Nim nay Nim trudc

84.300.000.000

2.859.000.000

104.006.800.000

l9

s8.800.550.000



c6rue w cd pxhr ohu rU xAv or=/rrre vA pxAr rnrEh rnUoue rxArun
Dia chi: Thdn Nflm Cudm, Xd Nfim B0ng, HuyQn VIn ChAn,'flnh YGn ll6i
nAo cAo:'Ar cHiNu rdNc lrep
Cho k! k6 todn kdt thtc ngdy 3l thdng 12 nilm2022
Bin thuy6t minh Bdo c6o tii chlnh t6ng hqp (ti6p theo)

NQi dung
Bd Nguyin Thi Ngpc

)ng Trin ftuy ThiQu

Bd Trdn lluyin Trang

Chi phi tri trudc ngin hgn
a) Chi phi tri trufc ngiin hgn

Cdng cp dpng cy

Chiphi b6o hi6m

C5c chi phi tri trudc ngin h4n kh5c

c0ng

b) Chi phi tri tru6c dii h4n

C6ng cp dpng cg

c0ng

Liiy k6 tir iIAu nim tl6n cu6i ry nly
Ntrm nay Ntrrn tru6'c

84.300.000.000

2.8s9.000.000
r04.006.800.000

sd cuSi ti
55.807.565

1.s87.619.125

r.643.426.690

s5 cu6i Iri
l 5 8. l9l .520

r58.191.s20

35.468.955.000

56 diu nirnr

13 _644.516

6t0-009.724
n.986-454.542
12.610-108.782

Sd dAu nem
139.543.3 5 8

139.543.358

20
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corrre rv cd pnhn ohu rU xAy or/ne vA pxAr rnrEh rnUonc rnArux
Dia chi: Thdn Nfm Cudm, Xd Ndm Bring, HuyQn Vdn Ch6n, Tinh Y6n Bdi
sAo cAo rar cHiNu rdNc Hep
Cho k! ki5 toan kiit thric ngdy 3l th6ng t2 ndm2022
Bin thuy6t minh Bdo c6o tii chinh t6ng hqp (ti6p theo)

8. Chi phi x6y dr;ng ccr bin dO dang

Xfry dgng co bdn d0 dong
M6 sit
Dg 6n DiQn gi6 TaiNinh Thusn
Th0y tliQn Nfm B[ng
Thuf <tipn Nflm Cang lA
Thriy tliQn tfch ning Phu6c Ilda
Du 6n Khu tl6 thi Dich vp Sinh th6iphia Nam
c0ng

^t ,.
SO cuOi \f

asltolggfitz

L520.909.09;
s0.000.000

687.336.442
42.802.663.794

Sdng_Dinh 681J91J96
45.742.613.523

S5 tf iu nirrrr

41.846. 6r 5.423

904. 00 t .900

1.520.909.091
50.000.000

687.336.442
38.002. 663.794

681.704.196
41.846.61s.423

9. Eiu tu vdo c6ng ty liOn doanh, ti6n kdt
Ld khoin EAu tu vdo Cdng ty C6 phin Phong tli€n Phuong Mai theo Gi6y Chung nh{n Ddng k;i
kinh doanh 4lOO44OlO7 thay d6i lAn 07 ngdy l6 th6ng 04 nltm2020.

Theo Quytit dinh Dai hQi <l6ng c6 dOng s5 O+IqO-UDCD ngdy 07 th6ng 4 ndm 2020. V6n didu lQ

cria C6ng ty C6 phin Phong tliQn Phuong Mai s€ giim tir +9b tV d,5ng xuting 330" ti ddng. C6ng ty
C6 phAn DAu tu Xdy dpng vd Ph6t triiSn Trudng Thinh nim gifi 11.550.000 c6 phAn tucrng fng
I 15.500.000.000 (VNID) chi6m 35Yo v6n didu l€ tai C6ng ty C6 phAn Phong tliQn Phucrng Mai.

Diu tu nim giii tl6n ngiy tt6o h3nr0.

ll.

^t r. . .
so cuor I(Y Sii tliu nxm

..r.
I ral pnleu

c0ng

PhAi tri ngucri bin
a) Phii tri ngucri bin ngin hgn

Gi6 e6c Gi6 tri ehi so

1.200.000.000 1.200.000.000
1.200.000.000 r.200.000.000

Gi6 e5c Gi6 tri ehi s6

r.200.000.000 1.200-000.000

1.200.000.000 1.200-000.000

Phdi trd cdc nhd cung cdp khdc
C6ng ty TNHH MTV thi6t ki5 vd ch6 tao thiiit bi

tti€n
C6ng ty C6 phAn DAu tu Xdy dpng Ph6t triiSn
Trudng Thinh
C6ng ty TNHH co khf Tin Ph6t

C6ng ty CP Ngdi nhd Hodn Hio
C6c nhd cung c6p kh6c
c0ng

sd cuSi tci
2.165.020.924

2.165.020924
2.165.020.924

Sd diu nem

10.813.830.817

1.000.o00.000

3.162.409.578
1.300.o00.000
1.400.o00.000
3.951.42t.239

10.813.830.817

b) PhAi tri ngucri bin diri h4n
Ld khoin phii tri ddi h4n GE Grid solutions, LLC theo Hop cl6ng TTDC-GE-NUIMOT-290320
ngiry 29103/2020.
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c6ttc w co pxhn ohu rU xAy orJne vA pnAr rnrEh rnUonc rxArun
Dia chi: Th6n Ngm Cudm, Xi N4m Btng, FIuyQn Vtrn ChAn, Tinh Y6n B6i
eAo cAo r.nr oriNu roNG HOP
Cho k! k6 toen k6t mfc ngdy 3l th6ng 12 nlm2022
Bin thuy6t minh Bdo cdo tii chlnh t6ng hqp (ti6p theo)

Thui thu nhQp doonh nghipp
C6ng ty C6 phAn EAu tu Xdy dyng vd Ph6t tri6n Trudng Thinh dugc hudng uu dtrithu6 vdi c6c ngi
dung cp thd nhu sau:
+ C6c dp 6n Thriy tliQn Ngdi Hitz{,thty diQn P6 Hu, Dg 6n DiQn mit trdi Hd BAu Ng(r IA du 6n

diu tu mdi <lugc 6p dung thu6 su6t uu d6i l0% trong l5 n[m. Mi6n 100% thu6 TNDN trong 4 ntrm

dAu ti6n c6 thu nhpp chiu thu6, giim 50% trong 9 n6m ti6p theo.
+ DU 6n Thriy ttiQn Ng6i Htt 2 ld dU 6n dAu tu md rQng, theo tI6 du 6n 6p dpng thu6 sudt thu6 ph6
th6ng, mi6n 100% thuti TNON trong 4 ntrm dAu ti6n, giim 50% trong 9 nIm ti6p theo.
+ Du 6n DiQn mflt troi HO N[i 1 ld dU 6n dAu tu mdi theo tl6 dy 6n 6p dpng thu6 su6t thu6 ph6
th6ng, mi6n I OOZ tnu6 TNDN trong 4 ndm dAu ti6n, gi6m 50%o trongg ndm ti6p theo.
+ Ho4t dQng kh6c chlu thu6 sudtZOyo.

Cric loc.ti thud khdc
C6ng ty k6 khaivi nQp theo qui <linh.

13. Chi phi phii tnf, ngin h4n

Chi phi ldi vay phdi tri
Chiphf giah4nLlC
Phi phrit hdnh L/C dy 6n Hd nti MQt

Chi phi phii tri c6ng trinh x6y dgng

c0ng

14. Phii tri kh6c
a) Phii tri ngin h4n khic

Phdi trd cdc bOn lidn quan
Thr) lao HDQT
Phdi fi,rt cdc cton v! vd cti nhfrn khdc
86o hi,5m xd hQi

86o hi6m y ti5
BAo hitim thAt nghiQp

Phdn chia loi nhufn Hgp t6c kinh doanh

C6c khoin phii tri ngin hpn kh6c

c0ng

b) PhAi tri dii hgn khic
LA khoin phiitri Hqp t6c kinh doanh
Ds 6n Nhd m6y diQn M[t trdi H6 Biu

Phdi trd cdc ban lian quan
6ng Nguy6n Duy Vi6n (l)
Phdi trt H,gp ttic kitth doanh
6ng Cao Ddng Kitiu (2)

6ng Trdu Ki6n Hoa (3)
6ng DanielTriQu (4)

6ng T6 Thanh Hn (5)
Ong Ph4m Manh Theng (6)
c0ng

13.140.579.203 15.479.746.692

Sli ttAu nem
396.000.000
396.000.000

18.798.696.49s
r r0.600.000
r9.908.000

4.424.000
18.633.232.577

30.53 1.918

41.489.903.675 19.194.696.49s

Dg 6n Thty ttiQn Ngdi htit 2;Dv 6n Thriy diQn Ngdi htt 2A;
Ngt?

s5 cu5i tci
838.736.318

7.592.842.884

4.709.000.001

------i6*-+

41.489.903.675

41.45g.g03.67;

s5 cu5i ti
4.500.000.000
4.500.000.000

120.807.948.000

97.r41.760.000
5.555.3 88.000

I I .l 10.800.000

4.000.000.000
3.000.000.000

S5 tIAu nam

2.272-0t2.704

2.366.000.000

10.841.733.988

S5 tIAu nem
4.500.000.000
4.500.000.000

120.807.948.000

97.14r.760.000
5.555.388.000

1 1.1 10.800.000

4.000.000.000

3.000.000.000

24
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c6rue rv cd pxhn ohu rU xAv or=/nc vA pnAr rnrEh rnUorue rxAnn
Dia chi: Th6n Npm Cudm, Xd N6m Bring, HuyQn Vdn Ch5n, Tinh YOn B6i
sAo cAo rel cniNs rdNc HOp
Cho k! kti toen k6t ttrUc ngdy 3l th6ng 12 n6m2022
B:in thuy6t minh Bdo cdo tii chfnh t6ng hqp (ti6p theo)

s6 cuSi ry

(l) Le khoin phiitrd 6ng Nguy6n Duy Vi6n theo Hqp d6ng Hqp t6c dAu tu. Cu th6
+ Iqp il6ng Hqp tic ttiu tu s5 05/2020/TTA-HTDTNH2A ngity 04/03/2020. Theo tl6 Nguy6n l)uy
Vi6n g6p 4.500.000.000 tl6ng vdo Ds rin Nhd m6y Thriy diQn Ngdi Htt 2A. Ong Nguy6n Duy Vi6n
sE dugc hu&ng 5,35 yo lgi nhuqn sau thu6 cta Dg 6n Nhi m6y Thtiy diQn Ngoi Hrit 2A.

(2)Ld khoin phiitri 6ng Cao Ddng Ki6u theo Hsp ddng Hqp t6c dAu tu. Cu th6
1 Hqp <L6ng Hqp tric tliu tu si5 07/2020/TTA-HTETNH2 ngity 04/0312020. Theo d6 6ng Cao
Ddng Ki6u g6p 77.386.200.000 d6ng vdo Du 4n Nhi m6y Thty diQn Ngdi Hfrt 2. }ngCao Ddng
Kitlu sE ctugc hudng 2},44yo lgi nhu4n sau thu6 cria Dg 6n Nhd m6y Thty diQn Ngdi Hirt 2
+ Hgp cl6ng Hgp t6c ttiu tu s6 06/2020ITIA-HTDTNH2A ngdy 04103/2020. Theo d6 6ng Cao
pepe Ki6u g6p 19.755.560.000 ddng vdo Du qr Nhi m6y ThtytliQn Ngoi Hrit 2A. 1ngCao Ddng
Ki6u sE dugc hudng 23,49yo lgi nhuQn sau thu6 cria Dg 6n Nhi m6y Thriy diQn Ngdi Hrit 2A.

(3) Ld khodn phditri Trdu Ki6n Hoa theo Hqp d6ng Hqp t6c <lAu tu. Cu thd
* Yqp tl6ng Hqp tac dAu tu si5 Ot/ZOzOfff A-HTDTNH2 ngity 04/0312020. Theo d6 6ng 1'rdu
Ki6n Hoa g6p 4.890.800.000 d6ng vdo Dy 6n Nhd m6y Thty diQn Ngoi Hrit 2. 6ng Tr6u Ki6n
Hoa sC <lugc huorg l,28yo lgi nhu{n sau thu6 cta Dg 6n Nhi m6y'Ihriy tliQn Ngdi Hrit 2
+ Ilqp d6ng Hqp t6c <liu tu.s6 OZ/2020/TTA-HTDTNH2A ngiry 0410312020. Theo d6 6ng 'l'rdu

Ki6n Hoa g6p 664.588.000 ttdng vdo Dp 6n Nhi m6y Thriy diQn Ngdi Hrit 24. 6ng TrAu KiSn l-loa
sE dugc hudng O,79yo loi nhufn sau thu6 cia Du 6n Nhd m6y Thriy cliQn Ngdi Htt 24.

(4) Le khodn phii tri Daniel Tri6u theo Hqp d6ng Hqp t6c tliu tu. CU th6
+ Hqp ddng Hqp t6c dAu tu sd 04/2020/TIA-HTDTNH2 ngity 04103/2020. Theo d6 6ng Daniel
TriQu g6p 9.781.600.000 d6ng vdo Ds 6n Nhd m6y Thriy <liQn Ngdi Htt2. 6ng Daniel TriQu se

tlugc hudng 2,59yo lgi nhu4n sau thu6 cria Dg 6n Nhi m6y Thriy diQn Ngdi Hrit 2
+ Hsp <I6ng Hqp t6c dAu fi s6 $12020/TIA-HTETNH2A ngdy 04/0312020.Theo d6 6ng Daniel
Tri6u g6p 1.329.200.000 tl6ng vdo Dg 5n Nhi m6y Thriy tliQn Ngdi Hfit 24. 6ng Daniel Tri6u s€

tltrgc hudmg 1,58 oA lgi nhu{n sau thu6 cia Dg 6n Nhd m6y Thriy tliQn Ngdi Hrit 2A.

(5) Ld khoin phii tr6 6ng Td Thanh Hi theo Hqp d6ng Hqp t6c ttiu tu. Cu thO

Hqp d6ng Hqp t6c iliu tu sO O$1ZOZOTIA-HTDTNHZ ngity O2lO4/2020. Theo tl6 6ng T6 Thanh
Hd g6p 4.000.000.000 d6ng vdo Dg 6n Nhi m5y Thriy ttiQn Ngdi Htttz.Ong T6 Thanh Hd sd du-o. c
hudng O,9l yo lgi nhuQn sau thu6 cria Dy 6n Nhi m6y Thriy tliQn Ngdi H6t2.

(6) Ld kho6n phni tri 6ng Pham Manh Thing theo Hgp d6ng Hqp tAc tliu tu. Cu th6
Hqp d6ng Hqp t6c dAu tu sO ZOOI1ZOZO/TTA-HTDTBN ngA1, 2OlO7l2O2O. Theo tl6 6ng Pham
M4nh Thing g6p 3.000.000.000 ddng vio Dg 6n Nhd m6y Oien Uat troi Hdi Biu Ngf. Ong Ph4m
M4nh Thing sE duo. c chia lgi nhudniau thu6 cta Du 6n Nhd m6y tlign Mit trdi HdBiu Ngt can
cf theo dring tj l€ g6p v5n cta 6ng Ph4rn M4nh Thing tr6n Tting girl tri vtin tg c6 dAu tu thgc t6
cia Dg 6n.

15. Vay vdr nq thu6 tiri chinh
a) Vay vir nq thuG taf chinh ngin h4n

Gi6 tri
Vay ngiin hgn thdnh viAn Ban lfrnh ilgo 15.000.000.000

Vay ngin h4n thAnh vi6n Ban l6nh d4o 15.000.000.000

S5 tliu nim
56 c6 khi nnng 55 c6 khi nlng

tri ng Gii tri tri ng

15.000.000.000 1s.000.000.000 1s.000.000.000

15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000

14.718.510.780 31.000.000.000 3r.000.000.000

14.718.510.780 31.000.000.000 31.000.000.000

14.718.510.780 31.000.000.000 3t.000.000.000

244.1 86.966.818 300.189.634.000 300.189.634.000

Voy ngin htln ctfrc t6 chftc khdc
Vay ngin han ngAn hdng
Ngdn hdng TMCP DT & PT Viil Nam - CN
Y€n Bdi (I)
Vay ddi hgn ctdn hgn trd ngdn hdng

14.718.510.780

14.718.510.780

14.718.510.780
244.186.966.8r8
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c6ne w co pxAn oAu rU xAv or=/ne vA pxAr rnrEh rnUdne rnArx
Dia chi: Th6n Nim Cudm, XI Nqm Btng, HuyQn Vln Ch6n, Tinh YGn B6i
sAo cAo rAr cr-riNH rdNc uep
Cho k! k6 toan kdt th0c ngdy 3 I thdng 12 ndm2022
Bin thuy6t minh 86o c6o tli chlnh t6ng hqp (ti6p theo)

Vay hOp v6n Ngdn hdng N6ng nghiQp vi
ph6t tri6n ndng thdn ViQt Nam - CN Tinh
Son La vd Ngin hdng Ndng nghiQp vd ph6t
tri6n n6ng th6n ViQt Nam - CN Tinh L4ng
Strn- D1r 6n Ngoi httzA (2)
Ngdn hdng N6ng nghiQp vd ph6t triiSn n6ng
th6n ViQt Nam - CN Tinh Son La vd Ngdn
hdng Ndng nghigp vd ph6t trii5n n6ng th6n
Viet Nam - CN Tinh Lang Son (3)
Ngdn hdng ph6t tri6n ViQt Nam - Chi
nh6nh ng6n hdng ph6t tri6n YOn B6i (4)
Vay hgp vdn Ngdn hdng TMCP ET & PT
ViQt Nam - CN Y6n B6i vd NgAn hdng
TMCP DT & PT ViQt Nam - CN Chuong
Duong - hqp d6ng tin dgng s6
0t/201412548422 ngdy 71512014 (5)
NgAn hdng dAu tu & ph6t tri6n ViQt Nam -
Chi nh6nh Y6n B6i- hqp ddng tin dpng s6
0 t I 20 t 5 125 48422|HDTD ngdy t 9 / 6 /20 1 5

(6)
Ngdn hdng rtiu tu & philttriiSn Vi€t Nam -
Chi nh6nh Y€n B6i -hqp d6ng tin dpng s6
0 t I 20 I 8 125 48422(HETD ngiry 6 / 8 /20 I 8
(7)
Ngdn hdng dAutu & ph6t tri6n ViQt Nam -
ho.'p cl6ng TD sd 0ll202ll2548422MDTD
ngiry 02111/2021 (9)

19.330.000.000 r9.330.000.000 17.500.000.000 r7.500.000.000

42.000.000.000

58.356.966.818

42.000.000.000 36.000.000.000 36.000.000.000

58.356.966.818 121.524.000.000 12r.524.000.000

c0ng

- 13.165.634.000 I3. r65.634.000

28.500.000.000 28.500.000.000 27.000.000.000 27.000.000.000

96.000.000.000 96.000.000.000 85.000.000.000 8s.000.000.000

r9.000.000.000 19.000.000.000

292.905.477.s98 292.905.477.598 346.189.634.000 346.r89.634.000

(1) Ld khodn vay Ngdn hdng TMCP ET & PT Viet Nam - CN Y6n B6i theo hqp ddng h4n mric tin
dpng s5 OL/202212548422/HETD ngiry 2210612022,hqn mtc 31.000.000.000 \,rND bao g6m todn
b0 du ng vay ngin h4n, md L/C, m.pc <lich biS sung v5n luu dQng vd md LlC, thoi gian c6p h4n
muc ld 12 thingk6 tt ngdy ky hqp d6ng, tii sin tl6m bio ld gi6 tr! tdi sin hinh thinh tir v6n vay vd
v5n ty c6 cria dp 6n <tAu u xay dung thriy tliQn Ngoi Hrit 2 theo hqp ddng sria tl6i, bd sung hqp
d6ng th6 ch6p tii sin s6 OI/2O2OIHETCTS-NHPT ngdy lOlO3/2020.

(5) Le khoin Vay hcr. p v5n Ngdn hdng TMCP Diu tu & Ph6t triiSn ViQt Nam - CN Y6n B6ivd Ng6n
hdng TMCP Diu tu & Philt tri6n ViQt Nam - CN Chuong Duong theo hqp cl6ng tin dgng sti

Oll2Ol4l2548422lHETD ngiry 7/5/2014, h4n mfc vay 172.696.000.000 \rND, mgc clich il6u tu dU

6n thriy diQn Ngdi Hit 2, t6ng mfc dAu tu ph6 duyQt ld 1.239.080.000.000 \rND, thdi gian vay ld
96 th6ng kiS tri ngdy giii ngdn diu ti6n, tdi sdn dAm bio li tdi sin hinh thinh s1u d-1r 6n. Hqp d6ng
stia il6i bd sung sti OtfZOt 5/2548422/HDTD ngdy 30 th6ng 6 nam 2015 sria rl6i bii sung kti hoach
tr6 phf, ldi vd ng g6c theo <t6 khoin vay ndy s€ dugc t6t toSn vdo ngdy 3l/512022.
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c6ne ry cd prhn ohu rU xAv or-/rrre vA pnAr rnrEh rnUonc rxAnx
Dia chi: Th6n Nfm Cudm, Xd Nflm Btng, HuyQn VIn Ch5n, Tinh YOn B6i
eAo cAo rar cuiNu r6Nc Hep
Cho k! k6 to6n t<6t ttrfc ngdy 3l thdng 12 ndm2022
Bdn thuy6t minh Bdo c6o tii chfnh t6ng hqp (ti6p theo)

b) Vay vi nq thu6 tii chinh dii h4n

Voy tldi hgn thdnh vi0n Ban ldnh ilgo

Vay ddi han thdnh vi6n Ban l6nh dao

Vay tldi hgn ngdn hdng
Vay hqp v6n Ng6n hdng N6ng nghiQp vd phdt
tri6n n6ng th6n ViQt Nam - CN Tinh Son La vd
Ngdn hdng N6ng nghiQp vd phdt tri6n n6ng
th6n ViQt Nam - CN Tinh Lpng Son- Dy 6n
Ngdi hrit 2A (2)
Ngdn hdng N6ng nghiQp vd ph6t triiSn n6ng
th6n ViQt Nam - CN Tinh Son La vd Ngdn
hdng N6ng nghiQp vd ph6t tri6n n6ng th6n ViQt
Nam - CN Tinh L4ng Son (3)
Ng6n hdng ph6t tri6n Viet Nam - Chi nh6nh
ngdn hdng ph6t tri6n Y€n B6i (4)
Ng6n hdng diu tu & ph6t triiSn Viet Nam - Chi
nhdnh Y€n B6i- hqp tt6ng tin dqng s6
0 t t20 t 5 |2548422METD ngdy 19 / 6/20 I 5 (6)
Ngdn hdng dAu tu & ph6t tri6n Vi€t Nam - Chi
nh6nh Ydn B6i -hqp ddng tin dpng sti
0 t 120 t 8 l2s 48422 lHETD ngdy 6 I 8 120 t I (7)
Ngdn hdng dAu tu & ph6t tri€n ViQt Nam - Chi
nhdnh YCn B6i -ho.p d6ng tfn dgng sli
0 t 12020 125 48422 II-IDTD ngdy 17 I 6 12020 (8)
Ng6n hdng cl0u tu & phdt tritin ViQt Nam -hqp
d6ng th dsng sO 0ll202ll2548422tHETD

^t t.
56 cudi ki ._

S5 c6 khi nlng
Gi5 tri tr6 ng

139.250.977.715 139.250.977.715

139.250.977.715 139.250.977.715

1.744.3 52.3 22.362 1.744.3 52.3 22.362

92.536.95t.021 92.536.951.021

524.600.000.000 524.600.000.000

607.999.986.619 607.999.986.619

34t.7t2384.722 341.712384.722

177.503.000.000 177.503.000.000

56 dAu nrtm

Gi6 tri
139.250.977.715

139.250.977;715

1.927.903.479.766

l r 1.866.95 1.021

56 c6 khA ntrng
tri nO

139.250.977.7 t s

139 ,250 ,977 .7 t 5

a.927.903.479.766

I I 1.866.951.02 r

566.600.000.000

58.356.966.818

28.500.000.000

703.999986.6t9

258.076.575.308

200.503.000.000

s66.600.000.000

58.356.966.8 r 8

28.500.000.000

703.999,986,61e

258.076.575.308

200.503.000.000
nsdy 02ltt/2021 (9)

c0ng 1.883.603.300.077 1.883.603.300.077 2.067.154.4s7.481 2.067.ts4.4s7 .481

Q) Ln kho6n Vay hqp v6n Ngdn hdng N6ng nghiQp vi ph6t tri6n n6ng th6n ViQt Nam - CN Tinh
Scrn La vd Ngdn hdng NOng nghiQp vi ph6t tritin n6ng thdn Vi6t Narn - CN Tinh L4ng Son theo
hqp ddng tin dsng s6 99-ZO\S/HDTD/SL-LA/NH2A ngity 1516/2015, h4n mfc cho vay ld
134.000.000.000 \rND, mpc dfch dAu tu dg 6n thty tliQn Ngdi Htt2A, thdi gian vay li 144 thilng
, t.. a , I r^
kO tir ngdy giii ng6n ddu ti6n, tii sin clim bAo li quy6n <l6i vdi vdn g6p cta c6c c6 tl6ng cria c6ng
ty cdn ct hqp d6ng thiS chAp s6 0l -2015 ngdy 2016/2015, gi6 tri tgm tinh cta tii sin clim b6o niy ld
409.735.000.000 VM, hgp il6ng biS sung thti chdp tdi sin hinh thinh tir v6n vay s6 02-
2016/HESDBS.ngdy 011j/2016, gi6 tri tdi sin hinh thdnh t4m tinh \iI256.165.000.000 VND. Hqp
d6ng sria OOi UO sung s5 0I-20I6HDTD/SL-LAAIH2A ngiy 0l/9/2016, thay rl6i h4n mfc vay ld
179.000.000.000 VND vd php luc K6 ho4ch trd ng theo <16 khoin vay dugc t6t toin ngdy
3019t2027.

(3) Le khoin Vay hqp v5n NgAn hdng N6ng ng.hiep vd ph6t triiSn n6ng th6n Vi€t Nam - CN Tinh
Son La vd Ngdn hdng N6ng nghiQp vd phrit tri€n n6ng th6n Vi€t Nam - CN Tinh Lang Son theo
hqp d6ng tin dsng sO OZ-ZO\7IHDTD/SL-LA ngdy 10/1012017, h4n mirc vay 607.000.000.000
VND, mgc <lfch diu tu dy 6n thriy diQn P6 Hu, thdi gian vay li 14 n[m kii tir ngiy gi6i ngdn dAu

ti6n, tdi sin clim b6o ld todn b0 gi6 tr! c6ng trinh du rin.

(4) Le. kho6n vay Ngdn hdng ph6t tritin Vi€t Nam - Chi nh6nh ngdn hdng ph6t tri6n Y6n B6i theo
hqp d6ng tin dr,rng d6u tu s6 OtlzOt I/HDDTDDDT-NHPT ngity 29/ll20l l, mpc clich dAu tu xay
dung vi mua sim thi6t b! cho dg 6n "Diu tu xdy dlmg thriy diQn Ngdi Hfitz", t6ng sii ti6n vay
622.868.000.0000 \,rND, hqp ddng sta diSi hqp d6ng tin dsng dAu tu sO OZ/ZO|5IHDSDBS-NHPT
ngdy 06/08/2015, sta AOi sO tiAn vay tOi da ln 703.868.000.000 VI{D, thdi han vay 144 th6ng kri tri
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c6rue w cd pnhr oiu rU xAv oulrc vA pnAr rnrEh rnUorue rxAnx
Dia chi: Th6n Nflm Cudm, XI Ndm Btng, HuyQn Vin ChAn, Tinh Y6n B6i
sAo cAo rAr cHlNrl r'6Nc lrgp
Cho kj k6 toan k6t th0c ngdy 3l th6ng 12 nlm2022
Bin thuy6t minh B{o c6o tAi chlnh t6ng hqp (ti6p theo)

ngdy gidi ngdn dAu tidn, thoi h4n tri ng gi5c ld I 14 th6ng, ldi su6t theo timg khi5 udc nhfn nqr, t:'ri

sdn d6m bdo ld tdi sdn hinh thdnh sau diu tu cdn ct hgp ddng th6 ch6p tAi sdn hinh thdnh trong
tuong lai s6 OtlZOt l/llD'I-CTS-NHPT ngity 29101/2011, hqp d6ng sta aOi UO sung th6 chAp trii siir
hinh thdnh trong tuong lai s6 Ot/zOt6IHDTCTS-NHPT ngAy l8l712016, gi6 tritii sdn th6 ch6p xdc
tlinh ld 1.385.102.645.120 VND. I{qp ddng stia d6i b6 sung s6 OZ1ZOT1HDSDBS-NHP'I'ngriy
281412016 sta d6i b6 sung vd m0c trd ng hdng nIm theo d6 khodn vay sE duqc t6t to6n vdo Quy 2
ndm2023.

(6) LA khoin vay Ngdn hdng TMCP DT & PT Viet Nam - CN YOn B6i theo hqp d6ng tin dpng s6
011201512548422ft1DTD ngiry 19/6/2015 nhim msc dich b5 sung itAu tu dg 6n thty iliQn N goi I ltt
2, s6 ti6n vay 77.000.000.000 VND, thoi h4n vay 120 th6ng, tdi snn th6 ch6p le TSCD hinir thdnh
sau dg.iin. Hqp d6ng sua d6i b6 sung sO OttZOlAt2548422/HDTD thdng l0 ndm 2016 sria a6i UO

sung k6 ho4ch tri ng g6c vd ldi, theo <16 khoin vay ndy s€ dugc t6t to6n vAo ngdy 191612023 -

(7)Lit khodn vay Ngdn hAng TMCP Diu tu & Ph6t tri€n ViQt Nam - CN Y€n B6i theo hqp d6ng tin
dung s6 011201812548422/HDTD ngdy 61812018 nhim mpc tlfch tlAu tu Dg 6n nhd m6y diQn rnqt
trdi h6 BAu Ngr?.do b6n vay lim chJ <liu tu, t6ng vtin dAu tu dugc ph6 duyQt ld 1.426.050.000.000
VND, t6ng s6 ti6n g6c t6i da 914.000.000.000 VND nhung khdng vugr qu6 70% t6ng mfc diu tu
dp 6n, thoi han vay ld 132 thing k6 tt ngiy giAi ngdn dAu ti6n, tdi s6n dim b6o ld todn bO tii sdn
hinh thdnh sau ds 6n cdn cir hqp d6ng thti ch6p b6t dQng sdn s6 OZ/ZO|8/2548422 ngdy 06/8l20t}
vi hqp ddng th6 ch6p dQng sin vd quy?n tdi sin s6 orlzol 812548422/HDTC ngdy o6l8/2otr
(8) Ld khodn vay Ngdn hdng TMCP DAu tu & Ph6t triiin Vi€t Nam - CN Y6n B5i theo hqp el6ng tin
dp.ng sti Oll2O2Ol2548422lHDTD ngity 17/612020 ,nhim mpc dich diu tu Trang trai <lien rn{t trdi
FI6 Nrii-MQt.l do b6n vay ldm chri diu tu, t6ng vi5n dAu tu ttu-o.c ph6 duyQt li 1.036.000.000.000
VNID, t6ng s6 ti6n g6c t6i da 648.000.000.000 VIIID nhung kh6ng vugt qui 69Yo ti5ng mfc tliu tu
dg 6n, thoi han vay ld 156 th6ng k6 ft ngny giii ngdn dAu ti6n. Tdi sin <l6m bdo Id quy6n sri dpng
clAt (truong hqp <lugc phrlp luft cho ph6p) vd ciic U6t a6ng sAn kti6c cria Dg An, C6c C6:rg Trinh
Dg An; m6y m6c thi6t bi, phuong tiQn vfl-n tii, cic dQng sdn kh6c, c6c Tii Khodn, c6c quy6n tdi sAn
(kC ci quy.-in theo. c6c Ch6p Thuan) vi c6c egV6n theo c6c hop tl6ng (ke ce elVen theo c6c VIn
Ki€n Dg An: quy6n khai th6c tdi nguy6n, quydn thp huong ttr Hqp d5ng b6o hii3m, Hqp <ldng b6n
diQn) (cho di dang c6 hay sE hinh thdnh trong tuong lai) cria B6n Vay li6n quan <I6n Dp An theo
Hqp D6ng fn6Cn6p B6t EQng SAn; Hqp aOng rhii Ch6p DQng Sin Vi QuVCn Tdi Sin cria Dp An.
B6n vay thti ch6p tdi sin tlim bio kh6c ngoii tdi sdn hinh thinh tir vi5n uay ie 50% gi|tri dg 6n nhd
m6y thty iliQn Ngdi Hrit 2 cria Cdng ty c6 phin dAu tu xAy dyng vi ph6t tritin Trudng Thdnh clu-o. c
Ngdn hdng VDB chi nh6nh Y6n B6i vd BIDV tii trg vtin (trong tl6: B6o tlim cho todn b0 du no cta
dy 6n thfiy <liQn Ngdi H0t 2 tai BIDV (BIDV Chi nh6nh Chucrng Duong vi BIDV Chi nh6nh Y6n
B6i) bio dim cho du 6n clipn mflt trdi h6 Biu Ng(r khoing 115 f]; b6o dim cho dy 6n <li€n rn4t trdi
HO Nti MOt I tOi tnieu zrc ry d6ng). BAo ddm bing crlc quy6n ph6t sinh tri Drr 5n: quy6n tli san
ph6t sinh tir hqp tl6ng thu6 cl6t, quydn thu hudng Uao ni6m.

(9) Ld khoin vay Ngdn hdng TMCP EAu tu & Phet tri0n ViQt Nam - CN YOn B6i theo hqp it6ng tin
dlng0L/2021/2548422/HDTD ngiy O2/lll2OZl nhim mpc dich cho vay v5n tg c6 hinh thAnh n6n
tii sin ld Nhe m6y Thriy tliQn Ngoi Hirt 2 do b6n vay ldm chri <liu tu, t6ng vtin dAu tu dugc ph6
duy6t li 200.503.000.000 \rND, thoi h4n vay ld 96 thdng k6 tir ngny gi6i ngdn diu ti6n. Tdi sAn

ilim.bio_ld quydn st dgng d6t (trucrng hqp tlugc ph6p luft cho ph6p) v i cac iat dQng s6n kh6c cria
Dy An, C6c Cdng Trinh Dg An; miy m6c thi€t bi, phuong tiQn vfn tii, cic tlQng sdn kh6c, c6c Tdi
Khodn, c6c quydn tAi sin (k6 ca quydin theo c6c Ch6p Thuin) vd c6c. quy6n theo c6c hqp d6ng (kC
ci.quydn theo c6c Vdn KiQn Dp An: quy6n khai th6c tdi nguydn, quy6nthg hu6ng tir Hqp d6ng b6o
hii-lm, Hgp <tdng b6n cliQn) (cho dir dang c6 hay sE hinh inann trong tucrng lai)lna e6n vay licn
quan cli5n DU An theo Hqp E6ng Th6 Ch6p B6t Dgng Sin; Hqp d6ng fni5 Ctr6p DQng Sdn vd

Quy6n Tii Sin cria Dp An. B6n vay th6 chdp tdi sin clim b6o ld 32% gi6 tr! dU 6n nhi mriy thriy
ttiQn Ngdi Hrit 2 cria C6ng ty C6 phin tliu tu xdy dpg vd ph6t tri6n Truong Thdnh clugc Ngdn
hing VDB chi nh6nh Ydn B6i vd 68Yo gi6 tri ds 6n cho Ngdn hdng TMCP Diu tu & Ph6t tri6n ViQt
Nam - CN Y6n B6i.
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c6tuc w cd pnhru ohu rU xAy or/rue vA pnAr rnrEh rnUone rxAnn
Dia chi: Th6n Ndm Cudm, Xd Nam B[ng, FIuyQn Vin Ch5n, Tinh YCn B6i
sAo cAo rer cHiNH ToNG HOp
Cho k! kti toen kiSt thric ngdy 3l th6ng 12 ndm2022
Bdn thuy6t minh 86o c6o tli chinh t6ng hqp (ti6p theo)

16. Qui khen thu&ng, phric lgi

Qu! khen thudng

Qu! phtc lqi

Qu! thuong Ban quin l!,
tli6u hdnh

c0ng

Ting do trfch
l4p tir lqr nhu6n

3.438.322.859
3.438.322.8s9

1.000.000.000

Chi qui trong ki
(99s.292.200)_

_ ( r.000.000.000)

__u_2es29220u_

56 ilAu nlm
3. r 68.538.906

3.168.538.906

1.000.000.000

s5 cu6i ri
5.61l. 569.565

6.606.86 t .76s

1.000. o00.000

13.218.431.3307.337.077.812 7.876.645.718

17. V6n chfr s& hiiu
Bdng itdi chidu biin itQng crta vdn chfi s0 hftu

V5n g6p cria chri
sd hiiu

SO au aiu ndm tru6c
Tdng v6n

Lgi nhufln trong n[m trudc
Trich lpp qu! khen thudng, phric lqi
frich I{p qu! khen thuong ban cli6u hinh
Phdn chia lcri nhu4n Hqp t6c kinh doanh

Sii au cr5i na- trudc

6ng TrAn Huy Dfc
6ng TrAn Huy ThiQu
C6ng ty TNHH X6y dgng
Trudng Thdnh

Bd Nguy6n ThiNgec
C6c c6 cl6ng khric

cOng

302.693.449.394

(107 .999.040.000)

133.391 .504.610

(6.337.077.8t2)

( 1.000.000.000)

(18.780.742.644\

301.968.093.548

l .3s0.000.000.000

107.999.040.000

r.457.999.040.000

LNST chua phfln
Ptr6i cOns

t.6s2.693.449.3g4

133.391.504.61;

(6.337.077.812)

( 1.o00.000.000)
(18.7 80 .7 42.644\

1.759.967.r33.548

SO au dAu ndm nay

Tdng v6n

Loi nhudn trong nim nay

Trich lf,p qu! khen thudng, phric lo-i(-)

Trich lfp qu! khen thudng ban tli'iu hdnh(')

Phdn chia lgi nhufn I-Iqp t6c kinh doanh

Sii au cudi nim nay

1.457 .999.040.000

116.630.330.000

1.s74.629.370.000

301.968.093.548

(1 16.630.330.000)

223.119.731.17 5

(6.876.645.718)

(1.000.000.000)

(4t .489 .903 .67 s)

359.090.945.330

t.759.967.133.548

223. 1t9.731 .17 5

(6.876.645.7 t8)
( l .o00.000.000)

(41.489.903.67s)

1.933.120.315.330

(*) Theo Nghi quy6t Eai hQi d6ng c6 ddng sli 28.04/2022/TTA/NQ-DHDCD ngdy 28 th6ng 4 n6m
2022. C6ng ty C6 phin DAu tu xdy dpng vd ph6t trii5n Truong Thdnh thUc hi€n phdn phdi lqi
nhufn, trich lflp c6c qu! ndm202l nhu sau:
+ QuY khen thu&ng3Yo cliua lgi nhuAn sau thu6 ndm202l tuong ftng 3.438.322.859 VND.
+ Qu! phfic lqi 3%o cliua loi nhufn sau thu6 ndm202l tuong irng 3.438.322.859\,rND.
+ QuI khen thudng ban cli€u hinh si5 tiAn 1.000.000.000 VNID.

Chi fi& vdn gdp crta chfi s0 hfru tgi ngdy 3t thring 12 , '

s6 cu6i tri ri te

366.249.600.000 23,26yo

102.643.200.000 6,52yo

S5 ttAu nim
339.120.000.000

9s.040.000.000

344.520.000.000

169.s60.000.000

509.759.040.000

372.081.600.000

183. 124.800.000

550.530.170.000

1.574.629.370.000

23,63yo

11,630

34,960h

_100,00%

ri t9

23,26yo

6,52yo

23,63yo

71,6304

34,g6yo

_!0,00%

3l

1.457.999.040.000



c6nc w co pnAn oAu rr/ xAy or/rrrc vA pnAr rnrEh rnUdnc rxArun
Dia chi: Thdn Nflm Cudrn, Xd N4m l)0ng, FIuyQn Vin Ch6n, Tinh YOn B6i
sAo cAo rnr crriNll'r'dNc uqp
Cho k! k6 to6n t<6t thric ngAy 3 I th6ng l2 ndm2022
Bin thuy6t minh lldo c{o tii chlnh t6ng hqp (ti6p theo)

- Cii phiiiu phd thdns
- Cii phidu w itdi
56 luqng c6 phi6u clugc mua lgi

- Cii phiiiu phii thdng
- Cii phiilu tru ildi
56 luqng c6 phi6u dang luu hinh
- Cii phiiiu phii thdng
- CO phidu tru ddi

MQnh gi6 c6 phi6u dang luu hdnh: 10.000 VND.

18. Cdc khoin mgc ngoii bing cfln a5i M todn giiia ni6n tlQ
a) Ngogi tQ cric loqti

Q Ci phidu

Sti luqng c6 phi6u dang kf ph6t hinh
36 luqng c6 phi6u dI ph6t hdnh/b6n ra c6ng chring

Ngo4itQ c6c lo4i

Dollar My (USD)

b) Nq khd ilbi ila xfr lj,

Nq kh6 ttdi tla xri lf

Doanh thu b6n cliQn

Doanh thu thu6, phi li6n qr.ran hoSt clQng b6n tliQn

Doanh thu kh6c

C0ng

Gi6 v6n hirng bin

Gi6 vtin <liQn

Gi6 v6n thu6, phf li6n quan ho4t d6ng b6n tliQn

Gi6 v5n kh6c

c0ng

THONG rIN BO suNG cHo cAc KHoAN MUC TRiNH BAy rRoNc nAo cAo xrr
euA HoAT E9NG KrNH DoAr\H TONG Hqp'clU,q, NrfN De

Doanh thu
Doanh thu bdn hdng vd cung cdp dlch v1t

L[y k6 tir tliu nim tl6n cu5i t<y niry

s6 cu6i t<y

157.462.937

157.,+62.937

157.462.9i7

ts7.462.937
157.462.937_

s5 cu5i Icy

93,41

s6 cudi ti
2.019.870.488

757.3r9.309.815
51.384.319.906_

256.624.611.523

51.384.319.906

56 tfAu nrlnr

145 -799.904
145-799.904

t 45- 799.904_

t45-7gg.go;
145.799,904

Sti ttiu nIm

73,21

S5 dAu nem

2.019.870.488

vI.

l.

)

Nim nav NIm tru6c
627.644.26s.465

33.20r.202.494
s00.909.091

808.703.629.721 661.346.377.050

L[y k6 tir tliu nim tl6n cu5i ty nary

Nim nay Nim trudc
252.376.08t.871

33.201.202.494

500.909.091

32

308.008.931.429 286.078.r93.456
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corue w co pxhn oAu rU xAv o1/nc vA pnAr rnrEh rnUorc rxArux
Dia chi: 'l'h6n N{m Cudm, XI Nam B0ng, FIuyQn Vdn Chdn, 'l'inh YGn B6i
sAo cAo l'Al clriNl.l r6Nc HOp
Cho k! k6 todn kdt thUc ngdy 3 I th6ng t2 nhm2022
Bin thuy6t minh lldo cdo tAi chfnh t6ng hqp (ti6p thco)

3. Doanh thu hogt ilQng tii chfnh

Leitidn giri
LIi ch6nh lQch t! gi6 ph6t sinh
Ltri ch6nh lgch.t! gi6 do <l6nh gi6 lqi c6c khoin

mpc ti6n tQ c6 g6c ngo4i tQ

c0ng

Chi phi tiri chinh

Chiphi l6ivay
Chi phf gia h4n LC
Phf trd chfm
L5 ch6nh lQch rj gi6 ph6t sinh
L5 ch6nh lQch tj' gi6 do tl6nh gi6 l4i c6c khoin

mgc ti6n tQ c6 g6c ngo4itQ
c0ng

Chi phi quin lf doanh nghiQp

Chi phi cho nh6n vi6n
Chi phf kh6u hao tdi sin cO ainn
Thui5, phi vd lQ phi
Chiphi dich vu mua ngodi
C6c chi phi khrlc

c0ng

Chi phi khdc

C6c khodn chi ing hQ

Cdc khoin ph4t vi ph4m thui5

Chi phi kh6u hao kh6ng duo. c trir
Chi phi kh6c

cOng

Lfli cty bin trGn c6 phi6u

Lfiy k6 tir tIAu nilm d6n cu6i fy nrly
N:-rm nay Ntrm truri'c

129.442.717 104.012.408

40s.065.353

3.757.050.000

t29.442.7[t 4.266.127.761

Lfry k6 tir iIAu nlm tl6n .u5i t y ni,y
NIm nav N:-rrn trrrri'c

191.726.077 .614
16.732.857.375

9.845.389.517

2.747.06'1.982

9.347.836.823

230.399.223.311 208.645.250.651

Lfiy k6 tir tliu nim <l6n cu6i k3, ni,y

207.910.574.527

729.184.706

5.491.418

NIm nay

9.229.t62.649
1.281.422.926

418.228.529

18.453.636

9.957.959.749

223.119.731.175

(41.489.903.67s)

Nim tru6'c

8.655.224.404
t.192.175.612

L033.1 18.987

650.881.013

9.504.648.821

20.905.227.489 21.036.048.837

Liiy k6 tir tIAu nim tl6n cu5i ty nay
Nlm nay Nim trudc

7.06s.864.840
538.047.069

1.144.922.903

1.898.142.807

10.646.977.619 7.724.958.628

Lfry k6 tir tliu nlm tl6n cuSi ty nly
Nim nay NIm trufc

t.935.336.426
1.085.68s.000

4.703.937.202

7.

Loi nhu6n ki5 to6n sau thu6 thu nhfp doanh nghiQp

C6c khoin di6u chinh tdng, gi6m lgi nhudn kti to6n
<t6 x6c,<linh-lgi nhufn pnen bO cho c6 tl6ng so hiru
c6 phi6u phd th6ng:

133.391 .504.610

(26.620.s 19.084)

JJ



corue rv cd pxhr ohu rr/ xAy or/rrrc vA pnAr rnrEh rnUonc rxArun
Dia chi: Th6n Nqm Cudm, X6 Ndm B[ng, I-luyQn Vdn Ch6n, Tinh YGn B6i
nAo cAo rer cHiNH ToNG HOp
Cho k! k6 toan k6t thric ngdy 3 I th6ng t2 ndm 2022
B6n thuy6t minh 86o c6o tAi chinh t6ng hqp (ti6p theo)

Liiy k6 tir tliu nim
Nim nav

d6n cu5i kj nriy
Nirn tru6'c

- ChitrA lgi nhufn Hqp t6c kinh doanh
- Trich qu! khen thuong, phric lqi(*)

Lgi nhufln phdn b6 cho c6 tl6ng sd hfru c6 phi6u
ph6 th6ng

C6 phi6u ph6 thOng tlang luu hdnh binh qudn trong
ky

Ldi co bin tr6n c6 phi6u

C6 phi6u phO th6ng dang luu hdnh <lAu ndm

C6 phiSu ptr6 thdng tlang luu hinh binh qu6n
trong k)

(41.489.903.67s) (18.780.-742.644)
(7.839.-776.440\

t06.770 -985.526181.629.827.500

157.462.937 t45 -799.904
1.153,48 732,31

Liiy k6 tJr tliu nim tl6n cuSi t y nl,y
NIm nay Nim tru6c

157.462.937 145 -799.904

157.462.937 145-799.904

(*) Trich lflp qug khen thudng, phric loi theo Nghi quyi5t Oai hQi ddng c6 ttOng s6
28.04/20221,TTA/NQ-DHDCD ngdy 28 th6ng 4 ndm 2022 dugc didu_chinh khi x6c ttinh lai co bdn
trdn c6 phii5u trong 86o c6o tii chfnh t6ng hqp cho nIm tdi chinh k6t thric ngdy 3l th6ng l2 ndrn
2022.

C6 phitiu ph6 thOng clang luu hdnh binh qu6n trong nim dugc tinh nhu sau:

VII. NHING TH6NG TIN KHAC
1. Thdng tin v6 cfc b6n liGn quan

C6c b6n li6n quan vdi C6ng ty bag gdm: c6c thdnh vi6n quin lli chir ch6t, citc citnhdn c6 li6n quan
v6i c6c thdnh vi6n quin lli chrl chtit vd c6c b6n li6n quan kh6c.

A, Giao dich vi s5 du vrfi c6c thinh viGn quin lf chri ch5t vir cic ci nhin c6 li6n quan v6i cdc
thinh vi6n quin If chri chSt
Cdc thinh vi6n quin lf cht ch6t g6m: c6c thdnh vi6n HQi d6ng quin tri vi c6c thinh vi6n Ban cli6u
h."ih.(?T T6ng Gi6m dtic, kt5 torin trudng). C6c c6 nhdn cO tien quan vdi c6c thdnh vi6n quin lli
chri ch6t li c6c thinh vi6n mflt thi6t trong gia clinh c6c thinh vi6n qi6n lf chri ch6t
Thu nhdp thdnh viAn Bon Ldnh dao:

Lfry k6 tir ttiu nlm tl6n cutii ty niy
Bon Ldnh itgo

6ng Trin Huy fhi6u
6ng Vfi Xudn Hitiu
6ng Nguy6n Duy Hung
6ng Nguy6n Thanh Hd
6ng Nguy6n Vdn Trulng
Bd TrAn Huy6n Trang

Nim nay

491.190.000

25 1.851.800

s22.529.067

449.745.533

502.933.333

45s.90s.s33

Nim tru6r
424.002.723

210.941.250
348. 159.600

271.929.150

305.t3s.479
19s.133.050
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cOwc w co pxhlr oAu rU xAy DUNG vA pxAr rnrEh rnUonc rxArun
Dia chi:Th6n N6m Cudm, Xtr Nflrn Btng, I{uyQn V[n Ch6n, Tinh YCn B6i
sAo cAo rer cuiNH r0Nc llgn
Cho k! ki5 to6n k6t th0c ngAy 3 I rhdng 12 n6nt2022
Bin thuy6t minh Bdo c6o tii chlnh t6ng hqp (tii5p theo)

Thi lao HQi ddng qudn tri vd Ban kiiSm so6t nhu sau:

Thi lao HDQT
6ng Trin Huy Dric
6ng Trin Huy ThiQu

Ong V[ Xudn Hi6u

6ng Nguy6n Duy Hung
6ng Nguy6n Thanh Ild
6ng Nguy6n Duy Vi6n
6ng Nguy6n Vln Lanh

6ng Nguy6n M4nh Hing
6ng Nguy6n Vin Trudng
Bd Nguy6n ThiNgqc
Bd TrAn HuyAn Trang
Tht lao BKS
Bd Ki6u Thi MI Hanh

Bd Thinh H6ng Thim
Be He I-Iuy6n Trang

Bd C6n Thi Phucrng Hd
Bd LC Thi Huy6n Trang
Bd Ddo Thi Thanh Quy6n

B. Giao bGn

Liiy k6 tir dAu nim tl6n cuSi t<y nriy

NIm nay Ninr truric

60.000.00;
36.000.000

36.000.000

36.000.000

36.000.000

12.000.000

12.000.000

24.00b.000

24.000.000

24.000.000

32.000.000

16.000.000

16.000.000

16.000.000

8.000.000

8.000.000

48- 000.000

36- 000.000

36- 000.000

36- 000.000

36- 000.000

36.000,000

36.000.000
36.000.000

48.000.000
24.000.000

24.000.000

T4i ngdy ki5t thirc kj, k6 to6n, giao dich ph6t sinh trong kj,vi cdng ng cia c6c thdnh vi6n quAn ly
chri ch6t vd c6c c6 nh6n c6 li6n quan vdi c6c thinh vi6n quin lf chl ch6t dugc trinh biy tq.i thuy6t
minh si5 V.4, V.l4 vd V.15.

dich v6i iOn quan khic:
)Gn li6n quan M6i quan hQ

Cdng ty TNHH Xdy dgng Trudng
Thdnh

+ Gi6m tftic c6ng ty TNHH Xiy dgng Ty*g Thdnh ld
thdnh vi6n HEQT cria C6ng ty C6 phin Ddu tu Xdy
dgng vi Ph6t tri6n Trudng Thinh
+.Gi5m dr5c c6ng ty1-NHHXdy.dyng Trudng Thdnh ld
c6 d6ng l6'n cria C6ng ty Cd phdn Ddu tu XAy dtrng vd
Ph6t triCn Trudng Thdnh
+ Cht tich HDQT cria C6ng ty C6 phAn Diu tu XAy
dgng vd Ph6t triiSn Trulng Thdnh h Cht tich FIDTV
C6ng ty TNHH X6y dgng Trulng Thdnh
+ C6ng ty TNHH Xdy dgng Trtrdng Thdnh ld c6 d6ng
l6n cria C6ng ty C6 phAn DAu tu X6y dgng vd Phrlt
. .a
tnen Iruong lnanh

C6ng ty TNHH ttiu tu xdy lip Tnrdng
Thdnh

+ Cht tich HDQT C6ng ty c6 phdn Ddu tu XAy dung
vA Ph6t tritin Truong Thdnh ld thinh vi6n g6p v6n cta
c6ng ty TNHH DAu tu x6y lip Truorrg Thinh

C6ng ty C6 phin Phong tli6n Phuong
Mai

+ C6ng ty c6 phdn Phong tli6n Phuong mai li c6ng ty
li6n ktit cria c6ng ty C6 phan DAu tu Xdy dyng vd ph5t
. .:.tnen lruong lnann
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c6lc rv co pxAn ohu rU xAy or-/nc vA pxAr rnrEh
Dia chi:Th0n Nflm Cudm, X?l Nfm Bfng, HuyQn Vtrn Ch6n, Tlnh YOn
sAo cAo rAr cuixll rdNc uop
Cho k! k6 todn t<6t ttrUc ngdy 3 I th6ng 12 ndm 2022
Bin tlruy6t minh I|6o c6o tii chfnh t6ng hqp (ti6p theo)

TRI,ONG THANH
B6i

C6c nghigp vp ph6t sinh chinh trong kj,gi[a C6ng ty vdi c6c b6n li6n quan kh6c nhu sau:

C6ng ty TNHH Xiy dgng Trulng Thirnh
Phdi thu tidn chi hQ

Thu hdi tidn chi hQ

Phdi trd kh6i luqng c6ng viQc hoin thdnh
Thanh tortn kh6i lugng hodn thinh vd T4m rJrng

thyc hiQn thco l{gp ttdng xdy dung
1'a1m fng mua l4i dp 6n thty tliQn Sudi S{p

C6ng ty TNHH tliu tu xffy lip Trudng ThAnh
Phii tr6 kh6i luqng c6ng viQc hodn thdnh
Thanh to6n kh6i lugng hoan thdnh thgc hiQn

theo Hgp d6ng xdy dung
Phii thu v,i chuy6n nhugng dg 6n N4m Tdng 3

Bi trir c6ng ng phii thu phii tri
Bir trir c6ng ng v6i b6n thft 3

Tai ngiy ktit thtc n6m tdi chinh, c6ng ng v6i c6c bdn
v4.

Liiy k6 tir tliu nlm tl6n cu6i ry nrly

Nim nay Ntrrn tnrri'c

- , .4go.6gg.s4;
- 2.703.109.000

- 17.9t6.538.135
40.500.000.000

2.085.471.249

8.084.321.634

5s 1.000.000. , iil:333:333

li6n quan tlu-o. c trinh bdy tai thuy(it nrinh V3;

2. Th6ng tin vd bQ phfn
Th6ng tjn b0 phfn tluoc trinh biy theo llnh vgc kinh doanh vi khu vgc tlia lf. 86o c6o bQ phan
chinh y6u ld theo khu vgc clia lli dlra trdn co c6u td chric vd quin lf nQi b0 vd hQ thdng 86o c6o tdi
chinh nQi b0 cria Cdng ty do c6c hoat dQng kinh doanh cta Cdng ty <lugc t6 chfc vd quin ly theo
tinh ch6t cria sin phAm vi dich vu do C6ng ty cung cdp vdi m5i mQt bQ phan li mQt don vl tintr
doanh cung c6p c5c sin phim kh6c nhau vir phr;c vp cho c6c thi trudng kh6c nhau.

Khu vgc ctla lj,
C6ng ty co cdc khu vgc kinh doanh chinh sau:
- Khu vuc Y€n Bdi
- Khu vlrc Ninh Thu4n

Linh vqrc kinh doanh
C6ng ty c6 c6c linh vpc kinh doanh sau:
- Kinh doanh di€n, chuyiSn nhugng dudng ddy diQn
- Linh vuc khiic: Bin hing h6a vd cung fng dich vU

Thdng tin vd k6t qui kinh doanh, tdi sin cO alnn vi c6c tdi sdn ddi han kh6c vd gi6 trj crlc khoAn chi
phi lon kh6ng bdng ti6n cria bQ phfn theo khu vyc dia lf dpa tr6n vi tri kh6ch hdng cfia Doanh
nghiQp nhu sau:
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c6nc w co pnhn ohu rr/ xAv or,firlc vA pxAr rnrEh rnUone rxAnx
Dia chi: 'l'h0n N[m Cudm, X6 Nflm Btng, HuyQn Vtrn Chdn,'l'inh YGn B6i
sAo cAo 'r'Ar clrlNrrldNc Hgr
Cho k! kd todn k6t thric ngdy 3 I th6ng 12 ndm2022
B{n thuy6t minh 116o c6o tii chfnh t6ng hqp (ti6p thco)

3. Qunn lf rrii ro tii chinh
Floqt dQng cta C6ng ty ph6t sinh c6c rii ro tAi chinh sau: rii ro tfn dpng, rrii ro thanh khoAn vd rtii
ro thi tru&ng. Ban T6ng Gi6m d6c chiu tr6ch nhipm trong viQc thi6t l{p c5c ch(nh s6ch vd c6c ki6rn
sodt nhim gi6m thi6u c6c rrii ro tii chinh cfrng nhu gi6m s6t viQc thgc hiQn c6c chfnh s6ch vd c6c
ki6m so6t da thi6t lqp.

A, Rii ro tin dgng
Rti ro tin dpng ld rti ro mi mQt b6n tham gia trong hqp d6ng kh6ng c6 khi ndng thyc hiQn duqc
nghla vp cta minh ddn dtin t6n th6t v6 tdi chinh cho Cdng ty.
C6ng ty c6 c6c rii ro tin dung ph6t sinh chri y6u ttr c6c khodn phii thu kh6ch hdng, ti6n grii ngdn
hAng vd cho vay.

Phdi thu khach hdng
Cdng ty gi6m thi6u rrii ro tin dpng bing c6ch chi giao dich voi c6c <lon vi c6 khi n[ng tdi chinh t6t,
y€u cAu mo thu tfn dpng ho[c c6 tai sin tl6m bio a6i vCi c6c tlcyn vi.giao dich lin tlAu hay chua c6
th6ng tin ve ma ning tdi chinh. Ngodi ra, nh6n vi6n k6 to6n c6ng ng thu&ng xuy6n theo d6i ng
phdi thu a6 aOn d6c thu hdi.

Khodn ph6i thu kh6ch hing cria C6ng ty li6n quan dtin nhi6u don v! vi c6 nhdn n6n rii ro tin dpng
t$p trung O5i vOi khoin phii thu kh6ch hdng lith6p.

-.:t rcn gm ngan hang
C6c khodn tirin gti ngdn hing. c6 kj, h4n vd kh6ng c6 kj, h4n cria C6ng ty du.qc gti t4i c6c ng6n
hdng dugc nhiAu ngudi bii5t iliSn d ViCt Nam do viy rrii ro tfn dsng ai5i vOi ti6n grii ngdn hdng lA
th6p.

B, Rfii ro thanh khoin
Rrii ro thanh khoin li rrii ro C6ng ty gAp kn6 khln khi thUc hi€n nghia vg tii chinh do thi6u ti6n.

Rrii ro thanh khodn cta C6ng ty chri yi5u ph6t sinh tir viQc c6c tdi sin tii chinh vd ng phii tri tdi
chinh c6 c6c thdi tlii3m d6o han l€ch nhau.

C6ng ty quin l1i rti ro thanh khoin th6ng qua c6c bi6n ph6p: thudng xuy6n theo d6i c5c y6u ciu v6
thanh to6n hi€n tai vi dp ki6n trong tuong lai d6 duy tri mQt luqmg tiAn cflng nhu c6c kho6n vay 6
mtic pht hqp, gi6m s6t c6c lu6ng ti6n ph6t sinh thgc t6 v6i du ki6n nhim giim thi6u inh hucrng do
bi6n d$ng cria lu6ng ti6n. (trinh biy chinh s6ch quin lf rti ro thanh kho6n)

Thoi h4n thanh toSn cria c6c khoin ng phii trd tii chinh phi ph6i sinh (kh6ng bao g6m lai phii tri)
dga tr6n thoi han thanh to6n theo hqp ddng vd chua <lugc chi6t kh6u nhu sau:
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c6ne w cd pxhr sAu rrj xAv or/nrc vA pxAr rnrEh rnUdne rxAnn
Dla chi: Th6n Nfm Cudm, Xi Ndm Btng, HuyQn VIn ChAn, Tinh YOn B6i
eAo cAo rer cHiNu r6Nc HOp
Cho kj k6 to6n k6t thfc ngiy 3l th6ng 12 ndm2022
Brin thuy6t minh 86o c6o tii chinh t6ng hqp (ti6p theo)

Tir I nim
tr0 xu6ne

Tr0n I nim tl6n
5 nIm TrGn 5 n5m

s6 cuSi tcy

Vay vd no
Phdi trd ngudi b6n

C6c khoAn phei tra kh6c
c0ng

S5 diu nam
Vay vd no
Phii trd ngudi b6n

C6c khoin phai tra kh6c
c0ng

292.90s.477.s98 1.224.526.966.818

2.165.020.924 267.s10.689.621
59.155.221.977 125.307.948.000

6s9.076.333.2s9

354.225.726.499 1.617.345.604.439 659.076.333.259 2.630.6117.661.197

346.189.634.000 1.224.526.966.818 842.627.490.663
10.813.830.817 375.05t.600.231
36.36s.645.755 125.307.948.000

393.369.110.572 1.7 24.886.515.049 842.627 .490.663 2.960.883. r | 6.284

COne

2.176.508.777 .675

269.675.7t0.545
184.463. t75.977

2.413.344.091 .48 I

385.865.431.048
161.67 3.593.755

Ban T6ng Gi6m diSc cho ring mfc d0 rti ro d6i vdi viQc tri ng ld th6p. C6ng ty c6 khi n[ng thanh
todn c6c khoin nq d6n h4n tt dong ti6n tir ho4t clQng kinh doanh vi tiirn thu tir c5c tdi sin tdi chinh
tl6o hgn. Cgne ty c6 ttt khi ndng ti6p c4n c6c ngu6n vtin vi c6c khodn vay d6n han trong wong l2
th6ng c6 th6 clugc gia h4n vdi c6c b6n cho vay hiQn t4i.

Gi6 tri hqp If cfra tii sin vi n9'phii tr6 tii chinh
Gi6 tris6 sich Gi6 tri,hgp-Lt-_

Tdi sdn tdi chinh
TiAn vd cric khoin tuong
duong ti6n 82.495.469.622 23.910.422.402 82.495.469.622 23.970.422.402
Cric khodn dAu tu nim
giir d6n ngdy tl6o h4n
Phii thu kh6ch hang
C6c khoAn ph6i thu kh6c
Tdi sin tdi chfnh sin sdng
a6 uan

c0ng

Ng phdi trd tdi chfnh
Vay vd ng
Phaira nguoi brin

Ciic khoin phii tri kh6c
c0ng

Gi6 tri hqp ly cria c6c tdi sin tdi chinh vi ng phii tri tii chinh dtrgc phin 6nh theo gi6 tri c6 thti
tlugc chuy6n d6i trong mQt giao dich hign t4i giiia c6c b6n c6 <tAy dri hi6u bi6t vd mong mu6n giao
dich.

1.200.000.000
68.242.327.282
3.952.357.288

1.200.000.000 1.200.000.000 1.200.000.000
s9.874.896.470 68.242.327.282 s9.874.896.470
3.960.348.922 3.952.3s7.288 3.960.348.922

r15.500.000.000 115.500.000.000 115.500.000.000 115.500.000.000
271.390.154.192 204.445.667.794 271.390.154.192 204.445.667.794

2.176.508.777 .67s

269.675.710.545
184.463.175.977

2.413.344.091.481
385.865.431.048
161.673.593.755

2.176.508.777 .675

269.675.710.545
184.463.175.977

2.413.344.09 t .481

385.865.431.048
t6t.673.593.7ss

2.630.647.664.197 2.960.883.1 16.284 2.630.647.664.197 2.960.8$. I r 6.284
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c6ne w cd pxhn ohu rU xAv or,ftc vA pxir rnrEh rnUone rxArun
Dia chi: Th6n N4m Cudm, XI Nflm Bring, HuyQn Vdn ChAn, Tinh Ydn B6i
sAo cAo rer cHiNu rdNc HOp
Cho k! k6 toAn k6t thtc ngdy 3l th6ng l2 ndm2022
Bin thuy6t minh Bdo cdo tii chlnh t6ng hqp (ti6p theo)

L4p ngdy 30 th6ng 0l ndm2023

Nguoi lfp bi6u K6 to6n tru6'ng

Nguy6n Diing Hoing

Cdng ty sti dpng phuong ph6p vd gin dinh sau <tti u6c tinh gi6 tri hqp l1i cria c6c tai sin tdi chinh vi
nq phdi tri tdi chinh:

. Gi6 tri hqp l;i cria tidn vd c6c khoin tuong duong tidn, ptrii thu kh6ch hing, cho vay, cric
khoin phdi thu kh6c, vay, phii trd ngudi b6n.vd c6c khodn phii tri kh6c ngdn h4n tuong
tluong gi6 tri sO srich (dE trir dg phong cho phin udc tinh c6 khi ndng kh6ng thu hdi duqc)
cria c6c khodn mpc niy do c6 kj,hp ngln.

. Gi6 tr!,hsp l;i crJra c6c khoin dAu tu nim gifi di5n ngAy d5o hqn vd c6c tii sin tdi chinh sin
sd.ng d6 bin tlugc ni6m y6t tr€n th! truong chtng khorin li gi6. giao dich c6ng bti tpi ngriy
ki5t thric ndm tdi ch(nh/k! k6 to6n. OOi vOi c6c khoin diu tu nim gif dlin ngdy d6o hqn vA

c6c tdi sAn tdi chfnh sin sdng <lt3 b6n chua ni€m y6t nhung c6 gi6 giao dlch do 3 c6ng ty
chfng kho6n c6ng b6 tsi ngdy kiSt thric kj kli to6n thi gi6 tr! hqp lf cria c6c khoin dAu tu
ndy li gi6 trung binh tr€n co so gi6 giao dich do 3 c6ng ty chftng kho6n c6ng b6.

. Gi6 tri hqp lli cria c6c khoin cho vay, phii thu kh6ch hdng, cdc khoin phdi thu khdc, vay,
ph6i trd ngudi b6n vd c6c khoin phdi tri kh6c dii hqn, cic khoin dAu tu nim gifi d6n ngdy
d6o h4n chua ni6m y6t tren thi trudng c.hirng kho6n vd kh6ng c6 gi6. giao dlch do 3 c6ng ty
chtng khorln c6ng bi5 duo. c udc tinh bing c6ch chi6t kh6u ddng tiAn v6i lai su5t 5p dung
cho cdc khoin ng c6 <l4c diiSm vi thdi gian cl6o hpn cdn l4i tuong tU.

C6ng ty chua thpc hi6n d6nh gi6 chfnh thr?c c6c tii sin tdi chinh sin sdng ae Uan chua ni€rn y6t va
kh6ng c6 gi6 giao dich cria 3 c6ng ty chring kho6n cdng b6. Tuy nhi6n, Ban T6ng Gi6m d6c drlnh
gi6 gi6 tr! hqp lf cta cdc tii sin tdi chinh niy kh6ng c6 sg khfc biet trqng y6u so vdi gi6 tri ghi s6.

Cic Sg kiQn phdt sinh sau ngiy k6t th(c nim tiri chinh
T4i tho'i tli€m lap b6o c6o ndy, C6ng ty CO phin DAu tu Xdy dgng vi Ph6t triiSn Trudng Thdnh
dang thyc hiQn c6c thri tpc chuyi5n giao quyAn vd nghia vu d6i vdi cric khoiin v6n g6p vd nq phAi

tri cta 6ng Trin Huy Dr?c cho c6c <t6i tuqng c6 liCnquan.

Ngodi sU kign n6u tr6n, Ban T6ng Gi6m di5c C6ng ty khing <l!nh kh6ng c6 sg kiQn nio ph6t sinh
s1u ngdy 3l th6ng 12 ndm 2022 cho d6n thdi tti6m lflp b6o c6o ndy mi chua dugc xem xdt tli6u
chinh s6 liQu hoic cdng b6 trong 86o c6o tai chfnh t6ng ho. p.

Thdng tin so sinh
SO tlgu so s6nh <lAu nim ttuqc.l6y theo 86o c6o tdi chinh t6ng hqp ndm 2021 vd 86o c6o tdi chinh
t6ng hqp cho ndm tdi chinh ktit thtc ngdy 3l th6ng 12 n6m 2022 dldugc kiilm to6n bdi C6ng ty
TNHH Kii5rn torin Nh6n Tdm Vi0t.
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