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c6lc rv cd pxAru sAu rr/xAy DIfNG vi pxirrnrEh rnUone rninx
Dia chi: 'th6n N{rn Cuom, X6 N{m B0ng. IluyQn Vtrn ChAn. 'l'inh Y0n B6i

sAo cAo rar cuiNH ToNG HOp
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cdne w co pxAn sAu rU xAy DUNG va pnAr rnlEl,r rnUorc rxArux
l)ia chi: 'l'h6n Niinr ('tr(nrr. Xii Nrprr l)[rng. I IuyQn Viur Chin, 'l'irrh YCrr l]iii
nAo cAo't'n I ('ttiNtt'tr)Nr; l(.,t,(;lil'n NtiiN t><)

cho kj' k6 toirn k6t thic ngil 3 I thiirrg 03 nitrn 2023

]l4Ulfyiit minh llrio uio trii chinh t6ng hrl'p gifr.a ni0n ttQ(ri6p rhco)

nAN THUynT MrNrr rlAo cAo rAr crriNlr rONG ,rno crrlA NrEN De
Cho kj k6 to6n t6t tnrnc ngiy 3l thdng 3 ntrm 2023

r. DAc DrEM rro^T'r)QN(; cuA CONG Ty

l. Hinh thrirc sri'htu v6n : C6ng ty C6 phAn

2. Linh vgc kinh doanh : Siin xu6t, xdy dpg, lip d{t vd thuong m4i

3. Nginh ngh6 finn doanh chinh :

- Xdy dpg, sdn xu6t, vdn hdnh c6ng trinh diQn ndng;

- Kinh doanh diQn ndng;

- Xdy dpng c6c c6ng trinh d6n dung, c6ng nghiQp, buu chinh- vi6n thdng, thiy lgi, thty <liQn. c6c
c6ng trinh nang lugng diQn gi6, giao thdng duong bQ cric c6p, sdn bay, b6n cdng, cAu c6ng, ciic cdng
trinh tI6 thi vi khu c6ng nghiQp, rrang tri nQi th6t;

- XAy dr,rng IAp dat c6c c6ng trinh, duong ddy vd tram bi6n dp d6n I l0KV, tr4m bi6n th6 35KV;

- Kinh doanh nhd hAng, khrich san, du llch sinh th5i, khu vui choi giii tri (kh6ng bao gdm kinh doanh
qu6n bar, v0 trudrrg, phong h6t karaoke);

- Sin xu6t vi mua brln rniiy m6c, v4t tu thi6t bi phpc vp ngdnh xdy dpng;

- Sdn xu6t vd mua biin virt liQu xdy dmg, khai thrlc rill;

- Dai lf mua, dgi l! brin, k! gili hdng h6a;

- Xu6t nhdp khAu c6c rnqt hdng c6ng ty kinh doanh./.

4. Cdu trric doanh nghiQp
Eon vi trgc thuQc

I6n tlon vi Dia chi

Chi nh6nh C6ng ty C5 ph6n DAu tu xdy dpg vd L6 03, D6y N2, Euong 1614, phudng M! IIAi,
Phrlt tri6n Tru'dng'l'hinh t4i Ninh'fhu4n Tp. phan Rang,Thrip Chirm, Ninh Thu4n.

M6 s6 chi nh6nh: 0102899812-003

5. Chu ki sdn xu6t, kinh doanh th6ng thud'ng: 'l'rong vong 12 thiirng

6. Dic tliiim ho4t ilQng ciia doanh nghiQp trong k) t5 to6n c6 rinh huri'ng tl6n Br{o c6o tii chinh
t6ng hg'p: Kh6ng c6.

7. Tuy6n nii vO tna ning so s6nh th6ng tin tr6n IlCl'C: S6ligu 116o c6o tdi chinh t6ng h.gp nam
2022hoin todn nhAt qu6n vd dim bio tinh so s6nh dugc vdi s6 li6u 86o c6o tdi chinh t6ng hqp
ndrn 2021.

8. Nh6n vi6n
'l'ai ngdy k6t ttrric nam tdi chinh Doanh nghiQp c6 132 nhdn viOn clang ldm viQc (s6 nhdn vi6n ldrn
viQc ngdy I / I12023 ld I 32 nhdn vi6n)



cor,rc rv cd pxAr ohu rUxAv or/r,rc vA pxAr rnrEn rnUorue rnAnn
l)!achi: lhirnNiirrr('trrvrrr.XilNirrnllrlng, lluyQrrVilrr('lrirr.'l'inltYCrrlliii
nno cAo I At ('t tir.rr ltr'lN<; t r<,rt, <;t[tzt Nri,N nr)
cho kj, kd torirr kdt tlrric rrgiiy 3 l thirng 03 nirrn 202.]

!l{n f!uy6r rrrirrh llrio crio trli chinh t6ng hgp girirr ni0n rlQ {tidp thco;

rr. xAna tAr crriNn, DON vf rrEN'r1: su'DUN(; 'r'RoNG KE ToAN

l. Ntrm triichlnh
NArn lAi chinh cia C6ng ty bir dAu trlr ngAy 0l thdng 0l vA k6t thfic vdo ngdy 3l th6ng 12 hAng
nfun.

2. Don vi tidn tf sri'dgng trong k6 todn
I)on vi ti0n tQ su dpng trong k6 torin ld l)dng ViQt Narn (VND).

ilr. crruAN MUc vA ctrt DQ xf rolx An nyNc
l. Ch6 dO tr6 rodn 6p dgng

C6ng ty 6p dgng Ch6 dq Kii torin Doanh nghiQp ViQt Narn dugc ban hAnh theo 'lh6ng tu sti
200l20l4fll'I]'l'C ngiry 22 th6ng l? nlm 2014 cia tlQ trudng B0'lai chfnh vd crlc th6ng tu
huong d6n thgc hiQn chuAn mr,rc vd ch6 d0 k6 todn cira IIQ't'di chinh.

2. I'uy6n b6 vd viQc tu6n thii chu6n mgc k6 todn vA cn6 a6 h6 torln
Ban 'l'6ng Gi6m d6c ddm bio di tudn tht yCu cAu cira c6c chuAn mgc ki5 to6n vi Ch6 d9 K6 toirn
Doanh nghiQp Vigt Nam du-o.c ban hdnh thco'l'h6ng tu s6ZOO|ZOI4ITT-BTC ngiry 22 rh6ng 12

ndm 2014 cira BQ trudng B0 Tei chinh cfrng nhu cdc th6ng tu hudng d6n thgc hiQn chuAn mr,rc vA
cn6 Aq k6 to6n crJra BQ L'ai cninh trong viQc lap Beo crlo tdi it,int tOn[ trqp.

3. Hinh thrir k6 torin rip dgng
C6ng ty su dpng hinh thric k6 torin nh4t kli chung tr0n rnrly vi rfnh.

Iv. crtc cllixH SACH xE rourN An upxc

l. Co s6' l$p I|6o c6o tiri chinh
Brio ciio tii chinh du'o.c lQp trOn co so k6 to6n d6n tich (tru c6c th6ng tin li6n quan d6n cric lu6ng
ti0n).

Cilc don vi try'c thuQc c6 t6 chric c6ng tric k6 todn ri0ng, hach toiin phq thuQc. Brlo ciio tdi chfnh
cira toin Doanh nghiQp ttugc I4p tr€n co so t6ng hqp I)5o c6o tdi chfnh cia c6c don v! trgc thuQc.

Trong 86o crio tdi chinh ri€ng cia Doanh nghiQp, cric nghiQp vg giao dich nQi bQ vi s6 du nQi bd c6

li6n quan d6n tdi sdn, ngudn v6n vd c6ng ng phdi thu, phdi trd n6i bQ di du-o. c lo4i trir..

2. Cdc nghiQp vg bing ngo3i tQ

Ty gi|giao dlch thuc t6 AOi vOi c6c giao dlch bing ngoai tQ ph6t sinh trong ni.m:

. ly gi6 giao dich thgc t6 khi mua bdn ngoai t9 la ti gi6 duo. c quy dinh trong hgp d6ng mua, bdn

ngo4i tQ gifia Cdng ty vd ngdn hdng thucmg mai;

. Ii gi6 khi g6p vt5n ho4c nh4n g6p vtin ld tj' giA mua ngoai t6 cia ngdn hdng noi C6ng ty mo tei

khoAn d6 nhdn v6n cira nhi ddu tu t4i ngiy g6p v6n;

. Ty gi6 khi ghi nh4n nq ph6i thu la tli girl mua cira ngdn hdng thuong m4i noi C6ng ty chi dlnh
khrich hdng thanh torln t4i thdi di6rn giao dich phrlt sinh;

. Ty gid khi ghi nh4n nq phdi trA ld ty giri b6n cia ngdrr hdng thuong mai noi C6ng ty du ki6n giao

dich tai thdi dii3rn giao dlch ph6t sinh;

l0



cone w cd pxhr,r ohu rU xAy DUNG vA pxAr rnrEn rnUoruc rxAnx
I)ia chi: 'l'h6n Nfm Cudm, Xd Ntrn [lring, IluyQn Vin Chdn, Tinh Y6n B6i
Brro cAo'rar cuiNH ToNG Hgn cr[rn NritN oe
cho k! k6 to6n k6t thfrc ngdy 3 I th6ng 03 ntrnr 2023
l]:in thuy6trinh 86o c6o tii chinh t6ng hgp gifr.a ni0n dQ (ti6p theo)

. Ti gi6 khi mua sim tdi sin ho{c thanh to6n ngay bing ngoai te lA t}i gi6 mua cta ngdn lrrirrg

thuong m4i noi C6ng ty thgc hiQn thanh to6n.

1! giri giao dich thuc t6 khi d6nh gi6l4i citc khoAn mqc ti€n tQ c6 giic ngoqi tQ tli thoi di6m l4p lkio
ciio tdi chinh:

. Otii vdi khoan muc phdn lo4i ld tAi san 6p dr,rng ty gi6 mua ngo4i tQ;

. otii vdi ti6n gui ngo4i tQ rip dung ty gi6 mua crla chinh ngdn hing noi C6ng ty md tdi k lroiirr

ngoai tQ;

. O6i vdi khoan mpc phdn lo4i ld ng phdi trd 6p dgng t1i gi6 brin ngoai tQ cira ngdn hdng thr-rorrg

m4i noi C6ng ty thudrng xuy6n c6 giao d!ch.

't'6t cd c6c khoan ch€nh lQch tj,giri thgc t6 phrlt sinh trong k| vi cliOnh lQch do d6nh gi6 l4i s6 drr
cric khoin mqc tidn tQ c6 gtic ngo4i tQ cu5i nam dugc h4ch to6n vdo k6t qui hoat tl0ng kinh doanh
crla nim tdi chinh.

Tidn vi cdc kho6n tuong ttuo'ng tidn

Ti6n bao g6m ti6n mAt tAi qu!, tidn grii ng6n hdng kh6ng kj, h4n, vdng ti6n.tQ sir dpng vdi c6c clrfrc
n[ng c6t trti gi6 tri kh6ng bao gdm c6c lo4i vdng dugc phdn lo4i ld hing t6n kho srlr dgng v6i rnpc
ttich ld nguy6n vft ligu d6 sin xu6t sen phAm ho4c hdng h6a ai3 Uan.

Cric khoin dAu tu tii chinh
Ctic khodn itdu u niim giir itifn ngdy itrio hgn

Khodn dAu tu du-o. c phdn lo4i ld n6m gifi d6n ngdy tl6o han khi C6ng ty c6 y illnh vd khi ndng git
d6n ngdy d6o han. Cdc khodn dAu tu nim gitr dt5n ngdy <16o h4n bao gtim: cric khodn ti6n gti ngdn
hdng cri ki han (bao g6m ci c6c lo4i tin phi6u, k! phii5u), tr6i phi6u, c6 phi6u uu dii b6n ph6t hdnh
bit bu6c phrii mua l4i t4i mQt thoi tlii5m nh6t dlnh trong tuong lai vd c6c khoin cho vay nirn gitr
<t6n ngdy il6o h4n v6i mpc clfch thu l6i hdng kj, vi c6c khodn dAu tu nim giii diSn ngdy d6o han

C6c khodn diu tu nim giir d5n ngdy diio h4n duo. c ghi nh{n ban ddu theo gi6 giic bao gdm gi6 mr.ra

vd c6c chi phi li6n quan d6n giao dich mua c6c khoin diu tu. Sau khi nh4n ban dAu, cric khoin dAu

tu ndy duoc ghi nhdn theo gi6 tri c6 th6 thu h6i. 'l'hu nh4p I5i tir c6c khodn ddu tu nirn gifr' d6n

ngdy drio han sau ngdy mua duo. c ghi nhQn tr0n l]6o c6o k6t quA ho4t dQng kirrh doanh tr6n co sir
dp'thu. Ldi duoc huong tru6c khi I)oanh nghiQp nirn giir dugc ghi gidm tril vdo giri g6c tai thcri

di6rn mua.

Ctic khodn ddu tr vdo cbng ty con, cilng ty li€n doanh, ti1n kdt
C6ng ty fiAn kiit

C6ng ty liOn k6t ld doanh nghi0p md C6ng ty c6 anh huong d6ng k6 nhrmg kh6ng c6 quy6n ki6m
sorit d6i vdi citc chinh s6ch tdi ch(nh vd hoirt dQng. Anh huong dring k6 th6 hien o quydn tharn gia
vdo vi€c dua ra cric quy6t tlinh vd ch(nh srich tdi chinh vir ho4t dQng cira doanh nghiQp nhdn diu trr
nhung kh6ng ki6m sorit c6c chinh siich ndy.

ll



cone w co pnAn shu rU xAy DUNG vn pnAr rnrEr,r rnUonc rHANH
I)ia chi: 'l'hirn Niirn ('rrryrrr. Xii Niirrr llrirrgl. lluygn Virn Chin.'l'inlr Y0n llii
ttA<l <'n<>'r'n r ('ttiNtt t<)N<; n(,,t, (;tir'n NtiiN or)
cho kj' kd torin kdt th(rc rrgril' .l I thiirrg 0.1 nilrrr 2023
l}in thuy6t nrinh l!:io crio lrli chinlr t6rrg h12p giir.n ni6n ttQ (ti6p tlrctr)

C6c khodn dAu tu vAo cdng ty Ii6n k6t duqc ghi nhfln ban ddu thco gid g6c, bao g6m gi6 rnua ho(tc
khoin g6p viin cQrrg cdc chi.phi liOn quan trpi ti6p d6n viQc dAu tu.;l'ru&ng hqp d-6u tu bang tii sin
phi tiOn t$, giti phi khorin dAu tu dugc ghi nh{n thco gi6 tri hqp Ij, cira tAi sdn phi tiOn tQ tqi thoi
diem phAt sinh.

Cdc khorln phrii thu

Ciic khoin ng phii thu dugc trinh bdy thco giri tri ghi s6 trir di cr{o khoin dy phdng phii thur klxi
ddi.

Vi6c phdn loiri c6c khotin phAi thu lA phii thu khrlch hAng, phAi thu nQi bQ vd phdi thu kh6c dupc
thgc hiQn thco nguy0n t{c sau:

o Phrii thu crira kh6ch hArrg phAn rlnh cdc khorin phdi thu mang tinh chdt thuong mai ph6t sinh tir
giao dlch c6 tfnh chdt rnua - brin giira c6ng ty vd nguoi mua lA don v! tlQc l$p vdi c6ng ty. bao

gdrn cd cric khoin phdi thu vd ti6n b6n hdng xu6t khiu iry th6c cho don vi kh6c.

. Phdi thu nQi bQ phin 6nh crlc khoin phdi thu c6c don vi trpc thuQc kh6ng c6 tu c6ch phrip nhAn

hach toiin php lhuQc.

o Phdi thu khric phdn 6nh ciic khodn phdi thu kh6ng c6 tinh thuong m4i, kh6ng li€n quan d6n
giao dlch mua * b6n.

Dg phong phii thu kh6 ddi duo. c lQp cho timg khoin ng phii thu kh6 ddi cln cf vio tu6i nqr quri
han c[ra cric khoin ng ho{c dU ki6n mric t6n th6t c6 th6 xiy ra, cp th6 nhu sau:
. pOi vOi no phAi thu qud han thanh to6n:
- 30% gi|tri dtii vdi khodn ng phdi thu quri hqn tt 6 thring d6n du6i I nlm.
- 50% giittri d6i v6'i khodn ng phAi thu quri hirn tu I nlm d6n dudi 2 niam.

- 70% gi{ttri tlOi vOi khodn rro phii thu qu6 h4n tir 2 ndm d6n dudi 3 ndm.

- IOO% gi6 tri d6i vrii khoiin n<r phAi thu ttr'3 nlm trd lOn.

' DOi vdi nq phai thu chua quii h4n thanh to6n nhrmg kh6 c6 khA nlng thu h6i: cdn crir vdo du ki6n
mric t6n tndt a6 lep dU phong.

Nguy6n tic ghi nh$n hing t6n kho
Hdng t6n kho duo. c ghi nh4n theo gi6 th6p hon giira gi6 gtic vd gi6 tr! thuan c6 th6 thgc hi€n dugc.
Gi6 g5c hdng t6n kho du-o. c x6c dinh nhu sau:

. Nguy€n vat li9u, hdng h6a: bao gdm chi phf mua vd cdc chi phi li6n quan trgc tii5p khric phrit

sinh d6 c6 du-o. c hing t6n kho d tlia dir5m vd trang thiii hiOn tai.

Gi6 tri hdng t6n kho dugc tinh theo phuong ph5p binh qudn gia Quy6n vd dugc h4ch to6n thco
phuong phrlp k6 khai thuong xuy€n.

Tiri siin cii Alnn hii'u hinh

Tdi sin c5 Oinn h0u hinh duo. c thd hiQn theo nguyOn gi6 trir hao mdn lfry kti. Nguy6n gi6 tdi sdn c6

dinh h0'u hinh bao g6rn todn bQ c6c chi phi rnd Doanh nghiQp phrii b6 ra d6 c6 duoc tdi sAn c5 dinh
tinh d6n thoi diern dua tdi sdn d6 vdo tr4ng th6i sin sdng s[r dung. Cric chi phi ph6t sinh sau ghi

nh{n ban tliu chi dugc ghi tang nguy€n gi6 tai san ctl dinh n6u c6c chi phi ndy ch6c ch6n ldm tlng
loi ich kinh t6 trong tuong lai do sir dpng tdi sin d6. Cric chi phi ph6t sinh kh6ng th6a mdn didu
ki€n tr6n tluo. c ghi nh4n ld chi phi sAn xu6t, kinh doanh trong kj,.

1
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cor,rc rv co pxAr,r oAu rU xAv ofnc vA pxAr rnrEn rnUoruc rxAux
I)iachi: l'lrrirr N(irrr('urirrr. Xii Nlrrn llirng, lluyQn Vi1rr('ltarr.'l irrlr YCn Iliii
trn<l t'Ar) | At ('ttiNtt'toN<; n<,rt, t;tiln Ntiin ur)
cho kj,kl'toiirr kit tlr(rc ngi'ry 3I thirng 03 nlnr 2023

lliin thuy6t nrirrh tlrio uio l:ii chinh t6ng hr;p giirl ni0rr rl$ ttidp thctrl

Khi tAi sdn c6 dinh hfiu hinh dugc bdn hay thanh lj, nguy0n gi6 vA gi6 tri hao mdn l0y kd dugc xtlu

s6 vA lfli, 16 ph6t sirrh do thanh lf dugc ghi nh{n vAo thu nhgp hay chi phi trong n[m.

't'Ai sdn c6 ainn hffu hinh.dugc kh6u hao thco phutrng ph6p dulng thing dga tr0n th&i gian lrffu
dpng udc tfnh. 56 ndm kh6u hao cta ciic loni trii .sdn c5 dinh hffu htnh nhu iau:

Loai tAi sin c6 dinh

NhA cta vft ki6n trfc
Mdy rn6c ve thi6t bi

Phuong tign vfln tii, truy6n ddn
'fti6t bi dpng cs qudn lf
'fdi sdn cti Clntr fnac

56 n6m

20-50
, 05-25

05 - t0
05-07

20 -25

10.

'l'ii s:in c6 Olntr vd hinh
'l'di sdn 

"6 
Oinn v6 hirrh dugc th6 hi6n thco nguyOn gi6 trtr hao mdn lfry kil.

Nguy6n giri tii sAn cti alnn vO hinh bao gdm toAn bQ c6c chi phi md Doanh nghiQp phdi b6 ra dd c6

dugc tdi sdn c5 dlnh tinh <t6n thoi di6m dua tdi sAn d6 vdo trang thili sin sing sri dpng. Chi phi liOn

quan d6n tAi srin cti Ointl v6 hinh phrit sinh sau khi ghi nh4n ban diu du-o.c ghi nhQn lA chi phi san

xu6t, kinh doanh trong kj, tril khi c6c chi phf ndy gin li6n vdi mQt tdi sin c5 dinh v6 hinh cr,r th6 vA

ldrn ting lqi fch kinh t5 tir cric tii sin niy.

Khi tai sdn c6 dlnh v6 hinh <lugc b6n hay tharrh l!, nguy6n giri vd gi6 tri hao mon lfiy k6 dugc x6a

sd vd l6i, 15 ph6t sinh do thanh lf dugc ghi nhirn vdo thu nh4p ha1'chi phi trong n[m.

't'di sdn c6 ainn v6 hinh cia Doanh nghiQp bao g6rn:

Quyin srt'ttqng ctiit

Quytn su'dpng d6t thuQc to brin dd s6 105/2009/llDDC r4i.dia chith6nNfm Cugr,x6 N4m Birng,
huyQn Vin Chdn, tinh YCn B6i theo Gidy chfmg nhqn Quy0n sri dgng tldt dugc c6p ngiy l8 theng 5

n[m 2009.

Chi phi xiy dqrng co bin d6'dang

Chi phi xdy dpg co bin dd dang phAn rinh cdc chi phi li6n quan trgc tii5p @ao g6m ca chi phi l5i
vay c6 li€n quan phir ho.p vdi chinh s6ch k6 to6n cria Doanh nghiQp) d6n c6c tdi sdn dang trong quil
trinh xAy dpng, m6y m6c thi6t bl dang lip tlat d6 phUc vp cho muc dich sin xudt, cho thu6 vd quiin
ly cfrng nhu chi phi li€n quan d6n vi6c sta chira tdi sdn ct5 dinh dang thgc hiQn. C6c tdi siin ndy
duo. c ghi nhQn theo giil g6c vd kh6ng dugc tinh kh6u hao.

Chi phi tri tru'6c

Chi phi trA trudc bao g6rn c6c chi phi thgc t6 da phat sinh nhmg c6 li6n quan dt5n k6t qud hoat
dQng sdn xu6t kinh doanh cira nhidu kj, k6 torin. Chi phi tri tru6c cria Doanh nghiQp bao g6m c6c
chi phi sau:
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conc rv cd pxhru oAu rUxAv oq/nc vA pnAr rnrEh rnUonc rnAnn
I)ia chi: 'l'h6n Ndm Cuom, Xd Nirrn l)[rng, Iluyen Van Ch6n, 'finh YCn Brii
nAo cao r-ar cnfNH ToNG rrr)r, c;r[In Nltt r>(l
cho k! k6 to6n k6t thric ngdy 3 I th6ng 03 ntrm 2023

!!."t1!,qy6t minh 86o crio tiri chinh t6ng hr1'p gir-ra ni0n tlQ (ti6p thco)

Cdng cq, dqtng c4
Ciic c6ng cg, dgng cu dd dua vdo sir dr,rng dugc phtn b6 vdo chi phi theo phrrorrg phrip duong t lrrlrrg
vdi thdi gian phdn Uii t<hOng qud 03 nirn.

Chi phi siio chfra ldn
Chi phi sira chta duoc phArr b6 vdo chi phithco phucrng ph6p duong thing vdi thoi gian phirr bri
kh6ng quri 03 ndm.

Cric khorin n9'phrii tni vi chi phi phrii tr:i
Cric khoin ng phdi tri vd chi phi phAi tri dugc ghi nh4n cho sti ti6n phdi trA trong tuong lai li0rr

quan d6n hdng h6a vd dich vu di nhirn dugc. Chi phf phdi trd duoc ghi nh4n dga tr6n c6c udc tlnlr
hqp ly ve sO tiiin phdi tri.
ViQc ph6n lo4i c6c khodn phii trA ld phdi trd nguoi biin, chi phi phdi trd, phdi trd nQi bQ vd phAi trri
kh6c dugc thuc hi6n theo nguy€n tic sau:

o Phdi trd ngudi biln phan ilnh ciic khoan phai trA mang tinh ch61 thuong rn4i phiit sirrh til gilrr
dich mua hdng h6a, dich vp, tii sin vd nguoi brln li <lcyn vi <lQc lep v6i c6ng ty, bao g6m ca circ

khoin phdi tri khi nh6p khiu th6rrg qua ngudi nhfln riy th6c.

. Chi phi phdi trA phin 6nh cric khodn phdi trd cho hdng h6a, dich vy dd nhqn dugc tir ngudi btln
i , ., , :hodc dd cung cdp cho ngudi mua nhung chua chi tri do chua c6 h6a don ho4c chua dri h6 stv,

tdi liQu k6 to6n vd c6c khoin phii tri cho nguo'i lao dQng vO tidin luong nghi phdp, cdc khotirr
chi phi sArr xudt, kinh doanh phAi trich tru6'c.

Phai trd kh6c phan 6nh cdc khodn phii trri kh6ng c6 tinh thucrng m4i, kh6ng liOn quan d6n giao
dich mua, b6n, cung c6p hing h6a dich vu.

NguyGn t6c ghi nhin vay vi ng'ph:ii trri thu6 tdi chinh
C6ng ty phdi theo d6i chi ti6t ky han phditrd cria ciic khoin vay, ng thu6 tdi chinh. Crlc khoir-n c6
thoi gian trd ng hon l2 th6ng k6 ttr thoi di6m lap B5o c6o tii chinh, k6 to6n trinh bdy ld vay vd no
thu€ tai chfnh ddi h4n. Cric khodn d6n h4n trd trong vdng 12 thdngtii5p theo t<i5 ttr ttrOi di6m lQp I)6<r
c5o tdi chfnh, k6 to6n trinh bdy ld vay vi no thu6 tdi chinh ngan na, de c6 k6 ho4ch chi trd.

Oi5i vOi khoin no thu€ tdi chinh, t6ng s5 ng thu6 phin rinh vdo b6n C6 cira tdi khodn 341 ld t6ng s6
titin phii tri dugc tfnh bang gi6 tri hign t4i cta khodn thanh to6n ti6n thu6 t6i thiiSu hodc gi6 tri hqp
ly cta tdi sin thu6.

Cric khoAn vay, no bing ngo4i tQ phni quy d5i ra dcrn v! ti6n tQ k6 torin thco ty gi6 giao dich thr=rc tC

rei thd'i di6m ph6t sinh;
-.Khi tra ng, vay bing ngoai 1Q, bOn No- tdi khoAn 341 dugc quy d5i theo ty giri ghi s6 k6 to6n thrrc
tC dich danh cho trmg d6itugng;
- Khi lQp 116o c6o tdi chinh, sil du ciic khoin vay, ng thu6 tdi chinh bing ngo4i tQ phdi du-o. c cldnh
giri lai theo fj,gi6 giao dich thgc t6 t?i rhdi <li6m lAp 116o ciio tdi chinh.
- Cric khodn ch0nh lQch ty gi6phii- sinh tir vi6c thanh torin vd d6nh gi6l4i cu6i kj,khodn vay, ng
thu€ tdi chinh bing ngo4i tC dugc h4ch to6n viro doanh thu ho4c chi plif hoat tlQng tdi chinh.

VaSn chii sii'hiiu
VOn gdp cfia chfi sO hfru

VtSn g6p cira chir sd hfr'u dugc ghi nhdn thco st5 vtin thuc tr5 dE g6p cia cdc c.i dOng.

12.
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conc ry co pxhru ohu rU xAv o{rue vn pxAr rnlEn rnUorue rxirun
l)ia chi: 'l'hrin N{inr ('urirn. Xil Narrr l}[rrrg, I IuyCn Vin Chin, 'l'irrh Y0rr lliii
nno cA<l 'r'n r ('rriNtt tr rNr; lt(.,t, (;rir'n Nrrl:N o(l
cho k! k6 toirn k6t th(rc rrgr\1 .1 I tlriing 0.1 rrirrn 2023
llrin thuy5t minh tlrio crio trii chinh t6ng hgp giira ni6n ttQ (tiCp thco;

PhAn ph6i tgi nhugn

Loi nhuirn sau thu6 thu nhirp doanh nghiQp dugc ph6n phtii cho c/rc c6 dOng sau khi dd trich l4n cric
qu! thco l)i0u l0 cira Cdrrg ty cfrng nhu c6c qui ainn cira ph6p luirt vA di dugc Eai hQi d6ng co
d6ng phe duyQt.

Ghi nh$n doanh thu vA thu nh$p

Doanh thu hin thtinh phlim

Doanh thu brln hdng h<ia dugc ghi nhgn khi d6ng thoi th6a rntrn circ di,iu kiQn sau:

Doanh nghiQp di chuydn giao phAn lon rrhi ro vd lqi ich gin li,!n v6i quydn sd hiru siin plriirrr

hodc hdng hrla cho ngudi mua.

I)oanh nghiOp kh0rrg con nirn gi0'quydn quin lli hdng h6a nhu nguoi sd hiru hirng h6a hoilc
.t ,.:

quyen kiem sodt hAng h6a.

Doanh thu duo.c xric dinh tu<rng d5i chic chin. Khi hqp d6ng qui <linh nguoi mua dur.yc: ,.. .
quy6n trd liri sdn ph6rn, hdng ho6, dd mua theo nhirng di6u kiQn cp th6, doanh thu chi duqrc
ghi nh4n khi nhirng di0u ki6n cg thi5 d6 kh6ng con t6n tqi vd ngudi mua kh6ng dugc quyOn

tri l4i sdn phAm. hdng hori (trir trudng hqp kh6ch hdng c6 quydn trd l4i hdng h6a dudi hinh

thfrc d6i lai de l6y hdng h6a, dich vu kh6c).

Doanh nghiQp d6 thu duo. c ho4c se thu dugc lgi ich kinh t6 tu giao dich b6n hdng.

Xrlc d!nh duo-c chi phi liOn quan dtin giao dich brin hdng.

Dounh thu cung cdp ttlch vqt

Doanh thu crha giao dich 
"ung 

c6p dich vu itugc ghi nh4n khi k6t qud cria giao dlch d6 dugc x6c

dinh mQt c6ch diing tin ciry. 'l'rr.rong hgp dich vu duoc thgc hiQn trong nhidu k! thi doanh thu duoc
ghi nhAn trorrg kj, dugc cdn cf vdo k6t qud phAn c6ng viQc dE hodn thdnh vdo ngdy k6t thr:rc kj k6

toiirr. K6t quei cua giao dich cung c6p dich vr,r du-o. c xdc dinh khi thoa rnin tdt cit circ di,iu ki6n sau:

Doanh thu duo. c x6c dinh tuong d6i chic chin. Khi h<2p d6ng qui dinh nguoi mua dugc quy0rr

tri l4i dich vu di mua thco nhtng di6u kiqn cp th6, doanh thu chi dugc ghi nh4n khi nh0ng
didju ki6n cu th6 d6 kh6ng cdn t6n t4i vd nguoi mua kh6ng dugc quydn trd lai dich vu dd cung
cap.

C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh t6 tir giao dlch cung c6p dich vu d6.

Xrlc dinh dugc phAn c6ng vi6c di hodn thdnh vdo ngdy k6t thfic nam tdi chinh.

X6c dlnh du-o. c chi phi phrlt sinh cho giao dich vd chi phi d6 hoan thdnh giao dich cung cdp dich

vp d6,

..':
I rcn lat
'l'i6n lai du.oc ghi nhdn trOn co sd d6n tich, dugc x6c dinh tr€n s5 du c6c tdi khodn ti6n giri vd lii
sudt thuc tG timg kj,.

Nguy0n tic k6 todn giri v6n hirng bdn.
Gid v6n hdng b6n.trong nf,m du-o.c ghi nhdn phir hqp v6'i doanh thu ph6t sinh trong kj,vd dim bdo
tudn thlr nguy6n t[c th4n trgng.

O6i vOi chi phi nguy0n vAt liOu tryc ti6p ti6u hao vug1 m0'c binh thuong, chi phi nhdn c6ng, chi phi
sirn xuAt chung c6 dlnh kh6ng ph6n b6 vdo girl tr! sdn phAm nhQp kho, kC to6n phii tinh ngay vdo

t6.
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conc w co pxin oAu rU xAv or/r,rc vi pxAr rnrEn rnulcyruc rxanx
l)ia chi: 'l'lrrin Nirrrr ('rrrirrr. Xil Niinr llfrng, lluyQrr Viln ('ltirr.'l'inh YCn l}ii
rrno cAo'r'n r ('ttiNtt 'tr'lN<; Ilr.rl, (;t[ln Nl::N nr)
cho kj'kd toiirr kdt th(rc rrgr\1, 3l th/rng 03 nrlnr 2023
lliin thuydl nrinh llrio oio l:ii chinh t6ng h12p giirn rri0rr rlQ (tiip tlrco)

gi6 v6n hAng b6n (sau khi trir di cdc khodn bdi thudng, n6u c6) ki! cn khi sdn phAm, hAng h6a chua
dugc xAc dinh lA tiOu thp.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao g6m ldi ti0n vay vd cilc chi phi khtic phrlt sinh li6n quan t4r'c ti6p d5n circ k hoiirr

vay.

Chi phi di vay du'o.c ghi nh6n vdo chi phi khi ph6t sinh.'l'rrrlng hop chi phi di vay liOn quan trlrc
ti6p d6n viec dAu tr.r xAy dyng hoirc sAn xr.rdt tii sin d<r dang cAn c6 mQt thoi gian dir ddi (trGn l2
thring) dd c6 thd dua vdo su dgng thco mpc dich dinh trudc ho4c b6n thi chi phi di vay rrdy <lrrqc

v6rr h<ia. D6i vdi khoAn vay ri0ng phpc vp viQc xdy dpg tdi sdn c5 dlnh, b6t dQng sdn diu tr-r. IiIi
vay dugc v6n h6a k6 cd khi thdi gian x6y d1mg du<ii 12 thring. C6c khodn thu nhqp phrit sir-rh tir
vi0c dAu tu tAm thoi ctic khoin vay dugc ghi gidrn nguy0n gi6 tdi sdn c6 li€n quan.

p6i vOi c6c khoAn v5n vay chung trong d6 c6 su dqng cho mgc dich ddu tu xdy dyng hoac sirn xuit
tdi sdn d<r dang thi chi phi di vay v6n h6a dugc xiic dinh theo t! lQ viin h6a d5i vdi chi phi lfry k6
binh qu6n gia quy6n ph6t sinh cho viQc dAu tu xdy dpng co bdn hodc sin xu6t tdi sin d6.'ly lq v6n
h6a dugc tinh thco ti le lei su6t binh qudn gia quydn c[ra c6c khoin vay chua trd trong nlrn, ngoai
tril c6c khodn vay ri6ng biQt phr,rc vq cho mpc dich hinh thdnh mQt tdi sdn cg th6.

Nguy6n tic kti todn chi phi quiin lf doanh nghiQp
Chi phi qudn ly doanh nghiQp phdn rinh cilc chi phi qudn lf chung cria doanh nghiQp g6m c6c chi
phi vC luong nhdn vi6n b6 phqrn qudn l;i doanh nghiQp (tii:n luong, tidn c6ng, cric khodn phg
cAp,...); bao hiOrn xd h6i, b6o hi6m y t6, kirrh phi c6ng dodn, bdo hii5m th6t nghiQp cira nhdrr vi0n
quin lli doanh nghi0p; chi phi vat lieu v5n phong, c6ng cp lao dQng, kh6u hao'|SCD dtrng cho
quan ly doanh nghiQp; ti6n thu0 ddt, thu6 m6n bAi; khodn lap dU phdng phii thu kh6 ddi; dich vu
mua ngodi (diQn, nu6c, diQn tho4i, fax, bdo hi6m tii sAn, ch6y n6...); chi phi bing ti6n khric (ti6p
khrich, hdi nghi kh6ch hdng...).

Nguy6n tic vi phu'ong phdp ghi nh{n chi phi thu6 thu nhip doanh nghiQp hiQn hdnh
Chi phl thuii thu nhQp doanh nghiQp hiQn hdnh
Chi.phi thu6 thu nhQp doanh nghiQp le thu6 thu nh4p hiQn hdnh, dugc tinh dga tr6n thu nh4p tinh
thu6. 'l'hu nh4p tfnh thu6 ch6nh lQch so v6i lgi nhudn kC toiin ld do tli6u chinh cric khoin ch6nh lech
t4m thoi giU'aihu6 vir k61oiin, c6c chi phi kh6ng du-o.c trir cffng nhu di€u chinh ciic khodn thu nhAp
kh6ng phdi chiu thu6 vd ciic khodn l5 duo. c chuy6n.

C6ng ty C6 phin EAu tu Xdy dpng vd Ph6t 'l'ri6n 'l'rudng Thdnh dugc hudng uu tl6i thu6 vdi c6c
nQi dung cu th€ nhu sau:
+ C6c dU 6n 'fhiy diQn Ngdi I-hit 24, thiry diQn Pri I-lu, Du 6n EiQn mflt trdi H6 BAu Ngti, Du rin
Di0n mit troi I'16 Ntii I le dp 6n d6u tu mdi dugc 6p dqng thu6 sudt uu dili l0% trong 15 nirn.
Mi6n 100% thu6'|NDN trong 4 ndm dAu ti6n c6 thu nh4p chlu thu6, giim 50oh trong 9 ndm ti6p
thco.

KhoAn dp phdng giAm gir{ hdng t6n kho duqc tlnh vAo gi6 v6n hAng b6n tr€n co sd s6 lugng lrrirrg
t6n kho vA phAn chOrrh lQch gifa girl tri thuin c6 thd. thpc hiQn dugc nhd hon gi6 g6c hAng tdrr khri.
Khi xdc dinh kh6i lugng hdng t6n kho bi giArn gi6 cAn phii trfch lflp du phdng, k6 todn phAi lo$i tru
khtii luqng hAng t6n kho de kf dugc hgp ddng ri6u it p 1cO giri iri thuAn cO ttr,i thgc hiQn drryc
kh6ng rh6p hor gi6 tri ghi s6) nhrmg chua chuyen giao cho kh6ch hdng n6u c6 btrng chftng chlc
chln v,! viQc kh6ch hAng sd kh6ng tt b6 thgc hiQn hgp d6ng.

17.

18.

19.
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l)ia chi: -fh6n 

N6m Cudm, Xd Nirm tliurg, IluyQn Vln Ch6n, l'inh Y6n Bdi
sao cAo rar cHiNr-r roNc rrr1r, <;rr)n Nrr,N r>g
cho k! k6 torin k6t thric ngdy 3l thting 03 nrtrn 2023
lliin thuy5t minh 86o c6o tii chinh t6ng hqp gi['a ni6n dQ (ti6p theo)

+ DU 6n Thriy diQn Ng6i Fhit 2 lA dU 6n dAu tu md rQng, theo d6 dy 6n 6p dgng thui5 su6t thui5 phd
th6ng, mi6n 100% thu6'INDN trong 4 rrlm dAu ti0n, gidrn 50% trong 9 nam tiSp theo.
+ Ho?t dQng kh6c chlu thu6 sudtZOY'.

20. C6ng cqr tii chfnh
i. TAi srin tii chinh

Phdn loqi tdi sdn tdi chinh
C6ng ty ph6n lo4i ciic tii sdn tdi chinh thdnh c6c nh6m: tdi sin tii chinh dugc ghi nh4n theo g iir tri
hSp ly th6ng qua 86o c6o k6t qud hopt dQng kinh doanh, cric khoin diu tu nim gif d6n ngdlz <iio
h4n, c6c khod.n cho vay vd phii thu, tdi sin tdi chinh sin sing Ai5 Uan. ViQc phdn lo4i c6c tdi sin trii
chinh ndy php thuQc vdo bdn ch6t vd myc dich cria tdi sin tii chinh vi ttugc quytit ttinh t4i tht\i
<li6m ghi nhfn ban rl6u.

Tdi sdn tdi chinh duqc ghi nhQn theo gid tri hqp t! th6ng qua Bdo cdo k& qud hoqt dang kinh
doanh
Tdi sin tii chfnh dugc phdn.loai ld ghi nh6n theo giri tri hqp lf th6ng qua 86o c6o ki5t qui hoirt
dQng kinh doanh n6u duo.c nim gir d6 kinh doanh ho{c clugc x6p vdo nh6m phin 6nh theo gi6 tri
hsp lf th6ng qua 86o c6o k6t qui ho4t dQng kinh doanh t4i thoi tlGm ghi nh4n ban ttiu.

Tdi sdn tii chinh duo. c phdn lo4i vdo nh6m chimg kho6n nim giir Oii tinfr doanh n6u:
o Eu-o. c mua ho{c tao ra cht ytiu cho mpc dich b6n l4i trong thdi gian ngin;
. COng ty c6 ! ttinh nim gif nham mpc dich thu loi ngin h4n;
. C6ng cu tdi chinh ph6i sinh (ngoai trir c6c c6ng cu tdi chinh phrli sinh du-o. c x6c tlinh li m6t hop

d6ng bdo lanh tei chinh hoirc mQt c6ng cp phdng ngira rrii ro hi€u quri).

Cdc khoan ddu u ndm gift den ngdy ddo han
Cric khoin ddu tu nim gitr d6_n ngdy d6o h4n ld c6c tdi sin tii chinh phi phdi sinh vdi c6c khoan
thanh toAn c6 alnn ho{c c6 th6 x6i dlnh vd c6 k} drlo h4n cti rllnh mi COng ty c6 f clinh vi c6 khd

- .- -tndng giir tl6n ngdy d6o h4n.

Cdc khodn cho vay vd phdi thu
C6c khoin cho vay vd phii thu ld c6c tdi sdn tdi chinh phi ph6i sinh vdi c6c khoin thanh toii,n c6
ttinh hodc c6 thiS x6c tllnh vd khdng duo. c ni€m y6t tr6n thi trulng.

Tdi sdn tdi chinh sdn sdng dd bdn
'ldi sdn tdi chinh s8n sdng Ad Uan ld c6c tdi sin tdi chinh phi ph6isinh du-o.c x6c dinh ld sin sdng dd
b6n ho{c kh6ng du-o. c ph6n loai ld cilc tdi sdn tdi chinh ghi nhfn theo gi6 tri hgp lf th6ng qua Bdo
c6o krit qui ho4t clQng kinh doanh, cilc khoin ddu tu gif d6n ngdy ilio han hoic c6c khoin cho vay
vi phdi thu.

Gid tri ghi s6 ban ddu cila tdi san tdi chinh
C5c tdi sdn tdi chfnh dugc ghi nh4n tqi ngdy mua vir dung ghi nhfn t4i ngiy b6n. 'f4i thdi di6m ghi
nhirn 16rr ddu, tdi sdn tii chinh duo. c xric itinh theo gi6 ,rycni phi phrit [anf, .Eng c6c chi phi p[at
sinh kh6c li6n quan trgc ti6p d6n vi6c mua, ph6t hdnh tdi sin tdi chinh d6.

ii. Nq ph:ii tri tAi chinh
C6ng ty ph6n lo4i ng phii trd tdi chinh thinh c6c nh6m: nq phdi tri tdi chinh <luo. c ghi nhfln theo
gi6 tri hqp lf th6ng qua 86o c6o ktit qui ho4t ttQng kinh doanh, c5c khodn nq phdi tri tdi chinh
duo.c x6c cllnh theo gie tr! phan UO. Viec phdn lo4i ciic khodn ngtdi chinh phg thuQc vdo bdn ch5t
vd mgc dfch cria khodn ng tdi chinh vi dugc quy6t ainn t4i thdi diiim ghi nhgn ban ddu.
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Nq phai trd tdi chinh drlrc ghi nhQn theo gid tri h7p t! thing quu llao cdo kiit qud hoqt dQng kinh
doanh
Nq phAi trd tAi chlnh duqrc ph6n lo4i lA. ghi nh4n thco gir{ tri hgp l! thdng qua 86o c6o k6t qui. hoirt
dQng kinh doanh nOu dulrc rrlm giI dd kinh doanh ho{c dugc xdp vAo nh6m phin 6nh thco girt tri
hqp lj th6ng qua lliro ciro k6t quA ho6t dQng kinh doarrh t6i thrli diiirn ghi nhgn ban ddu.

Nq phdi trA tAi chfnh drrtTc ph0n lo4i vAo nh6m chung khoAn nim gif dd kinh doanh n6u:
r Dugc phrit hAnh hoflc tqo ra cht y6u cho mgc dfch mua lpi trorrg thdi gian ngin;
. C6ng ty c6 y dinh nirn gi8 nhlm rnpc dich thu lgi ngin han;
. COng cp tAi chinh phdi sinh (ngoai trt cric c6ng cp tAi chinh phdi sinh dugc x6c tllnh li mQt h(rp

d6ng bdo llnh tAi chinh ho{c m6t c6ng cp phong ngua riri ro hiQu qui).

Cdc khoan nq phai tra tai chinh du.gc xdc dinh theo gid tri phdn hi
N.q phdi trd tAi chinh dugc xiic dinh thco gid tri phdn b6 duqc xdc dinh blng gi6 tri ghi nh4n ban
dAu cria no phdi trA tAi chinh trtr di c6c khodn hodn tri g6c, cQng hoirc rrir ciic khodn phdn UO tfy te
tinh thco phuong phrip lai su6t thyc t6 cira phAn ch0nh lQch gita giri tri ghi nhfn Uan aAu vd g iti tri
d6o hirn, trtr di c6c khodn giirn trtr'(trgc ti6p ho4c th6ng qua viQc sri dpng mQt tdi khoan dg phdng)
do giim gi6 tri ho[c do kh6ng th6 thu hOi.

Phuong phrip lai su6t thgc t6 Ii phuong ph6p tfnh torin gi6 tr! phdn b6 cria mQt hoqc m6t nh6rn ng
phdi trd tdichfnh vd phAn b6 thu nhqp ldi hodc chi phf l6i trong kj, c6 li6n quan. Lii su6t ttrgc t6 ti
lai su6t chi6t kh6u ciic lu6ng tidn udc tinh se chi tra-hoAc nhiur duic trong tuong lai trong su5t vong
doi dg ki6n cia c6ng cp tdi chinh hodc ngin hon, n6u cdn thi6t, trO re gia tr! ghi sd hi{n tai thuAi
cria ng phii tri tAi chinh.

Gid tri ghi s6 ban diu cua nq phqi trd tdi chinh
l'ai thdi dii5m ghi nhiur lAn dAu, c6c khoin ng phdi trd tdi chinh duo. c x6c dlnh theo gi6 ph6t hdnh
c6ng cdc chi phi ph6t sinh li6n quan trr,rc ti6p d6n viQc ph6t hdnh no tdi chinh <16.

/iii. Cdng cq vAn chti sri hrt'u
C6ng cp v6n chu sd h['u ld ho. p ddng chrmg t6 du-o. c nh0'ng lgi ich con l4i vd tdi sdn cia C6ng ty
sau khi trir di todn b6 nghia vu.

21. 86o c6o theo bQ ph{n
86.ph6n theo linh.vr,rc kirrh doanh ld m6t phdn c6 thti xric dlnh ri6ng biQt tham gia vio qu6 trinh sdn
xudt holc cung c6p sAn phdm, dlch vp vd c6 rrii ro vA lgi ich kinh tri t<nac vdi c6c bQ phgn kinh
doanh khilc.

BQ phan theo khu vgc dla lf Id m6t phAn c6 th6 x6c dinh ri6ng biQt tham gia vho qu6 trinh sdn xudt
i,-.ho{c cung cdp sirn phdm, dich vU trong pham vi mQt mdi truong kinh te cp th6 vd c6 riri ro vd loi

ich kinh t6 kh6c vdi ciic b0 phQn kinh doanh trong c6c m6i trulng kinh t6 kh6c.

l8



conc w cd pxAn ohu rU xAv or/ne vn pxAr rnrEh rnUorue rxArux
l)ia chi: 'l'hirn Niinr ('uttrr. XI Nqun l}1rrg, IluyQlr Vtin ('ltin. 'l'irrh YCn lliri
nno c'Ao 't'n | ('triNrrrr)Nc; rr<.)p c;tr-.la NritN uqr
cho kj, kd torin kdt th0c ngiiy 3 I thring 03 ntrnr 2023
tlrin tlruy6l nrinh l}io c6o t:ii chinh t6ng h9p gifr.a ni0n rtQ (ticip thco)

22, ll6n liGn quan
Cdc b6n dugc coi lA li6n quan n6u mQt b6n c6 khd nlng ki6m so6t ho{c c6 inh hurmg dang k d a6i
v<li b6rr kia trong viQc ra quy6t dinh cdc ch(nh sdch tAi chinh vd ho4t dQng. C6c bOn cfrng dugc xcrrr
lA bOn liOn quan n6u cirng chiu sg kii5rn sodt chung hay chiu dnh huong ding k6 chung.
'l'rong viQc xcrn xit m5i quan h0 cric bOn liOn quan, bAn chdt cia m5i quan hQ duqc chfi trirrrg r-rlritu
hon hinh thfc ph6p lf.

Giao dich vdi ciic b6n c6 li6n quan trong ntrm dugc trinh bdy d thuyiit minh s6 VIl. t

'l'lloN(; l'tN BO suNG cuo cAc KuoAN MUC'lrriNrr r]Ay rnoNc BiN(; cAlu ur)t
Krl ]'o^N]'oNG rrqP

Ti6n vir c6c khoiin tu'ong tluo'ng ti6n

s6 cuSi t<y

18.307.452:120

10.919.331.503

56 dAu nrlm

29.226.783.623

v.

l.

'l'i0n m4t
'l'i6n grli ngdn hdng kh6ng kj, han

c0ng

Phrii thu ngin h4n cta kh6ch hing

'l'6ng C6ng ty diQn luc Mi6n B6c

C6ng ty Mua b6n diQn -'l'6p dodn diQn lgc ViQt
Narn

c0ne

'I'rri trurir cho ngud'i bdn ngin hqn

Trd trrdc cho ctic bAn fidn quan
C6ng ty 1'NI-IH Xdy dpng Trudrng Thdnh

Trd trtdc cho ngrdi bdn khdc
C6ng ty C6 phdn 'lu v6n DAu tu Xdy dpng Bic A
rra Noi
C6ng ty C6 phAn Cdng nghiOp Eai Duong
Cric nhd cung c6p kh6c

c0ng

_ s6 cu5i ry
21.701.112.484

39.768.878.898

61.469.991.382

s5 cuiii ti
40.s00.000.000
40.s00.000.000

5.767.229..050

2.000.000.000

L 109. 1 29.050
2.658.100.000

46.267.229.050

304.75().36e

_p.227,872.050
82.532.622.41t)

56 diu nirrrr

38.947.387 .670

29.294.939.612

61t.242.327.282

s6gis-rarl
40.500.000.000
40.500.000.000

5.077.29r.6t I

2.000.000.000

433.950.000

2.643.341 .6t I

45.577.291 .61I

l9



c6ruc rv cd pxhn oiu rU xAv or,/nc vi pnAr rnrEh rnt/one rxanx
I)ia chi: 'l'hOn Nim Cudm. Xi NArn Ilrlng, I Iuy0n Virn Ch6n, 't'inh YOn Biri
IlAr> cAo lRl crriNn roNG rrc]r, <;rrln NruN uQ
cho kj, k6 to6n k6t thric ngriy 3l thring 03 nrtrn 2023
li:in thuy6t minh 116o cilo tii chinh t6ng hqp gi[.a ni6n d6 (ti6p thco)

4. I'h:ii thu kh6c ngin han kh:ic

Phdi thu cdc tii chrt'c vd cd nhAn
khric
'l'am [nrg
'l'hu0 G'l'G'l'dAu vdo chua Kc khai

I,hrii rhu rhu6'|NCN
'l'hue (i'l'G'l'hdng nhdp khAu

c0ng

5. Chi phi trd trudc
a) Chi phi tri truri'c ngf n han

C6ng cu dyng cr,r

Chi phi bAo hidrn

Cric chi phi trri tru6c ngin hirn khirc

C0ng

b) Chi phf trri truri'c dii h4n

C6ng cu dpng cr,r

C6ng

s6 cuiii ri 56 diiu nirm

Oid tri Duphdnrr (Jiri tri I)g'p hr'rrrg

63.550.s37.78s
s8.650.000.000

3.952.357.288

948.t80.497

: 5.043.451.901

- 3.9s2.357.288

- 142.914.116

- 948.t80.497
63.550.537.785 - 5.043.45 I .901

s6 cu5i ry
89.176.28s

599.794.668

688.970.953

56 cu6i ki
125.679.679

12s.679.679

Sii tliu nirrrr

5s.807.565

1.587.619.12s

r.643.06.610

S5 tIAu nelL
158.191.520

______l_5!J2!J20

20
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conc w co pxAn oAu rU xAv o{nc vn pxAr rnrEh rnUoruc rxArux
t)ia chr: 'l'hirn Nirn ('rrrirn. XI NArn Ilrlng, IIuyQlr Viirr ('lrirr. 'l'irrlr YCn Iliri
rtno <'zr0'tAt ('ttiNtt 'tr)N<; il<Jt, ctUn nliiN Dr)
cho kj, kd toirn k6t th(rc ngiry 3 I thirng 03 ntrrn 2023
l|6n t!uy6t nrinh ll:io oio tAi chinh t6ng hqp giflrr ni0n dQ(ti6p thco)

Chi phl xOy dgng co'b6n d6'dang

X0y dg'ng co bdn dd dang
Md sit
Dp 6n I)iQn gi6 'l'4i Ninh 'l'hu6n
'l'hiy diQn N$m l)frrg
'l'hu;i diQn N4m Cang lA
'l'hny diQn tich ndng Phudc Hoa
I)g 6n Khu d6 thi Dich vu Sinh th6i phia Narn
S6ng Dinh
c0ng

s6 cu5t ri
45.742.6t 3.523

1.520.909.09t

50.000.000
687.336.442

42.802.663.794

_ __ 68t.704.t96
45.742.613.523

56 dAu nnrn

15.712.613.523

t,520.909.09 r

50.00().000
687.336,442

42.802.663.794

68 r.704. t96
45.742.6t3.523

C6ng ty C6 phAn Phong cti0n
Phuong Mai (*)
c0ng

'frrli phi6u

C0ng

I l. I'hrii trrl ngu'di br{n

a) l'hrii tri ngu'd'i b6n ngin hgn

Chrmg nh4n Ddng k!

56 diu n5m
Dq phdng Gi5 e6c Du phdng

(s.332.493. tziJ\ r l s. s00.000.000 (g.332.4e3 . t 20\
(e.332.4es.!20) !Eqq{qq.0,oj Eil?l?lJza

Diu tu'vio cdng ty li6n doanh, li6n k6t
L.d khoArr l)iu tu vdo C6ng ty C6.phAn Phong di0rr Phuong Mai theo Gi6y
kinh doanh 4100440107 thay <l6i ldn 07 ngdy l6 thdng 04 ndm2020.

s5 cu6i ry
Gi6 s6c

r r5.500.000.000

I t5.500.000.000

1r'; 'l'hco Quy6t dinh Dai hQi d6ng c6 d6ng sti 04/QI)-l IDCD ngdy 07 th6ng 4 ndm 2020, V6n diOui.
l.6.cia C6ng ty C6 phdn Phong di6n Phuorrg Mai giim tt 400 tj' d6ng xu6ng 330 ty d6ng. C6rrg ty
C6 ph0n Ddu tu Xdy dgng vd Ph6t triOn 'l'rudng 'l'hinh nim giff I 1.550.000 c6 phdn tuong [rng
I 15.500.000.000 (VND) chi6m 35% vdn di6u lQ t4i C6ng ty C5 phAn Phong iliQn Phuong Mai.

10. Diu tu'nirn gifr'd5n ngiy dr{o h4n
s6 cu6i t<i Sii d6u n5m

Gi6 g.ic Giri triehi sj!- Gi6 eiic Giri trighis6_
1.200.000.000 r.200.000.000 1.200.000.000 r.200.000.000

_r299.0qq.09q _r2994q9.000 _1.200.000.99q _r2!94qa4qq

s6 cuiii ri 56 d6u nlnr
Phii trii cdc nhd cung ciip khtic
C6ng ty lu'6i di6n Cao th6 Mi6n B6c
C6ng ty Cd phAn C6ng nghi6p Eai Duo-ng

Cric nhd cung cdp khdc
c0ng

2.193.816.924
1.264.224.798

581.056.645

___ 348.535.481

2.193.816.924

2.478.t97.420
1.264.224.798

581.056.645
632.9t 5.971

2.478.197.420

b) Phlii trri ngu'd'i b6n dii h4n
Ld khoarr phAi trd ddi han CE Grid solutions, I-l-C thco Ilo-p d6ng'I-I'DC-GE-NUIMO'l'-290320
ngdy 29/03/2020 dA thanh toiin ngiry 1910112023.
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cone w co pxAr,r oAu rrj xAv or,/r,rc vA pnAr rnlEr,r rnUorue rxArur
l)ia chi: -l'hrin Ninr ('urrrn. Xii Nirrn llrlrng. I luyQn Vin Ch6n. 'l'irrlr YCrr lliii
nA<t cno't'AI ('ltir.trlrr)Nr; lt(,,t, (;titn Nti;N t><t

cho k! k6 torin k6t thr'rc ngii.r, .l I tlriirrg 0.1 rrirrn 2023
lliin thuy6t nrinh lliio uio trii chirrh t6ng hqrp giira ni6n dQ(ti6p thco)

Thud thu nhpp ttounh nghiQp
Cdng ty C6 phin l)Au tu XAy dprg vd Phdt tri6n 'l'rudng'l'hAnh dugc hudng uu d6i thu6 vdi c6.c nQi
dung cp th6 nhu sau:
+ C6c dU rin 'l'hiry diQn Ngdi II0t 2n, thriy diQn P6 l lu, I)p 6n t)iQn rn{t trdi HO BAu Ngri, I)y 6n
Ei0n mf,t trdi l16 Niri I IA dg 6n ddu tu m6i dugc 6p dr;ng thu6 sudt uu ddi lO% trong 15 n[rn.
MiSn 100% thu6'l'NI)N trong 4 nlrn dAu tien c6 rhu nhqp chiu thu6, giim 50% trong 9 nirn tidp
theo.
+ DU 6n 1'huy diQn Ng.di llnt 2 lA dU 6n tliu tu md rQng, thco d6 dp 6n 6p dyng thu6 suSt thuil phO
thdng, rni6n 100% thu6 '|'NI)N trong 4 ndm dAu ti6n, gidm 50% trong 9 nlm tiSp theo.
+ Lloat dQng khrtc chiu thu6 suit2oyo.

Cric logi thud khtic
C6ng ty kC khai vd nQp thco qui dinh.

13. Chi phi phrii trii ngin hqn

Chi phi l6i vay phii trA

Chi phf gia han I-C

Chi phi phdi trd c6ng trinh xdy dpng

cOng

14. Phrii trrl kh6c
a) I'hrii trri ngin h4n khric

Phrti fifi ctic hAn li€n quan
'fhi lao I-lDQ'f
Phdi trd cdc don vi vti cti nhdn khdc

Kinh phi c6ng dodn

Iliro hi6m x6 hdi

Ilio hi6m y t6
Bio hi6m th6t nghiCp

Phdn chia lgi nhufln Ilgp t6c kinh doanh
Cric khodn phii tri ngin han khric

cOng

Phdi trfi cdc bAn liAn quan
6ng Nguy6n Duy Vi6n (l)
Phdi tri Hop ttic kinh doanh
Ong Cao Dang Kitiu (2)

6n9 1'rdu Ki6n IIoa (3)

Ong Danicl 'fri0u (4)

6ng T6 'l'hanh IIe (5)

Ong Pham Manh'l'hing (6)

c0ng

_ s6 cu6l ly
15.443.770.544

6.352.842.884

_ 3.278.636.364

2s.075.249.792

s6 qslrrli-

47.4g3.543. t t;
19.924.560

218. r33.380

38.487.420

17.105.520

47.186.691,0t6
t3.201.217

47.493.s43.113

4.500.000.000

4.500.000.000

120.807.948.000

91.141.760.000

5.555.3 88.000

rr.rr0.800.000
4.000.000.000

3.000.000.000

56 diu nrlnr

838.736.3 t8

7.592.842.884
4.709.00().001

13.140.57e.20J

56 diu nirnr

4t.679.t8t.t87

41.679.18 r.187

41.679.181.t87

b) Phei trri dii h4n khdc
l.d khoArr phii trd IIop tiic kinh doanh Drr 6n 'l'hiry diQn Ngoi hrit 2; l)U iirr Thiry diOn Ngoi hirt 2n;
I)p'rtn Nhd rndy diOn Mirt troi I16 IlAu Ngfi

sii cgtilli S5 tliu nirm

4.500.000.000

4.500.000.000

120.807.948.000

97.141.760.000

5.555.388.000

il.r r0.800.000

4.000.000.000

3.000.000.000

24
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cottc w co pnin ohu rU xAv or,/ne vi pnAr rnrEr,r rnUoruc rnAnx
I)ia chi: lhirrr Niirn ('utirn. Xir Ndrn I)[ng, IIuyQn Vt'rn ('hirr. 'l'inlr Yen l]ai
nAo cAo'r'At ('rtiNtt 'rr)N<; ttrjt, ct[tn Nlri,N t>r)
cho ki ki toiirr kCt th(rc ngriy 3 I thirng 03 ntrm 2021
Iliin thuy6t nrinh l):io c:lo trii chinh t6ng hr;p gi0.a niOrr rlQ (tidp tlrco)

( l) l.A khoin phdi tri Ong Nguy6n Duy Vi6n thco I lgp ddng I.Iqp t6c rl6u tu. CU th6
+ Ilgp d6ng I Igp t6c ddu tv s6 o5/2020/fl'A-ll'l'l)'lNIl2A ngiy o4l}3l2o2o.l'heo d6 6ng Nguylrr
I)uy Vi6n g6p 4.500.000.000 d6ng vdo Dg 6n. NhA rndy'l'hny diQn Ngdi I{[t 24. Ong Nguy6n t)uy
Vi6n s0 dugc hudng 5,35yo loi nhudn sau thu6 cira l)p rin NhA m6y fhrhy diQn Ng6i tirit Zn.

(2) Ld khoAn phdi tri 6ng Cao Dlng Kidu thco Itgp d6ng IIqp t6c diu tu. Cy thd
r Ilgp d6ng Ilgp tric dAu tu s6 oltzozofl-l'n-ll'l'l)'l'Nl12 ngdy o4lo3l2o2o. 'l'heo d6 ong ('iro
I)dng Ki6u gop 77.386.200.000 d6ng vdo t)y 6n NhA rn6y 'l'hriy di6n Ngdi H(tt 2.Ong Cao I)llrrg
Ki0u s0 dugc huorrg 20,44%0 loi nhuirn sau thr.re ctra I)g 6n Nhd m6y Thiry diQn Ngdi Ihit 2
+ Ilqp d6ng l-lqp tric diu u s6OelZoz0/l-l'n-ll'l'l)'l'Nll2n ngiry 04/0312020.'I'hco d6 Ong ('to
I)ing Kieu g6p 19.755.560.000 d6ng vdo Dg 6n NhA rn6y'l-hiry di6n Ngoi I-l[t 2n. Ong Cao I)r1rrg
Ki6u se duoc hudng 23,49yo l<vi uhudn sau thr.r0 cua t)y dn Nhd mriy'l'hiy diQn Ngoi I lirt 2n.

(3) Ld khonn phii trd Ong Trdu Ki6n l-loa thco Ilgp d6ng l-tqp t6c <liu tu. CU thi5
, I.tqp d6ng l.lqp t6c ddu tu s6 0l/2020f1"1n-lllD'l'NI-{2 ngiry 04/0312020.Thco^d6 Ong 'l'riiu
Ki0n IIoa g6p 4.890.300.000 tl6ng vdo Dg 6n Nhd rn6y Thrly di6n Ngdi H0t2. 6ng'l'rdu Ki0n
l-loa se duoc huong 1,28%o loi nhu6n sau thu6 cr}a Du 6n Nhd m6y 'fhriy dign Ngdi l{rit 2

LJfqq ddng Hsp t6c dAu tv.s6O2l2O20/1-tA-lll'Dl'NI-l2A ngiry 04/03/2020.Thco d6 Ong 'l'riiu
Ki6n I'loa g6p 664.588.000 cl6ng vdo Dg rin NhA mriy 'l'hiry diQn Ngoi Httt2A. Ong'frdu Ki6n Iloa
se dugc huong 0,79o/o lgi nhu4n sau thu6 cira Dr,r rin Nhd mriy 1'huy diQn Ngdi H[t 2A.

(4) Ld khoin phAi tri Ong Daniel 1'riQu thco I lqp d6ng IJqp r6c dAu iu. CU th6
i l-lgp d6ng I'lo. p t6c dau tu s6 OqlZOZ0ll'1'A-ll'l'D'fNIJ2 ngiry 0410312020. Theo dti 6ng Dzuricl
'l'riOu g6p 9.781 .600.000 il6ng vdo Dr,r 6n Nhd m6y 'l'hrJry <liQn Ngdi llttt 2. Ong Daniel 

;l'riQu 
sC

du'<r. c huorrg 2,59o/o loi nhudn sau thu6 cria Dy 6n NhI rnriy 'fhiry <liQn Ngdi tlfu 2
+ llqp d6ng I'loo t6c dAu fi sA B/2020/l"l'A-ll'l'l)'l'NlI2A ngdy 04/03/2020. 't'heo d6 Ong Danicl

'l'ri6u g<lp 1.329.200.000 d6ng vdo Du rin Nhd rnriy'l'hty tliQn Ngoi l{tt 24. 6ng Daniel;l'rigu sC

dugc huong 1,58 % lgi nhuQn sau thu6 c[ra I)p'rln Nhd mriy 1'huy <liQn Ngdi Ilfr 2l\.

(5) Ld khoAn phai tri 6ng'l'6 'l'hanh Ild theo Ilqp d6ng t{gp t5c dAu tu. CU th6
I{qp d6ng l{qp t6c ddu tu sO OttZOZOtITA-l{'fD1-Nl'12 ngiry O2lO4l2O2O. Theo tl6 6ng 'l'6 Thanh
I{d g6p 4.000.000.000 il6ng vdo Dg 6n Nhd m6y 'fhriy diQn Ngdi lltrt 2. Ong Td Thanhl{a sE dugc
hudng O,9l yo lgi nhudn sau thu6 cria Dg 6n Nhd mrly 'l'hty di6n Ngdi Hrit 2.

(6) Ld khodn phAi trd Ong Pham M4nh'fh6ng thco I-lop it6ng I{gp t6c dAu tu. CU thi5

Hqp d61g l{qp t6c dAu tu sO ZOOI1ZOZ0/['|A-I'11'E1'BN ngiy 2O/O7|2O2O. Thco d6 Ong Ph4rn
Mqnh Thing g6p 3.000.000.000 d6ng vdo Dy 6n Nhd m6y EiQn M4t trdi HO SAu Ngri..Ong Ph4rn
M4nh 'l'hdng se dugc chia lqi nhufn sau thu6 cfia Dy 6n Nhd m6y di€n M4t trdi H6 BAu Ngir cdn
cri theo d0ng tj' lC g6p v6n cira Ong Ph4m Manh 'l'hing tr6n f6ng'gie tri vdn tg c6 diu tu thgc t6
c[ra Du iin.

15. Vay vA nq thu6 tii chinh
a) Vay vir ng'thu6 tii chinh ngin hqn

s6 cu6i ti,
Sii c6 khd nlng

56 o6u nim
56 c6 khri nlng

Gi6 tri _tr:i ng' Giri tri tr{ n<}'

Va1' ngiin hrln thrinh viAn llan liinh itgo 15.000.000.000 t 5.000.000.000 t 5.000.000.000 t 5.000.000.000

Vay ngin harr thdrrh vi6n Barr ldnh dao 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000

Vay ngrin hgn cdc fi chirc khtic
Vay rrgin han ngdrr hdng

28.596.328.308 28.s96.328.308 14.718.5t0.780 14.7r8.5t0.780
28.596.328.308 28.596.328.308 14.718.510.780 14.7 r 8.5 r0.780



cone rv co pnAru ohu rUxAv or/r,re vA pxAr rnrEh rnUore rNirun
t)ia chi: 'l'h0n Ndm Cuom, Xd Ndrn l)(urg, I luyQn Vin Ch6n, 'l'inh YCn I]6i
nAo cAo L'nr cuiNu loNG rr<1r, <;r[ln NritN r>(l
cho k! k6 to6n ktit thric ngdy 3l rhdng 03 n:tnr 2023
l}in thuy6tminh Brio c6o tiri chinh t6ng hqp gi0'a niGn dQ (ti6p thco)

Ngdn hdng'I'MCP Ddu tu vd Phar triin
ViQt Nam - CN YAn Bdi (l)
Vay ttdi hgn ttdn hgn trd ngdn hdng
Vay hoo vtin Ngdn hdng N6ng nghiQp vd
ph6t tri6n n6ng th6n Vier Nam - CN't'inh
Son La vi Ngdn hdng N6ng nghiQp vi ph6t
tri0n n6ng th6n ViQt Nam - CN Tinh L4ng
Son- Dg 6n Ngoi h(tt2A (2)
Ngdrr hing N6ng nghiOp vd phrit tri6n n6ng
th6n Vi0t Nam - CN Tinh Son La vd Ngdn
hdng N6ng nghiQp vd ph5t tri6n n6ng th6n
ViQt Nam - CN Tinh Lang Son (3)
Ngdn hdng ph6t tri6n Vi6t Nam - Chi
nhiinh ngdn hdng ph6t tridn Y€n Bii (4)
Vay hgp v5n Ngdn hdng TMCP DAu tu vd
I,hiit trion ViQt Nam - CN Y€n Brli vd Ngdn
hdng 'I'MCP DAu tu vd Phrit tri6n Vi0t Narn
- 9N Chuong Duo:rg - hqp d6ng tin dung
s6 0l/20t4/2548422 ngiry 715/2014 (5)
NgAn hdng DAu tu & PhAt tri6n Vi6t Nam -
Chi nh6nh Ydn Brii- hqp d6ng tin dqng s6
0 I /20 I 5 I 25 48422/HDTD ngiry I 9 / 6/ 20 I 5
(6)
Ng6n hdng DAu ttr & Ph6t tri6n Vi6t Nam -
Chi nh6nh YCn B6i -hqp d6ng tin dung s5
0 t /20 t 8/ 2s484221 HD'|D ngiry 6 I 8 120 t 8

(7)
Ngdn hdng F)Au tu & Philttri6n Vi€t Nam -
hgp d6ng tin dung s6
0 t /2021 1254842211-lE fD ngdy 02/ I I 12021

r4.2s0.000.000 r4.250.000.000 28.500.000.000 28.50 ().(xx).0(x)

96.000.000.000 96.000.000.000 96.000.000.000 96.00().0(x).000

24.500.000.000 24.500.000.000 19.000.000.000 19.00o.000.000

28.596.328.308

228.085.866.416

r9.810.000.000

28.s96.328.308

228.085.866.4 t 6

r9.810.000.000

I 4.7 I 8.5 I 0.780

263.t86.966.8t8

19.330.000.000

14.7r 8,5 t0.7U0

263.186.966.8t8

19.33 0.000.000

53.000.000.000

20.s2s.866.416

53.000.000.000.

20.525.866.416

42.000.000.000

s8.356.966.8 r 8

42.00 0.(x)0.0(x)

58.35 (r.9(16.tt ltl

(e)

c0ng 27 1.682. t 9 4.7 2 4 27 I .682.194.7 24 292.905.47 7 .598 292.90 5.47 7 .sgtl

(l) La khoin vay Ngdn hdng'I'MCP DAu tu vd Ph6t triiSn Vi6t Nam - CN Ydn B6i theo hgp cJ6ng
h?n mfrc tin d-r.rng s6 ottzozztzs4\4zzlllDl'D ngdy 22/06/2022, h4n mric 31.000.000.000 vNI)
bao g6rn todn bQ du no. vay ngf,n han, md LlC, muc dich b6 sung v6n luu ttQng vd md L/C, thcri
gian c6p h4n mftc ld l2 thdng k6 tir ngdy ky hSp d6ng, tdi sdn <ldm b6o la gia triiai sAn hinh thdnh
tri v6n vay yd v5n tp' c6 crja dg 6n diu tu' xdy dlrng thiry tliQn Ngoi Hfrt 2 theo hqp d6ng s[ra d6 i, b6
sung ho.p d6ng thti chAp tdi sen sO Ol/2020lriE'fCTS-NIIP1' ngiy, 10t03/2020.
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cottc w co pnAru oAu rU xAy oUne vA pnAr rnrEn rnufor,rc rnAnx
l)ia clri: 'l'h0n Nirrn (lurinr. Xi NArn Ilrhng, IIuygrr Vilrr ('lrin.'l'inh YCn lliri
rrAo <'Ao't'Ar ('ttiNtt 'tr)Nr; ttrJt, c;ttln Nnl:N ur)
cho kj, kd toiin kOt thirc ngriy 3 I thring 03 nanr 202.]
llrin thuy6t minh ll:io crio tii chinh t6ng hq'p giira niOn rtQ(ti6p thco)

b) Vay v:i no'thuC tiri chfnh dii hirn

Vay tlrii hlttt thinh vi2n Rtn liitth dqto

Vay ddi han thiinh viOn llan ldnh dqo

Vay ddi hgn ngiin hing
Va.y hqp v6n Ng6n hAng N6ng nghiQp vd ph6t
tri6n ndng th6n ViQt Nam - CN Tinh Son La vi
NgAn hdng N6ng nghi€p vd ph6t tri6n n6ng 87.386.951.021
th6n ViQt Nam - CN 'l'inh Lang Son- Dy 6n
Ngdi hlt 2r\ (2)

Ng6n hing NOng nghiQp vi phrlt tri6n n6ng
th6n Vi6t Nam - CN Tinh Son La vd Ngdn
hAng N6ng nghiQp vA prtat irien no"g,to" rTGi sl3'600'000'000

Nam - CN Tinh L4ng Son (3)
Ng6n hdng Phit tli6n Viet Nam - Chi nh6nh
ng6n hdng l'hrlt tri6n Y0n B6i (4)
NgAn hdng DAu tu & Ph6t tri6n Vi€t Nam - Chi
nh6nh Y€n ll6i- hqp d6ng tin dung s6
o I / 20 I s /2548422/ HDTD ngdy I 9 / 6/20 I 5 (6)
NgAn hdng EAu tu & Ph6t trii5n Vi€t Nam - Chi
nh6nh YOn B6i -hgp ddng tin dpng s6
o I /20 I8/25484221HD1'D ngdy 6/8/2018 (7)
Ngin hing Dau tu & Ph6t tri6n Viet Nam - chi
nh6nh Y6n B6i -hqp d6ng tin dpng s5
o t /202012548422/t1D'l'D ngdy 17 / 6/2020 (8)
NgAn hdng DAu tu & I,h6t tri6n ViQt Nam -hgp
dr3ng tin dung s6 oU2o2l/2548422/HD'fD
ngiry 02llll202l \9)
c0ng

92.536.9s1.02t ().) 'r i(r ()\ I o., I

524.600.000.000 52,1.(r(X).(XX).(XX)

_ s6 cu6i rV
56 c6 khd nlng

_ Gi6 tri tri nq _
t39.250.977,7t5 t39.2s0.977.7r5

t39.250.977.715 139.250.977.715

1.s06.5 r 6,508.808 t.g06. s I 6.50s.s(is

87.386.95 L021

5 r 3.600.000.000

585.499.986.6r9 585.499.986.619

550.026.57 l. 168 ss0.026.571 . r 6'8

170.003.000.000 170.003.000.000

Sir rli rr nl-r rr r

Gi6 tri_

139.250.977.7 t 5

139.250.977.7 t5

1.744.352.3 22.362

56 cd kh{ nlng
__ tr{ ng'

139.250.977,7t5

139.250.977.7 t5

t.744,3 52.3 22.362

607.999.986.619

341.712.384.722

60-7.999.986.6t9

341.712.384.722

2.045.767.4t16.523 2.045.767.486.523 1.883.603.300.077 1.88 J.60J.J00.077

(2) I'd khoAn Vay hgp v6n NgAn hing Ndng ngtriOp vd ph6t tri6n n6ng th6n ViQt Nam - CN 'l'inh
Son La vd Ng6n hdng N6ng nghiQp vd phrit tri6n n6ng th6n Viet Nam - CN Tinh l.ang Son thco
hop d6ng tfn dgng s6 99-2015/HD1'D/SL-I,AAII-I2A ngity 15/612015, h4n mfc cho vay ld
134.000.000.000 VND muc dich dAu tu du rin thiy diQn Ngoi Fhit 2A, thoi gian vay ld 144 thring
,l .
ke tu ngdy gidi ngdn d_au ti6n, tdi sdn dirn bdo ld quyOn d6i v6i r,6n g6p c[ra c6c c6 d6ng cua c6ng
ty can cf hoo d6ng th6 ch6p sii O l-ZO tS ngiry 20/6/2,015, gi6 tri tam tinh cta tdi sdn dArn bdo ndy lti
409.735.000.000 VND, hqp ddng b6 sung th6 ch6p tdi sAn hinh thinh tir v6n vay sti 02-
2016/llDSDBS.ngdy 0l/9/2016, gi6 tri tai sdur hinh thinh t4m tinh ld 256.165.000.000 VND. I-lop
d6ng sta d6i b6 sung s6 0l-20161{E'|D/SI--I-A/NH2A ngdy 011912016, thay d6i han mfrc vay ld
179.000.000.000 VND vd phu lpc K6 hoach trd no theo <16 khodn vay duo.c tlit torin ngdy
301912027.

(3) Le khoArr Vay hop vtin NgAn hing N6ng nghiOp vd ph6t triSn n6ng th6n Vi6t Nam - CN 'l'inh
Son I-a vd Ngin hdng. N6ng nghiOp vd phdt tri0n n6ng th6n ViQt Nam - CN 'l'inh Lang Son thco
hqp d6ng tin dung s6 O2-20l7ll'lDlI)/SL-t.A ngdy l0/10/2\ll, hln mfc vay 607.000.000.000
VND, rnpc dich dAu tu dg 6n thiy di0n Pri l-lu, thoi gian vay ld l4 nf,m k6 ttr ngdy giii ngdn dAu
ti0n, tdi sdn dArn bdo ld todn b0 girl tr! c6ng trinh dU en.

(4) Ld khoan
hgp d6ng tfn
drmg vd mua

vay NgAn hdng phdt tri6n Vi0t Nam - Chi nh6nh ngdn hdng ph6t tri6n YOn l]6i thco
dung ddu tu s6 ot/zoillllDD'l'DI)l)1'-NIIP'f r-rgdy 29/v20ll, mqc dich d6u tu x6y
sdm thiel bi cho dy'6n "DAu tu xAy dgrrg thtry dign Ngdi ll'it2", t6ng s6 ti6n vay
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corue rv cd pnhu oAu rr/ xAv or,/r,re vn pxAr rnrEh rnUdruc rxAnn
I)ia chi: 'l'h6n Ndm Cuom, Xi NArn Ilirng, IluyQn Vln Ch6n, 'l'inh YOn Iliri
uAo cAo'lat cHiNH ToNG rrqr c;rurr Nti:N r><)

cho k! kd to6n k6t thric ngdy 3 I rhling 03 ntrm 2023
Biin thuy5t minh l}ig c6o thi chinh r6ng hgp gifi.a niGn dQ (tirip thco)

622.868.000.0000 VND, hgp d6ng su'a dtii hqp d6ng tin dung dAu ru s6 OZtZOtstt{DSDBS-tvt u,'t'
ngity06/08/20l5,.sria.d6is6tlenvayt6ida.ln703.868.000.000VNI),rhdi hqrnvay l44thrlng kCrtr
ngdy giii ngdn dAu tiOn, thoi hqur trd nog6c ld l14 thdng, l6i suAt thco tumg kh6 udc nhQn nqr. rili
sdn ddrn bdo ld tdi sAn hinh thtinh sau dAu trr can cri hgp d6ng th6 ch6p tdi sdrr hirrh thdnh lrorrpl
trLong lai s6 O tlzO t l/l II)'I'C1'S-NI ll)'l' ngey 2glol/2Ol t, hqp ddng sn'a ddi b5 sung th6 chdp rA i siiir
hinh thanh trong tuong Iai s6 0l/2016/l ID-fC'l'S-NI-lPT ngdy l8l7/2016, gitr tri tdi sin th6 ch6p xric
dinh ld 1.385.10?.645.120 VND. Ilgp ddng stia d6i b6 sung s6 OZtZorcttlDSDBS-NHPT rrgly
2814/2016 s[ra d6i b6 sung v0 rnfrc trino hdng n5m theo d6 khodn vay s0 dugc t6t to6n vdo Quj i
ndm2023.

(6) La khoin vay Ngdn hAng'I'MCP I)Au tu vd Ph6t tri6n Vi6t Narn - CN Y€n Ildi theo hop dring
tin dung s6 OltZOlS.tZ548422/lll)'l'D ngdy 19/6/2015 nhim mpc dich b6 sung dau tu dg 6n thuy
di6n Ngdi lftt2, sO tien vay 77.000.000.000 VND, thdi han vay 120 th6ng, tdi sdn th6 chdp lii
TSCD hinh thdnh sau dg rin. IJgp d6ng srla d6i b6 sung s6 Oll2}16l2548422lttD't'D thrlng l0 nxrn
2016 sria aOi UO sung k6 ho4ch trA ng gtic vi l6i, theo dO tnoan vay ndy sC dugc t6t torin vdo ngriy
t9/6/2023.

(7) Ld khodn vay Ng6n hdng'I'MCP Ddu tu & Ph6t tri6n Vi0t Narn -.CN YOn t}ii theo hgp d6ng tirr
dr,rng s6 0ll20l8l2548422lllD]D ngdy 6/8120.18 nhim muc dich dAu ru Du iin nhd m6y cliQn rn{t
troi h6 lldu Ngri, thtri h4n vay ltt 132 tnang kA til ngdy giii ngdn dAu ti6n, tdi sdn dAm bdo ld roiirr
b6 tdi sAn hinh thinh sau dq'6n crn crJr hgp d6ng th6 ch6p bdt dQng sAn s6 oZtZOtttz548422 rryiy
06/8/2018 vd hgp d6ng th6 ch6p dong sdn vd quycn tdi sdn s5 cf,l20t8/2548422/HDlc rtgiry
0618120t8

(8) I.a khodrn vay Ngdn hing1'MCP DAu tu & PhAt tri6n ViQt Narn - CN YCn Brii theo hop tl6ng tin
dr.rng s6 0l/2020/2548422/llD'fD ngity 17/612020 nhim mgc dich diu tu Trang tr4i dign mat trryi
H6 Nti M.Ot l, thdi han vay lA 156 thrlng ki5 tt ngdy giii ngdn dAu ti6n. Tdi sdnddrn bio ld quy0n
sri'dr,rng d6t (trucrng hop du'gc phrip luat cho phipj va cac Uit Agng sin kh6c cria Dg An, C6c C6ng'frinh DuAn; miiy m6c thi6t bi, phuong tign v?n tdi, cic dEng san khac, c6c'ldi Khoin, c6c qtryOn
tdi sin (kd cd q-uydn theo cric Ch6p 'l'hu4n) vd c6c quydn theo c6c hqp d6ng (kA cd quydn theo cdc
Van KiQn Dg An: quy0n khai th6c tdi nguy6n, quyOn thp hu6ng ttr l-tqp d6ng bao hi6m, I Igp d6ng
b6n ili€n) (cho dr) d_ang c6 hay s0 hinh thdnh trong tuong lai) cua I)On Vay liOn quan d6n Dr.r' An
theo.Hop D6ng Th6 Ch6p B6t D6ng Srin; FIqp d6ng rn6Cn6p EQng Sdn Vd Quyen'fdi Srin crha
Dy An. BCn vay th6 ch6p tdi sin aam Uao knac ngoai tdi sin ninn fnann tt viln vay lit 50% gid tri
dg 6n nhd m6y thty tliQn Ngdi I lfrt 2 cira C6ng ty c6 phAn ddu tu xdy dgng vd ph6t tri€n 'fn-r'orrg
't'hdnh dugc Ngdn hing VDI) chi nh6nh YOn B6i vd BIDV tdi trg vtin (trong d6: Ildo ddm cho todrr
bQ du nq cira dg rln thriy di6n Ngdi I hit 2 tai IIIDV (lllDV Chi nh6nh Chuong Duong vd BIDV Chi
nh6nh YCn B6i).bao dirn cho d9'rin diQn mdt troi nO niu Ngr? khoing ll5 tf; b6o tldm cho dur 6rr
di0n mqrt troi I 16 N[ri Mgt t tOi tni6u 2lO ty d6ng). Udo ddm bAng crii quyOn phrit sinh til D;r 6n:
quydn tdi sAn phrit sinh tt'hoo d6ng thu6 d6r, quyen tnu hudng bdo hi6rn. 

' -

9) Li khodn vay Ngdn hdng'l'MCIr Ddu tu & PhAt triCn ViCt Nam - CN YGn B6i theo hop d6ng tin
dr.rng s6 0l/2021/2548422111D'l'D ngiry 02/11/2021 nhArn muc dich cho vay viin tu c6 hinh thdnh
n0n tii sdn li Nhd rn6y'l'hiry diOn Ngoi lltt2, thdi han vay ld 96 th6ng kii tir ngdy gidi ng6n d6u
ti6n.'l'di sdn dirn bao ld quydn sri dgng d6t (ruong hgp dugc ph6p luSt cho ph6p) vircdrc U6t aOng
sAn kh6c cia Du An, Cfrc C6ng 'l'rinh DU An; rndy m6c thiet bi, phuong tiQn virn tdi, c6c dQng snn
khiic, c6c Tdi Khotn, c6c quyiin tdi sin (kt-A cA quy0n theo c6c Ch6p Thu4n) vd ciic quydn theo ciic
hqp d6ng (ke ca quydn theo c6c Vf,n KiQn Dg An: quyen khai th6c tdi nguy6n, quyen tt,u huong tir
Ilo.p d6ng bio hi6m, I'lgp d6ng b6n diQn) (cho di dang c6 hay se hinh thdnh trong tuorg lai) cua

!9n Vay li6rr quan d6n Du An thco l-lop E6ng rne Ch6p I36t EQng Sdn; I{gp d6ng Th6 Chdp DQng
Sdn Vd Quy6n fdi San cira Dg An. Ir@n.vay th0 chdp tdi sdn ddrn bdo lit32%o gi6 tri dU 6n nhd mriy
thuy di6n Ngoi I-lirt 2 cta C6ng ty c6 phdn dAu tu xdy dr,rng vd phrlt tri6n Truong Thdnh dugc Ngdn
hdng VDB chi nhiinh YGn B6i vit 68Yo gi6 tri dg 6n cho NgAn hdng I'MCP DAu tu & Ph6t tri6n Vi0t
Nam - CN YOn Brli.
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cottc w co pnAr'r oAu rUxAv oUl,rc vi pnAr rnrEh rnUonc rxAnx
I)il clri: 'l hirrr Nirn ('urinr. Xd NAm llirng. llLryQrr Van ('hiin.'l'irrh Yen lliii
trAo t'Ao tAt ('ttiNtt'trtN<; tt<)1, GIrl,,t Nttl,N nr)
cho ki kC toirn kCt thirc ngdy 3 | thhng 03 nrirn 2021
Itrin lhuy6t nrinh ll:io c:lo trii chinh t6ng hqp giira ni0rr rlQ(tiep thco)

16. Qu! khcn thu'rirrg, phric l<.ri

56 ttiu rr:irtr

5.61 1.569.565

6.606.861.765

1.000.000.000

13.218.431.330

17. V6n chii s<i'hii'u
Riing ttii chidu biin dQng cfia vin chrt sti hfi.u

V6n grip ciia chii
sri'hii'u

'l'trng do trich Chi qui trong
!$p tt lqi nhu6n n5m S6 cu6i ly

Qu! khen thudng

Qui phric lqi

Qu! thudng Ban quAn l!,
didu hAnh

cOng

5.6 il.569,565
6.606.86 1.76.5

1.000.00Q:q00

13.218.43 t.330

sri au aAu ndm tru6c
'l'dng v5n

Loi nhudn trong ndm trudc
Trich lfp qu! khen thu&ng, phtc loi(')
'frich l4p qu! khcn thudng ban cliiiu
hdnh(')

Phdn chia loi nhudn Hgp t6c kinh doanh

S5 Ou cuiii n5m tnr6r

Sri Au OAu ndm nay

Lgi nhu4n trong kj,ndy
Phdn chia loi nhugn IJqp t6c kinh doanh

sii au cu6i k) nay

LNST chua ph6n

- 

phSi

30 r.968.093.548

( r r6.630.330.000)

204.984.264.889

(,6.876.645.t18)

(r.000.000.000)

(41.679.r8r.r87)

340.766.201.532

cOn g

t.759.961 . t 33.548

204.984.264.889

(6.876.645.7 t8)

(r.000 .000.000)

(4t.67e .Lq"!.l!l7)

1.915.395.571.532

I .457.999.040.000

r r6.630.330.000

1.57 4.629.370.000

1.574.629.370.000

l.s7 4.629.370.000

340.766.201.532

23.578.192.040

____lll9lr92i2
3s8.836.883.743

t.91539s.57 t.532
23.57A.192.040

(s.s07.s09.829)

1.933.466.253.743

(i) l'h"_" Nehi quy6t Eai hQ.i d6ng c6 d6ng sti 28.o4l2O22lT'tAlNQ-DItDCD ngdy 28 th6ng 4. ndrn
2022. Cdng ty C6 phdn Edu tu xdy dpg vi phrlt tri6n Truorg'fhdnh thr,rc hiQn ph6n ph6i loi
nhu{n, trich l4p c6c qu} ndm2021 nhusau:
+ Quy khen thuong 3%o cia loi nhudn sau thu5 nian2O2l tuong ring 3.438.322.859 VND.
+ Qu! phric lqi 3% crJra lgi nhuQn sau thu6 ndm 2O2l tvongimg3.438.322.859VND.
I Qu! khcn thuong ban diOu hdnh s6 ti6n 1.000.000.000 VND.
r- C6nB ty Ddu tu xay dmg vA phrit tri6n'lrudrrg'l'hdnh thgc hiQn ph6t hinh c6 phi6u d6 tra co tr:rc
ndm 2021 v6i r! lQ 8%.
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corue w co pxAr,r sAu rUxAv or,/ruc vA pnAr rnrEr,r rRUoruc rxArun
l)ia chi: 'l'hOn Nirn (lurinr. Xii Niirn l)[rng. I lrryCn Virn C]h6n. 'l'inh Y0rr I}ii
uAo cAo rAr cuiNr-r roNG rr<1n cl[tn Nrr:N o0
cho k! k6 to6n k6t th0c ngAy 3 I th6ng 03 nrm 2023
lliin thuy6t minh 86o c:lo tiii chinh n lcn

Chi fiA vdn gdp crta chil stl hii'u td ngdy 3t thting t2 _

_ s5 cuSi ty ry te

366.249.600.000 23,26yo

t02.643.200.000 6,52yo

56 tl6u nlm Itr t(
6ng Trin Huy Er?c

6ng'l'rin Huy 1'hiQu

C6ng ty'INLII'I Xdy dr,rng
'frudng Thdnh

Bd Nguy6n Thi Ngec

C6c c6 il6ng khric

C0ng

, ^2 ..tq Lo pnteu

372.081.600.000

183.124.800.000

550.s30. r70.000

366.249.600.000

102.643.200.000

372.081.600.000

r83. r24.800.000

550.530. t 70.000

1.574.629.370.000 100,00,2, r.574.629.370.000

23,63%

I l,63yo

34,96y9

23.260/o

6 -52o/o

23 -630/o
ll -630/o
34-960/o

jgq,o0%

^t r. . .
so cuot Ky

157.462.937

1s7.462.937

t s7.462:937

157.462.937

157.162.937

Sii cqQilr_

86,81

^l t.. .
so ccg!ry

2.019.870.488

152.121.788.054

3.205.061.420

145.79<).eo,t

145.799.eo4
145.799.e).t

145.799.904
145.799 90.t

s6 oAu n:lnl

I tt.

S5 lugng c6 phi6u dlng kli phrit hdrrh

SO luqng c6 phi6u dd ph6t hdnh/brin ra c6ng chfrng
^: ,.: , : , ^- Lo ptueu pho lhong

- Co phiiiu tru ddi
56 luong c6 phi6u dugc mua lai

^; ,.: , : , ^- Lo phteu pho lhong
- C6 phidu uu ddi
56 luong c6 phi6u dang lrru hAnh

^; , -: , : , ^- Lo phteu pllo lhong
- Co phidu uu ddi

M0nh gi6 c6 phi6u dang luu hdnh: 10.000 VNI).

Crlc khorln nrgc ngoii brlng cdn a6i tti toen
a) Ngogi tQ cric logi

Ngoai tC c6c loai

Dollar My (USD)

b) Nq khd dbi dd xri'lj,

No kh6 doi dd xir l;i

Doanh thu b6n <li6n

Doanh thu thu6, phi liOn quan ho4t d6ng b6n di6n

C0ng

56 dAu nirm

93.41

Sti tl6u nim
2.019.870.488

nAo cAo xt'r

L[v k6 tt'tl6u nIm d6n cutii ty ney
Ndm nay NIm truri'c

VI. .I.ITON(; .TIN I]O SUN(; CIIo CAC KIIOAN MUC .tRiNIT I}AY TIToNG
QUA HOA'[ DONG KrNrr r)oANTT TONG rrop'

Doanh thu
Dounh thu btin hdng vd cung ciip ttlch vq

l.

179.514.428.426

6.507.333.43s
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core rv co pnAm sAu rU xAv oUr,rc va pxAr rnrEn rnUorue rxArun
I)ia chi: 'lhirn Niirrr ('rrtrnr. Xtr Nirrr Il[ltg, IIuyCn Virrr ('hirr.'l irrlr YCrr I]iii
nno t:Ao I nI ('ttiNtt'trrNr; I tr.,l, <;rilzr NtiiN t>t)
cho k! k6 toiin kdt thric ngirr' 3 I th/rrrg 03 nirm 2023
Itiin thuy6t nrinh l}io crio trii chinh t6ng h<1'p gi[.a niGn rlQ (rilp tlrco)

(iiri vdn hring lrrin

: ., ^(rlit v()n (ltclt
(iiri von tlrrrC. plti liCrr cluan hoat cl6ng bhn diQlr

C0ng

l)oanh thu lroirl tl6ng tlri chinh

' .. ':Lilr tlclt llul
c0ne

Chi phi trii chfnh

Chi phi lii vay

Chi phi tri charn

l)hi phat htirrh L/C du'6n I16 nfri M6t
L5 chenh lCch t! giri phdt sinh

cOrg

Chi phi qu:in lf rloanh nghiQp

Chi phi cho nhdn vi6n

Chi phi d6 dirng vin phdng

Chi phi kh6u hao tdi sdn c5 Ainf,
Thuti, phi vd 19 phf

Chi phidich vu rnua ngodi

C6c chi phf khric

cOng

Chi phi khric

Chi phi irng h6

C6c khoin ph4t vi pham thu6

Chi phi kh6u hao kh6ng dugc trir
Chi phi kh6c

c0ng

l,iiv k6 tt'rliu n5m d6n cu6i k! rrriv

Ntrm nay Ni-tnr t rrrrit'
61.t70.474.659

3.205.067.420
(t4.375.542:079

59,292.4E2,23t1

6.s07.33 3.435

65.799.8I -s.67.1

cu6i ki, nriv

Niinr t rrrri'c

_ _l{qU truri'c
46.859.506. r t6

3.130,94'7.6211

3.990.000,(xx)

2.139.8s6.880

22.s2t.8t8
293.97s.721

22.839.sss

4.402.417.467

nim tl6n cu6i xy nay

_ Nim tru6'c
20.000.000

2|.364.595
27 t.42t .250

_ 316.00q.000_

818.785.845

L[v k6 til dAu nim d6n

NIm nay
I1.499.6/9

I1.499.679
7.55O.5(r(r

7.55r).56(,

l,[v k6 ti'ttAu nIm d6n cuiii ki, niv
.Nrm ryv-

56.t66.247.8s4

3.733.577.7g;
59.899.825.646 53.980.453.74,1

l,iiy k6 tt'tl6u nim tt6n cuiii try nary

NIm nay Nim truri'c

t.838.639.726

348.043.903

21.700.426

t1.231.2s4
2.t32.799.298

4.352.414.607

Liiy kti rt tIAu

___ NIm nay

27 t.42t.250
38.1 87.501

JJ

309.608.7sr



cottc rv co pnAru sAu rU xAv ofne vA pnAr rnrEh rnUore rxAnu
I)ia chi: 'l'hOn Nqrm Cuom, XI Ndrn llfrng, IluyQn Vtrn Chin, 'l'inh Y0n Brli
nAo cno't'n r cltiNu roNc rrop cr[tn NriiN rto
cho kj, kd torin k6t th[c ngdy 3 l thrlng 03 nlm 2023
Ilrin thuy6t milh 36o crio tii chinh t6ng hrl'p gi[.n niOn ttQ (ti6p thco)

7. LIi co b:in trGn c6 phi6u

Lgi nhu4n kii torin sau thu6 rhu nh4p doanh nghiQp

Cric khoin tti6u chinh tdng, gidrn lgi nhuirn k6 to6n
d6 x6c dinh lgi nhufln phan bO cho c6 d6ng sd hiru
c6 phi6u ph6 th6ng:

- Chi trd lgi nhugn Flqp tr{c kinh doanh
- Trich qu! khen thuorlg phric lqi

Lgi nhu4n ph6n bd cho cd d6ng sd hftu cd phi6u
ph6 th6ng

C6 phi6u ph6 thdng dang lm hinh binh qudn rrong
nfun

C6 phi6u ph6 thdng dang luu hdnh ddu narn

Anh hudng cia c6 phi6u phrit hdnh trong ndm

Cii phi6u ptrd ttrdng rlang luu hirnh binh quAn
trong k!

157.462.937
Lii co'brin tr6n c6 phitiu 114,76 309,81

C6 phi6u ph6 th6ng dang luu hdnh binh qudn trong nlm duo. c tfnh nhu sau:

Liiy k5 tt ttAu nim tl6n cu6i h5i nriy
Nim nay NIm t ruri'c

_ Nim nay_

23.s78.192.040

(s.s07.s09.829)
(5.507.s09.829)

18.070.682.21

157.462.937

157.462.937

157.462.937

Niim t rrrri'c
57.437.21 3.70t1

(8.649.336.562)
-8.649.33 6.562

48.787.87'7.t46

t57.462.937

157.462.937

VII. NIIONG T}IONG TIN KI{AC
l. 'I'h6ng tin vij c6c bGn li6n quan

C6c b0n li€n quan vdi C6ng ty bao g6rn: cric thdnh vi0n quirn lf chi ch5t, ciic c6 nh6n c6 li6n quan
v6i cric thdnh vi0n qudn lf chrl ch6t vd ciic b6n li6n quan kh6c.

A, Giao dich vA sii du'v6'i c6c thinh vi6n quin lf chii chiit vA cdc cd nhAn c6 li6n quan v6'i c6c
thinh vi6n quiin lf cht chiit
Cric thdnh vi€n qr.rin lf chri ch6t g6m: cdc thdnh viOn I{6i d6ng qudn tri vd cilc thdnh vi6n Ban dii:u
hanh (tlan 'l'6ng Gi6rn d6c, k0 toiin lruorrg). Circ ci nh6n c6 li6n quan v6i c6c thdnh vi6n quAn lj
chir ch6t ld c6c thdrrh vi6n rndt thi6t trong gia dinh cric thdnh vi6rr quArr lli chi ch6t

T'hu nhQp thdnh vi1n Ran Ldnh dao:

Chri'c vg
Bon Liinh dgo

Ong'l'r8n tluy'l-hi0u Chu tlch I-lDQ'l'
Ong Vir XuAn I lieu Ph6 chir tlch III)Q'|
6ng NguySn Duy l-lung Irh6 chu tich l-lDQ'l','l'6ng

Giiirn d6c

Ong Nguy6n 'l'hanh I Id Ph6'l'6ng Gi6rn d6c
Bd'frAn l{uy6n 'l'rang Ph6 'l'ting Girim d6c
Ild Nguy6rr 'l'hi Ngoc Uy vi6n IIDQI'

K! nay

122.797.500

62.962.9s0
r03.96s.600

88.663.0s0

90.643.050

87.000.000
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c6ne rv co pxhn oAu rU xiv or,/rue va pmAr rnrEh rnUonc rninx
I)ia chi: 'l'h6n Niirn Curirn. Xii Nirrrr ll(urg, I IuyQrr Vtin Ch6n, 'l'inh YOn l}ii
ttz(o cAo 't'AI ctrf Ntt 'toNr i u(.,t) (;tirn Nrrl:N o<)
cho k! k6 torin k6t thirc ngiy 3 I tlrring 0l rrtrrr 2023
lliin thuy6t [inh B:io cio t:'ri chinh t6ng hgp gi0.a ni0n dQ (ti6p thco)

B. Giao voi bGn Ii0n quan khrlc:
li0n quan quan hQ

'r- Gi5m diic c6ng ty 'l'Nl Il I Xdy dprg 'l'Juong 'fhir rh ki
thdnh vi6n IIDQ'I' c[ra C6rrg ty Cd ph6n Dau tu Xny
dpg vd Phrlt tri6n'l'ru<)rrg'l'hAnh
r-.Girlm d6c c6ng ty 'l'NllllXAy.dr,rng'l'ruimg Thdr rh lA

c6 d6ng l6n cira C6ng ty C6 ph6n Ddu tu Xdy dlmg vri
PhAt trien'fruong'l'hAnh
+ Chi tich l-lDQ'l'cira C6ng ty C6 phin EAu tu Xiiy
dpg vd Phdt triiSn 'l'ruong 'l'hdnh la Chrl tich III )'l'V
C6ng ty'l'NI lli XAy dpng'l'ruong'l'hdnh
r- C6nB ty 'l'NIIII XAy dyng 'l'ruong 'l'hdnh ld c5 dfing
ldn cria C6ng ty C6 phAn DAu tu Xdy dpng vd l)hiit
tri6n 'l'hdnh

+ Cht tich HEQ'I'C6ng ty c6 phdn Ddu tu Xdy dyng
vd Ph6t tri6n 'frucrng'l'hdnh ld thdnh vi€n g6p v5n cua

c6ng ty'fNHI-l EAu tu xty l6p'l'rudng'fhdnh

+ C6ng ty c6 phdn Phong diQn Phuong mai ld cdng ty
li6n ki5t.crira c6ng ty C:6 phdn DAu tu XAy dgng vd phtit
trie n 'l'rudrg 'l'lrAnh

'l'ai ngdy k6t thlc nlm tAi chinh, c6ng no v6i ciic b6n li0n quan drrgc trinh bdy t4i thuy6t minh V3.

2. 'th6ng tin vG UQ phin
'l'h6ng tin bQ ph4n duoc trinh bdy thco lTnh v.gc kinh doanh vd khu vuc dia lf. Bqo c6o bQ phdn
chinh y6u ld theo khu vuc dia lf dpa tr0n co c6u t6 chric vd quin lj n6i bQ vd hQ th6ng l]6o cri.o ttii
chinh.nqi bQ cira C6ng ty do ciic hoat d6ng kinh doanh cria C6tg 1y dugc ti5 chirc vd qudn lj thco
tfnh chat cira sdn phdrn vd dich vp do C6ng ty cung c6p v<ii m6i mQt b0 phan ld mQt ilon vi kinh
doanh cung cdp circ sdn phim khiic nhau vi phpc vpcho cric thi truong khdc nhau.

Khu vqrc illa lj,
Cdng ty c6 c6c khu vr,rc kinh doanh chfnh sau:
- Khu vuc YCn Bdi
- Khu vgc Ninh Thu6n

Linh vgc kinh cloanh
C6ng ty c6 circ linh vrrc kinh doanh sau:
- Kinh doanh di6n, chuy6n nhugng duong ddy diQn
- Linh vuc kh6c: I}in hdng h6a vd cung (mg dlch vg

Th6ng tin ve k6t qui kinh doanh, tdi sAn cO dinh vd c6c tdi sin ddi hqn khrlc vd giirtri c6rc khodn chi
phi lon kh6ng barrg tien cira bQ ph6n theo khu vgc dia lli dp'a trOrr vi tri kh6ch hdng c[ra Doanh
nghigp nhu sau:

Cdng ty 1'NI-IH Xdy d6g'l'rudrrg
'fhdnh

C6ng ty 1'NI-IH dAu ru xAy l6p'l)'uong
'fhdnh

C6ng ty C6 phAn Phong di0n l,huong
Mai

35



I|,l$lxlglilIfiIxsI'-lll-e

t
a
€
\o
N

1.1

tt

oo
o\o
\o€
a
6

o(
oo

\ot\rl
o\\o
ar'!

oo\o

\o\o

l

IlodI ElI .o,llulti
l-l
lcg. Iloll;lI 's .rl
I !"11.,]
I..61IUtil=ll.=I z.cl

I iElI-c
iYt_
| .(!l
I colI .slElez I >l

=rEltrlYl(9l
zl.bt
5ldr6 IFco I,fr'l -ld,4 Ell-:= f,l
.E : ''ql
r ''F 

=la- €'l
'S E'E 'El(]lcl-sol
Z '9'Z c-t :Zl5' ?'= R ool

o-zEBI
> )i-< 'E :-l
'tr E 6 a.rl
5 c -1 H-cl
F .li. Y E .El

=zi-El,6 q 

=;Ilz F: r'El
'-< 5.2 :.slo- c I = al

u '.'S 
='Fl 

ct

>. .E F'3 :l tr

L.?i'il ,=2*:trl r'
.O .s..i : .El9 a.c z col

tt

\o

ill\ilsIsll
xll

TII
^ll

Rll
!ll
\llia ll.. llnr ll

-il

lool r +I O\l 6r t\I (Sl ri rr
16l d riI ool \O (\.t
l\l 61 6rlodld -illal-r -l\lrr \o
lq'l + +

l'1"
lBl n II .nl f- \O
ldl j r{l\61 6 6I r!11 ai olcdl^i d
l\ol 6 6l\l 6 dil6l o( U

l'l^-
:cQ((d.

._ o- .s
'( .o. t4

95 ;s S.

I'B r' ,! E<o--EEs v \
i j;, €. 'i .t
t t .,ii .=. s
-c-c u - \i- tr!E€v Ea'*o "S So.o-i ==E s I.(rd.<(d c .= co .! \o o 'S <(s' :9''8 S ,: E99i. a Ei* .B e

=;.Y -s'f ,&'&S !'Sii: f;€= EEt i €oo oo's cL -c -
E E-e .o.:tE iiE-- '8 ttt^] :':E!: ss: t 'x
.E.E..s E.s p'E iiS 't s

tES ra:A ggs E ;..E.,Es.E.g.EEE.=" ::: E S
==-E:'ALo-c'd-.PPt'-==* ot='3.c o€.H'.9'.9 % s s
,= .= S E ! €.8.-='E ;j E E,S. : 3'r -, S ._ .(s._ 5 *.:.(!.;.:.: S -s S-c-c = -C --<E-cEE=E=< u u
tr E 0o ooo c c o-L o-o.o.s M., o.

AA'sssEsAEEEEEs'SSS



l--

glE
!.1 -el \o
EI \
zlE

l\oloot-
I

vll
-ll
o\ ll6ll\ll-[
6ll
o\ ll
oll
\O ll

"ll
61l-[-c 

ll

-tlqll
Fll
Fll
€ll
.ill
oll

-lt

oll
Nll.t ll
lall

pll
|,nll
r: ll
all
\D ll
€ll
-[

il

5ll
ellr,ll
o\ ll

cll
oll
oc ll
oll
\O llDll

"ll

lnl 
=oC! -6rl o\

il€q!\
6lrrlel q
{rr I o\rtl oiAl \O.rl 6i

^trf)l ra:l 
=

nlhil 
=F-l F\91 9ral 6

6la1.
orl €
F- l 6.1
olN
uil ri\ol <tel 9
\ll F.ral h6l F\
oil 6i(.)l \oq! oq

'l
ralo\l o-:l .':
o\l nNl O\ocl c]
olol 6
CI ?
l.-l O
-l \o
..) I !.)
rf,l r\

I

lr-
lhl6
I e.il\todqEl oo(o{ t\

()l c'!
tco
lr+
I !r!
l+
I

.rl a
el $
!l;

'sl q
-El cott 5oI -.:\cl I

Ql
lo,It-lo
| ,.i

-l \o.EJ +.El 3
Fl oi

l6lo
lci
I

.a! I o\trl ;El (\r
<ol €>l o
3l F
=l 

c')
El \t
VI

I

cl

)Glz

-
(d
a

(g
o

-v
o

0)

,cd
o
bo

(()
'o
(n
L

o
-o
o.{d
o
bo

o
.d

bo

.(d

.d
-o

.(q)

,(Cd
*J

Sf

E:.=h+(3
sJ 'o
> \<()

\=P

rlE{L)

I

I

I

I

I

I

I

I

I

IIEtzl5l=
I

IIIzl
rlFIel;zlgQ l.:Es I ;,fi€ I .H

EE El !
LF o.l c)

.< i ':gl :>T5 EI €
'S E.o 'El I
E xE n,*l €o-zESl -3.IsEiBl f
P € fr €'EI I
=zi2El .5,6q5;EI 

E

,35Ei;l E
O. c!E=tal S'
to I 3'9 tl .:

;sgf.iI :Erp:diEl C
Z15a!'el.o .s..i s .El(J o co t ol

$r*
n
oo
\o
a.t
ca

(C)'
,o

do

-O
=.d-v -voo

s56'

(Cg. (cd.

c c o-o-
'E''E' .Q' .o.
Et- ! -o
.e' .o. 'i P!.o oE
.E P ..8'.poE .;l,s
..8'.: c .E t

-'! '\e a s 5 o.'S
.b ts E'B 'E'E t
J

.<oCtri.c!'(cS
3:IT v FFpEe€'i: 22"P,



core w co pnhn oAu rU xAv or/ne va pnAr rnrEh rRUryr,rc rxinn
I)ia chi: 'l'h6n Nrlm Curinr. Xtr Nirrn llrlng. I IuyQn Vin Ch6n, 'l'inh Yt)n l}ii
uno cAo 'r'n I cltiNtt 'tr)N<; I tr.,t, r;tir'n NtiiN u0
r:ho k! k6 toin k6t thric ngr\y 3 I thirng 03 nrlnr 2023

!:in thuy5t minh lirio c:io trrri chinh t6ng h9p gi0rr niGn dQ(ti6p thco)

3. Qu6n lf rrii ro tAichinh
I{o4t dQng cria C6ng ty ph6t sinh crlc rrji ro tdi chinh sau: riri ro tfn dpng, rii ro thanh khodn rzil rui
ro thi truong. Ilan 'l'6ng (ii6rn d6c chiu tr6ch nhiQm trong viQc thi6t l4p c6c chinh s6ch vd c6c kidrn
so6t nhdrn gidrn thi6u c6c rui ro tAi chinh cfrng nhu gi6m sdt viQc thgc hiQn c6c chinh silch val ciic
ki6m sorit da thi6t lqp.

A, Rlii ro tin dgng
Rrii ro tfn dpng ld rii ro mA mQt bOn tharn gia trong hqp d6ng kh6ng c6 khd ndng thgc hiQn <tuqrc
nghia vq crla minh d5n d6n t6n th6t vd tdi chfnh cho C6ng ry.
C6ng ty c6 citc rti ro tin dpng ph6t sinh ch[r y6u tilc6c khoirn phAi thu kh6ch hing, ti6n gfti rrgiln
hdng vd cho vay.

I'hai thu khdch hdng
C6ng-ty gidrn thi6u nii ro tin clpng bing c6ch chi giao dlch vrii cdc don vi c6 khi nang tdi chinlr trlt.
y€u cAu md thu tin dpng ho{c c6 tdi sdn ddm bio Oiii vOi cdc don v! giao dich lin ddu hay chura cti
th6ng tin ve fna ndng tdi. chinh. Ngodi ra, nhdn vi6n k6 to6n c6ng nq thuong xuy€n theo d6i nq
phii thu dC d6n d6c thu h6i.

Khodn phdi thu kh6ch hdrrg cia C6ng ty li6n quan tt6n nhidu don v! vi cri nhdn n6n nii ro tin dpng
t4p trung A6i vOi khodn phdi thu khrich hdng ld th6p.

-'',1Iten gn ngan hung
C6c khodn ti6n grJri ngdn hdng c6 kj, h4n vd kh6ng c6 k! h4n cira C6ng ty dugc grJri t4i c6c ngin
hing dugc nhi6u ngrro'i bi6t d6n o Viet Nam clo vQy rrii ro tin dgng OOi vOi ti€n giri ng6n hdng lai

thdp.

B, Itii ro thanh khorln
Ilui ro thanh khoan ld rlri ro C6rrg ty gAp kh6 khdn khi thgc hiQn nghTa vp tdi chinh do thi6u ti0n.

Itiri ro tharrh khorin.cua C6ng ty chrl y5u ph6t sinh tuviOc cdc lii siin tdi chinh vd ng phdi trii tdi
chinh c6 c6c thoi di0m drlo han l6ch nhau.

C6ng ty quan lf riri ro thanh.khoin th6ng qua c6c bi6n phrip: thuong xuy€n theo ddi c6c y6u ci.u vd
thanh toiln hiQn t4i vd du ki6n trong tuong lai d6 duy tri mQt lugng ti6n cfing nhu c6c khodn vay o
rnftc phir hgp, gi6m sdt c6c lu6ng ti6n ph6t sinh thgc t6 vdi dg ki6n nhim gidm thi6u 6nh huong do
bi6n <t6ng c0a ludng tien. (trinh bdy chinh s6ch qudn l;i rrii ro thanh khoAn)

'l'hoi han thanh toiin cira c6c khodn ng phii tri tdi chinh phi ph6i sinh (kh6ng bao gdm l5i phdi tra)
dga tr6n thoi han thanh to6n theo hgp d6ng vd chua dugc chi6t kh6u nhu sau:
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conc rv cd pxir,r oAu rU xAv ofnc vn pxAr rnlEh rnUone rnAnn
I)ia chi: 'l'hOrr Nrprr ('urtrn. Xil Nirrrr llfrrrg, IIuyQn Viltr ('lrirr.'l'irrlr Y0rr l}ii
nlo <:Ao tAt ('ttintt rr)nr i Itr.,t,<;tun NtitN or)
cho k! k6 toiirr kdt thirc ngriy 1 I thiing 03 nrlm 2023
lliin thuy6t nrinh llrio oio lrii chinh t6ng hqp gi0rr ni0n rlQ (ridp rhco)

'l il I ru'rrrr

lrri'ru6ng
'l'r0n I nrlnr rt6n

5 ntrm 'l'r0n 5 ntrm ('fing

82 t .240.s te.7 0s - r t til?1: 
.l,it ;i11

199.886.437.213

2.560.779.9J5,J84

^t 1.. .
so cuor l(y
Vay vA ng
Phii trA ngudi bdn

Crlc khoin phrii tri khdc

cOng

56 tlAu ntrm
Vay vd ng
PhAi trd nguoi biin
Cric khoAn phAi trA khric

c0ng

Ttii stin tii chhtlt
'l'i€n vd cAc khoan tuong
duong ti6n
C6c khodn dAu tu ninr
gi0 d6n ngdy d6o han

Phai thu kh6ch hdng

C6c khodn phai thu khric

l-di sdn tdi chinh sin sdng
Oe Uan

c0ng

Nq phiii tii ttii chinh
Vay vd ng
Phdi trd nguoi b6n

Cric khoin phAi tri kh6c

c0ng

3 t2.932.t94.t24 1.224.526.966,818
2.193.8t6924 -

74.578.489.213 125.307.948.000

J89.70.1.500.861 L3{9.8J1.9t{.8I8 821.240.519.705

292.905.477.598 1.224.526.966.8t8 659.076.333.259
2.478.t97.420 267.5t0.689.62t

354.72t1.1 t10.507 I .6 I 7.J45.60,1.439 659.076.333.259

2.176,508.777 ,67 5

269.988.887.041

184.652.453A89

2.631.150.t t8.205

4.

Ilan 't'6ng (iirirn cl6c cho rI,rg m0c dQ rui ro d6i voi viOc trd ng ld thdp. C6ng ty c6 khd nf,ng t hanh
to6n cdc khotin no d6n han tir dong ti6n trlr hoirt dQng kinh cloanh vd ti'6n thu iir crlc tdi sin tai chinn
d6o hirn. C6ng ty c6 dn khi nlng ti6p c4n crlc rrgu6n v5n vA c6c khodn vay diSn h4n trong vdng l2
thring c6 th0 dugc gia lrqn v1i c'ic b0n cho vay hiQn t4i.

Gi6 tri hS'p lf cia tAi sdn vi ng'ph6i tri tii chinh
Gid tri s6 sdch

s6 cutii trv 56 dAu nlm __s6 cu6i rV .i6 rtiu ,rir,,t

Gi6 tri he'p lf

29.226.783.623

1.200.000.000
61.469.991.382
63.550.s37.78s

I 15.500.000.000

82.532.622.419

1.200.000.000

68.242.327.282
5.043.451 .901

29.226.783.623 82.532.622.411)

1.200.000.000 1.200.000.000
61.469.991.382 68.242.327.282
63.550.537.785 5.043.45r.901

106.r67.506.880 1r5.s00.000.000 106.r67.506.880
270.947.312.790 263.18s.908.4n2 270.947.312.790 263.185.90n.482

2.358.699.681.247
2.193.816.924

199.886.437.213

2.176.508.777.61s
269.988.ti87.04 I

184.652.453.489

2.358.699.681.247
2.193.816.924

199.886.437.213

2.t76.508.'t77 .67 5

269.988.887.041
t84.652.453.489

2.631.150. I 18.2052.s60.779.93s.384 2.63r.150.118.20s 2.560.779.935.384

Gie tri hSq ly cta c6c tdi sin tdi chinh vd no phii trA tdi chinh dugc phdLn ilnh theo gid tri.c6 th6
duoc chuyOn d6i trong mQt giao dich hiqn tai gifia c5c b0n c6 dAy dri hiriu bit5t vd mong mu6n giao
dich.
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col,tc rv co pxAn sAu rUxAy or/l,rc va pxAr rnrEru rnUorue rHANH
I)ia chi: 'l'lrirn Nirn (lrrrirn, Xi Ndrn Bring, IluyQn Virrr ('hin. 'l'inh Y0n Il6i
nno c'Ao rn r crrlNu'r'oNc; r-rop crUn NriiN ur)
cho k! kd toiin kdt thirc ngiy 3 I th6ng 03 nlnr 2021
lliin thuy6t ruinh ll:io c6o tiri chinh t6ng hqp git.rl ni0n rlQ (ti0p thco)

Cdng ty su dpng phuong ph6p vi gid dinh sau dri udc tinh giri tr! hgrp lf ctira cric tdi sin tAi chirrh vii
ng phAi trA tdi chinh:

o Gid tri ho. p I! cria ti6n vi cttc khoAn tuorrg duong tiOn, phdi thu khrich hdng,.cho vay. ciic
kho:in phii thu kh6c, vay, phAi trri nguoi b6n vd c6c khoin phii tri kh6c ng[n hqn t trtrng
durmg gie tri s6 s5ch (dI trir dr,r phong cho phdn u6c tinh c6 khd ndng kh6ng thu h6i c14ru1
cia c'Ac khoAn mpc ndy do c6 kj, h4n ngin.

o (ii6 t{.hSp lf cria cric khodn dAu tu nirn giir d6n ngdy drio han vd c6c tii sirr tAi chinh sirr

Tng de b6n dugc niOrn yOt lren thi tru'ong chrnrg khoiln ld gi6. giao dlch cdng b6 tai ngay
k6t thirc nIIn tdi chinh/k! k0 to6n. I)6i vrii c6c khodn d6u tu ndrn giil dOn ngAy d6o hirn vii
cilc tdi sdn tdi chinh sin sdng d6.brin chua niOm y6t nhmg c6 giri giao dich do 3 c6ng ty
chring kho6n c6ng b6 t4i ngdy k6t thirc kj, k6 torin thi gi6 tr! hSp ly cia cric khoAn ddu trr
ndy ld gi6 trung binh tr6n co sd giri giao dlch do 3 cdng ty chimg khorin c6ng b6.

o Gi6 tri hqp ly cli,a cdc khodn cho vay, phdi thu kh6ch hdng, c6c khodn phdi thu kh6c, vay.
phii trd nguoi b6rr vi c6c khodn phii trA kh6c ddi h4n, c6c khoin ddu tu n6m gif d6n ngAy
drlo hirn chua ni6m y6t tren thi trudng chung khorln vd kh6ng c6 gi6 giao dlch do 3 c6ng ry
chring kho6n c6ng b6 dugc udc tinh bing crich chi6t kh5u ddngtiCn vdi ldi su6t rip dfrng
cho c6c khodn no c6 d4c di6m vd thoi gian drlo hqn cdn liri tuong tU.

C6ng ty chua thgc hiQn ddnh gi6 chinh thric ciic tdi sin tdi chinh sin sing d6 Uan chua ni€m ydt vA
kh6ng c6 gi6 giao dlch cira 3 c6ng ty chung khodn c6ng bti. fuy nhi6n, Ban T6ng Girlrn d6c dirnh
gi6 giiL tr! hqp l! cira c6c tdi sin tii chinh ndy kh6ng c6 sy kh6c biQt trgng y6u so v6i giri tri ghi s(r.

Lqp ngdy 24 th tl904 r"tdm 2023

Ngut'i l6p bi6u K6 tor.in tru'ii'ng

Urffi
Trin Thu l'rd Nguy6n l)[ng Iloirng Trin IIuy 1'hiQu
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c0Nc 'rY co Pr rAN
I)ntJ 'l'ti'xny DUNG vn I,ttA't"t'lriliN

rnUONc THANII

cONG HoA xA uQr cu0 Ncuia vrpT NAM
DQc lfp - Tg do - Hgnh phric

--------o0o

YAn Bdi, ngdy 24 thdng 04 ndm 2023so: ./.f0../r'r'A-cv

Kinh sii'i: - Uy ban Chfng khodn Nhi nu'6'c

- SO giao dich chrfrng khodn Tp. Hd Chi Min h

C6ng ty c6 phAn DAu u x6y dyng vd ph6t tri6n Truong Thdnh xin dugc gi aii trinh
v6 ch6nh l6ch lqi nhupn sau thu6 trong B6o c6o tdi chinh t6ng hqp Quy I n6rn 2023
nhu sau:

Ch€nh lech sau thu6 cira k! ndy so vrii ctrng kj,ndm tru6c nhu sau:

Don vi tinh gid tri. tling

Chi ti0u Quy I/2023 Qu! 112022
Ch0nh lOch tirng/girim (+/

Gi6 tri %ei

Loi nhuAn sau thu6 23.578.t92.040 s7 .437 .21 3 .708 (33.8s9.02 r .668)

.r;l
,,,,:;r,, 

I

)

Loi nhudn Quy 112023 giim s6u 5gYonguy€n nhAn ld do anh hucrng cira hi€n tugng El Nino quay
trd lai, khi5n thuj' diQn suy y6u vir du b6o cdn giim manh trong ndm 2023. Doanh thu gi6rn 30.6 tli
so vdi cung kj, ndm2022ld nguy6n nh6n chinh d6n t6i lqi nhuan giim so v6i cirng kj,ndm tru(yc.

'fr0n ddy ld gini trinh cria C6ng ty cO phAn DAu u xdy dpg vd ph6t tri6n'frudng'fhdnh biro ctio
Uy ban chimg kho6n Nhd nu6c vh S<v giao dich chimg khoan Tp. H6 Chi Minh vC ch6nh IQch loi
nhudn sau thu6 Quy I ndm2023 so vcri cung kj,ndm tru6c.

'frdn trong./.

Noi nhdn:

- Nhu'k{nh g[ti;

- Luu V7'.

IEN PHAP LUAT

ffi,-c6ruc ri
c6'pHAr.


